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Budynek mieszkalny, ul. 1 Maija 43, Kowary

OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU BUDOWLANEGO

Temat: Remont écian i pokrycia dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 43,
przy ul. 1 Maja w Kowarach

1. Podstawa opracowania

Zlecenie Zarzadcy nieruchomosci.

Ustawa prawo budowlane — t,j. Dz. U. 2020, poz. 1333, z pé#n. zmianami.

Opinia o stanie technicznym budynku, z kwietnia 2021 r.

Dane obiektu budowlanego.

Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 43, przy ul. 1 Maja w Kowarach, potozony na dzialce 299/4, obr.
020602_1.0001 Kowary. Pow. zabudowy 140 m2, kubatura 1190 m3, pow. uzytkowa 146,6 m2.

Wiaéciciel obiektu — Gmina Kowary.

Kategoria obiektu budowlanego XIIL

2. Opis techniczny.

2.1, Przeznaczenie i program uZytkowy.

Przeznaczenie.

Budynek nr 43, jest budynkiem mieszkalnym, wielorodzinnym o trzech kondygnacjach nadziemnych (parter, 1
p i uzytkowe poddasze), niepodpiwniczony.

W rzucie budynek ma ksztalt prostokata.

W budynku znajduja si¢ 4 lokale mieszkalne.

W zwiazku z projektowanym remontem, przeznaczenie budynku oraz spos6b jego uzytkowania nic ulega
zmianie.

Program uzytkowy.

Program uzytkowy nie ulega zmianie.

2.2, Forma architektoniczna i funkeja.

Forma architektoniczna.
Projektowany remont nie narusza wygladu zewnetrznego ani formy architektonicznej budynku.

Funkcja.

Bez zmian.

2.3. Charakterystyczne parametry budynku

Projektowany remont nie powoduje zmian charakterystycznych parametrow budynku.

Projektowany remont nie powoduje zmian w zakresie wplywu obiektu na érodowisko, zapotrzebowaniu wody,
ilosci wytwarzanych odpadéw itp.

2.4. Projekt techniczny.

2.4.1. Opis stanu istniejgcego.

Budynek nr 43 jest obiektem mieszkalnym, o konstrukeji tradycy] nej. Bez podpiwniczenia. Sciany murowane
z cegly i czgsciowo z kamienia. W scianach widoczne wmurowane elementy drewniane

(nadproza, stupki).

Budynek przylega do sasiedniego budynku nr 43, potozonego na dzialce 299/3. Od strony péinocno-

wschodniej dobudowany jest rzad murowanych komérek lokatorskich.
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Strop nad parterem w czgsci wschodniej ceramiczny, lukowy, na belkach stalowych. W czesci zachodniej
drewniany. PowyZej stropy drewniane.
Belki stalowe stropu ceramicznego, wykonane zostaly z szyn kolejowych i wsparte sg na podciggu stalowym
‘wykonanym z czterech dwuteownikéw 260.
Schody z parteru na I pigtro zelbetowe, powyzej drewniane.
Dach drewniany, dwuspadowy, ptaski, kryty papa.
Na parterze znajduja si¢ pomieszczenia gospodarcze — komérki lokatorskie. Powyzej znajdujg sig lokale
_miaszkalne, po dwa na I i Il pietrze.
Instalacje wewngtrzne — gazowa, wodociggowo-kanalizacyjna, elektryczna. Ogrzewanie indywidualne.
* Opis uszkodzen.
Srodkowa czgéé $ciany frontowej jest popgkana, Mur ma konstrukeje niejednorodng, w $cianie ceglanej wmu-
rowane sg rozne elementy drewniane — poziome, belki i nadproza oraz pionowe, stupki. Pgknigcia powstaly
na skutek osiadania muru spowodowane zmurszeniem drewnianych belek (nadprozy) wmurowanych w §ciane.
-_Ukoéne peknigeia widoczne sg takze na powierzchni scian wewnetrznych, po obydwu stronach wejscia do

pomieszczeh gospodarczych oraz nad wejSciem do pomieszczenia P1.
Zmurszeniu ulegly takze belki stropu drewnianego nad parterem, nad wejscie do pomieszczer gospodarczych.
Uszkodzenia stropu majg charakter migjscowy.

Miej‘soa uszkodzen pokazano na zalgezonych rysunkach.
Remont ma na celu zabezpieczenie budynku przed powigkszaniem sig uszkodzen.

2.4.2. Zakres projektowanego remontu.
Dla zabezpieczenia Scian budynku przed powigkszaniem si¢ uszkodzen projektuje si¢:

a) zamocowanie $ciggu stalowego w celu zabezpieczenia $cian podluznych przed powigkszeniem sig ist-
niejacych peknigé i przed powstawaniem nowych. Projektuje si¢ zamontowanie kotew z blachy sta-
lowej grubodei 10 mm, przykreconych kotwami z pretow @ 16, z gwintowanymi koricami. Prety nale-

2y przyspawaé do istniejgcego podciggu stalowego — dhugoéé spoin 30 cm — spoina pachwinowa,
obustronna, a = 6 mm. Sposéb zamocowania pokazano na rysunku. Blachg osadzi¢ na zaprawie ce-
mentowej, w celu zapewnienia dobrego przylegania. Calos¢ pomalowaé farbg zabezpieczajgca przed
korozja,

b) skucie tynkéw na powierzchni ok. 50 m2 $ciany frontowej oraz wewngtrz budynku po obydwu stro-
nach wejécia do czgéci gospodarczej, oraz nad wejsciem do piwnicy nr P1, w miejscach, gdzie wi-
doczne s3 ukosne peknigcia Scian.

Po skuciu tynkéw, nalezy oczyscié powierzchni¢ muru i wycigé (wykué) bruzdy poziome, siegajgce

po 50 em od peknigcia w obie strony. Odleglo$é pomiedzy bruzdami w pionie — ok. 25 - 30 cm. Zale-

ca sie wyciecie bruzd pilg z tarczg do cigcia murdw, w celu ograniczenia drgaf. Bruzdy przeznaczone

- g3 do wklejenia pretow spiralnych, wzmacniajacych mur. Powinny mie¢ szeroko$é ok. 20 mm, glebo-

kodé ok. 40 mm. W miare mozliwosci bruzdy nalezy wykona¢ w szczelinach pomiedzy poszezegél-

nymi warstwami cegiel. Bruzdy nalezy oczyécié woda pod cisnieniem a nastepnie wklei¢ w nie prety

. spiralne o érednicy 6 mm, diugos¢ 1,0 m (nad wejsciem do piwnicy P1 dlugosci 0,8 m), przy uzyciu
zaprawy cementowej (np. zaprawa Remmers M?20, Atlas Monter T-5 lub podobne).
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¢)

d)

e)

Przy wklejaniu pretow, nalezy przestrzegaé zalecefi producenta zaprawy klejowej, co do sposobu i
warunkéw aplikacji.

wykucie okna klatki schodowej Il p i zamurowanie otworu okiennego ceglami, na peing grubo$é mu-
ru, t.j. na grubosé 1 cegly. Polaczenie z istniejgcym murem wykonaé z przewigzaniem oraz wkleje-
niem pretéw spiralnych. Zamurowanie okna wykonaé réwnocze$nie z pracami opisanymi w p-cie 2,
wykucie z muru belek drewnianych (nadprozy i stupkow) odcinkami po ok. 50 cm i zamurowanie
wnek po wykutych elementach drewnianych cegla. Dopuszeza sig réwnoczesne wykucie kilku odcin-
kéw belek zamontowanych poziomo, w odcinkach po ok. 50 ¢m, z zachowaniem odstgpéw min. 50
cm. Elementy pionowe wykuwaé odcinkami rozpoczynajge od dolnych koficow. Wykuwanie wyko-
nywaé ostroznie, dzielgc wykuwane elementy na odcinki np. poprzez nawiercenie i wycigeie. Luzne
cegly istnigjgoego mury, wmurowane bezposrednio przy wykuwanych fragmentach elementéw drew-
nianych, po oczyszczeniu wmurowaé lub zastapi¢ nowymi. Przy zamurowywaniu bruzd po wykutych
elementach pionowych, wycigé bruzdy i wkleié prety spiralne, jak opisano pciea

otynkowanie Sciany, po wklejeniu pretéw kotwigcych i zakoficzeniu robot murowych, tynkiem ce-
mentowym (obrzutka) i cementowo-wapiennym warstwa wierzchnia. Tynk zatrze¢ — zaktada sig¢ wy-
konanie tynkéw kategorii 2

Powierzchnie tynkéw wewngtrznych pomalowaé wapnem, powierzchnig tynkéw elewacji — farbg ele-
wacyjng po uprzednim zagruntowaniu. Malowanie wykonaé w kolorze biatym, lub jasnym, w celu
ulatwienia obserwacji zachowania si¢ Sciany po remoncie.

remont stropéw drewnianych, nad wejsciem do pomieszczefi gospodarczych. Przed przystapieniem do
prac nalezy odcigzy¢ strop oraz zapewni¢ bezpiecznc przejscie schodami na 1111 pietro. W razie po-
trzeby wykona¢ stemplowanie stropu. Na-
lezy zdemontowa¢ podsufitke oraz usungé wszystkie warstwy stropu (poza podtogg). Zaklada sie, Ze
skrajna belka stropu drewnianego kwalifikuje sig do wymiany, natomiast dwie kolejne belki kwalifi-
kuja si¢ do wzmocnienia. Wymiane belki nalezy wykonaé poprzez odciecie zmurszatej czgsci belki i
wstawienie nowej o przekroju jak belka istniejgca. Oparcie nowej belki na scianach (jak belka istnie-
jaca), polgczenie z pozostatg po odcieciu czeécia belki nakladka z blachy z kolcami, przykrecong do
bokéw belki nowowbudowanej i pozostatej czgsci belki istniejacej. Dwie kolejne belki oczyseit i
wzmocnié naktadkami z drewna, jako nakladki zastosowaé dwa krawedziaki o szerokosci min. 5 cm i
o wysokoscei jak istniejaca belka. Dhugoséé nakiadek dobra¢ na miejscu — zakiada sig, ze naktadki beda
zamontowane na pelna rozpigtosé belek (od miejsc oparcia). Wszystkie wbudowywane elementy
drewniane zaimpregnowat, oparcie belek na murze na podkiadce z papy. Po zakonczeniu prac kon-
strukcyjnych zaizolowac strop welng mineralng grubo$ci min 15 cm oraz zamontowaé podsufitke z
plyty osb grubosci 15 mm lub z desek. Do podsufitki przykregci¢ (przyklei¢) styropian, jako podkiad -
pod tynk. Wykona¢ tynk na siatce z widkna szklanego.
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Remont pokrycia dachu.

Zakres remontu nalezy poszerzyé o wymiang pokrycia dachu. Dach pokryty jest kilkoma warstwami papy
asfaltowej. Papa jest pofaldowana i popgkana na czeéei dachu. Pota¢ dachu jest doéé réwna.

Zakiada si¢ usunigeie istniejgcego pokrycia z papy (zakiada sig, ze dach pokryty jest pigcioma warstwami
papy), wyréwnanie powierzchni dachu plyts osb, grubosci 15 mm oraz pokrycia dachu papa termozgrzewalng
— 2 warstwy. Remont pokrycia dachu, moze by¢ wykonany niezaleznie od remontu $cian budynku.

Przy wymianie pokrycia, nalezy uzupetnié spoinowanie komina murowanego z cegly klinkierowe]j oraz wy-

mienié obrobki przykominkowe i wymieni¢ okno wytazowe na dach.
2.4.3. Opis materialow.

Projektuje sig zastosowanie materiatow budowlanych powszechnie stosowanych.

Do wzmocnienia cian uzyte beda cegly peine, klasy min. 10, zaprawa murarska gotowa, zaprawa tynkarska
cementowa — obrzutka i cementowo-wapienna - warstwa wierzchnia, prety spiralne do zbrojenia i wzmacnia-
nia muréw ze stali nierdzewnej, srednicy 6 mm / 1m, zaprawa montazowa do wklejania pretéw spiralnych
(np. zaprawa Remmers M20, Atlas Monter T-5 lub podobne).

Do wykonania kotew stalowych wykorzystane bedg prety o érednicy 16 mm, z gwintowanymi koficowkami
oraz blachy stalowe zwykie.

Naprawa konstrukcji stropu — drewno, weina mineralna, plyta osb grubosci 15 mm, styropian, klej do styro-
pianu, siatka z wiékna szklanego.

2.4.4, Obliczenia wytrzymatosciowe.
Obliczenia sprowadzajg si¢ do ustalenia drugosei spoin mocujacych prety kotwigce.
Przyjeto zasade, ze wytrzymalo$¢ spoiny na §cinanie powinna byé podobna jak wytrzymatosé preta kotwigce-
: gb na rozcigganie.
Pret stalowy @ 16, stal A0, wytrzymato$¢ na rozcigganie 300 MPa, no$nosé preta:
P =300 * 10° * n*1,6%/4 * 10™ = 60,3 kN
Grubo$é obliczeniowa spoiny — przyjeto a=6 mm, spoina pachwinowa, obustronna. Przy montazu $ciggéw
naleiy zapewni¢ dostep umozliwiajacy dogodne spawanie. :
Dlugosé spoiny okresla sig wg wzoru: Tr = P/Ta*l — I=P/%u*Za
=210 MPa * 0,8 (WSP wytrzymatosci spoiny) = 168 MPa
1=603* 10°/ 168 * 10° * 0,006*2 = 0,3 m

- Minimalna diugos¢ spoiny powinna wynosi¢ 30 cm - spoina obustronna, grubos¢ a = 6 mm

2.4.5. Sposéb wykonania prac.
- Spostb wykonania prac opisano w p-cie 2.4.2.
Wszystkie prace nalezy wykonywac ostroznie, Z zachowaniem odpowiednich przerw technologicznych wyni-

kajacych np. z czasu potrzebnego na zwigzanie zaprawy murarskiej.
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Prace w wickszosci wykonywane z rusztowaé zakotwionych do muru.

2.4.6. Warunki geotechniczne posadowienia.

W wyniku remontu nie nastapi do zwigkszenia obcigzenia fundamentow.
Nie przewiduje sig prac remontowych fundamentéw budynku.

2.4.7. Wplyw eksploatacji gérniczej.
Nie dotyczy.

2.4.8. Rozwigzania i sposob funkcjonowania instalacji technicznych — nic dotyczy.
2.4.9. Uwagi koncowe.

Projektowany remont ma na celu zabezpieczenie $ciany budynku przed powiekszaniem si¢ uszkodzei, napra-
we powstalych uszkodzen poprzez miejscowe wzmocnienie muru, Oraz naprawe stropdw drewnianych i re-
mont pokrycia dachu. i

Budynek powinien byé poddawany systematycznym kontrolom stanu technicznego, nie rzadziej niz raz w

roku, zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane.

Ochrona przeciwpozarowa.

Projektowany remont nie pogarszajg warunkow ochrony pozarowej. Zgodnie z rozporzadzeniem Ml z 12
kwietnia 2002 r., w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(tj Dz U.z2019, poz. 1065, z pézn. zm.), budynek zalicza sie do budynkéw niskich N, kategoria zagrozZenia
ludzi ZL 1V, klasa odpornosci pozarowej D. Remont obejmuje srodkows czgsé Sciany frontowej budynku oraz
czgéei stropu nad parterem (nad pomieszczeniami gospodarczymi) a takze pokrycia dachu. Zastosowane mate-
riaty nie powoduja obnizenia klasy odpornosci pozarowej oraz hie powodujg zadnych zmian co do bezpie-

czefistwa pozarowego i drég komunikacji ogdlnej. ?ﬁm ms&‘m@
‘ BBERIUW :
{
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3. Informacja bioz. E

INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA
| OCHRONY ZDROWIA

Obiekt: Remont budynku mieszkalnego.
Adres:  Kowary, ul. 1 Maja 43, dz. 299/4, obreb 020602_1.0001 Kowary.
inwestor: Zarzad Eksploatacji Zasobow Komunainych w Kowarach, ul. Dworcowa 11, 58-530 Kowary.

Projektant: Jan Osgkowsk, ul. Demokratow 39, 58-520 Janowice Wielkie upr. konstr.-budowl.
308/86/UW,

4 Zakree robét oraz kolejnosc realizacii.
7akres robét obejmuje wszystkie roboty budowlane, niezbedne do wykonania remontu czgsci $ciany frontowej, czgSci

stropu nad parterem i pokrycia dachu.
Zakres robot:
- ustawienie rusztowania,
- skucie tynkéw, wykucie elementéw drewnianych z mury,



Budynek mieszkaliny. ul. 1 Maja 43, Kowary
- roboty naprawcze murow, tynkowanie,
- naprawa sfropu drewnianego nad parterm,
- wykonanie $ciagow Scian — roboty murowe, spawalnicze i montazowe,
~ . remont pokrycia dachu,
- roboty wykoficzeniowe,

2. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych.
Prace realizowane bgda na przy Scianie zachodnie] (frontowej) budynku nr 43 oraz w pomieszczeniach parteru. Na
dzialce 299/4, oprocz budynku nr 43, znajduja sig budynki gospodarcze - komoérki, Ziokalizowane sa poza obszarem
robét, nie stanowig zagroZenia dla pracownikow a takze prowadzone prace nie zagrazaja tym budunkom
gospodarczym.
Dostep do miosjsca prowadzenia prac bezposrednio z terenu.

3, Elementy zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzaé zagrozenie bezpieczeristwa i zdrowia
el s
Na terenie dzialki brak elementéw mogacych stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa.

4, Przewidywane zagrozenia wystgpujace podczas realizacji robot budowlanych, skala, czas | miejsce ich
wystaplenia.

Lp| Rodzaj przewidywanego | Skala zagro- Miejsce wystepo- Czas wystepowania
-~ zagroZenia Zenia wania
1 | Zaprészenia oczu duze caly obiekt Wszystkie prace budowlane
2 | Porazenie pradem rednie caly obiekt Wszystkie prace budowlane
3 | Upadek z wysokosci duze caly obiekt Roboty na rusztowaniu , roboty dachowe
4 | Zagrozenie pozarem duze caly obiekt Roboty spawalnicze, roboty pokryciowe

Okrelenie caly obiekt’ oznacza catos¢ miejsca, gdzie prowadzone bedg prace remontowe.

5. Sposob prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do realizacji robét szczegélnie nie-
bezpiecznych.
Instruktaz nalezy przeprowadzic kazdorazowo, przed przystapieniem do prac.
 Instruktaz przeprowadzony ustnie, z potwierdzenism przez pracownikow o wystuchaniu i zrozumieniu tresci in-
. siruktazu poprzez zloZenie podpisu na karcie okreslajace] zakres instruktazu i date.
Instruktaz nalezy przeprowadzat kazdorazowo, przed podjeciem prac nowego rodzaju.
Nalezy poinformowat o moZliwych zagroZeniach oraz 0 rodzaju prac, do ktorych mozna przystgpowat wylgcznie
posiadajac odpowiednie badania (prace na wysokosci) oraz o ograniczeniach dotyczagych cigzaru transportowa-
nych recznie elementow i materialow budowlanych.
6. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom i zapewniajace sprawna komuni-
kacje | ewentuaing ewakuacje.
Przewiduje sie zastosowanie nastgpujacych &rodkow technicznych i organizacyjnych:
- zapewnienie dostgpu do Zrodia wody na wypadek pozaru, zapewnienie gasnic przenoénych przy robotach da-
chowych i spawalniczych,
- ustalenie miejsc sktadowania materialow budowlanych bez ograniczania komunikacji,
- prowadzenie instruktazy, o ktérych mowa w p-cie 5, dia pracownikow, :
- podanie na tablicy informacyjnej budowy telefonow i adresow policji, strazy pozamej, nadzoru budowlanego,
pogotowia ratunkowego.
7 uwagi na fakt, ze wszystkie prace wykonywane bedg na zewnafrz obiektu, nie wystepuje potrzeba wytyczania
drbg ewakuacyjnych. Ewakuacja mozliwa poprzez schody betonowe — klatka schodowa.

2
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- Zmurszaly element drewniany w $cianie frontowej (obecnie zatynkowany) zdjgcia z zasoboéw ZEZK, do wykucia z za-
chowaniem ostroznosci, odcinkami po ok. 50 cm. Bmzdypowyhlchumnwaéceg!ammpraniemqu.
Elementy pionowe wykuwaé i zamurowywat poczawszy od dolu

10
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