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UCHWALA NR XVI/76/07
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z DNIA 23 PAZDZIERNIKA 2007 ROKU

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOWARY
DLA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ KOWARY CENTRUM czesc¢ C.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku
Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami), oraz na podstawie uchwaty
nr 1X/54/2003 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 24 lipca 2003 roku, uchwaty nr XX/106/2004 Rady Miejskiej w
Kowarach z dnia 24 maja 2004 roku, oraz uchwaty nr XXXVII1/208/05 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 21
listopada 2005 roku, Rada Miejska w Kowarach po stwierdzeniu zgodno$¢ niniejszego planu miejscowego z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kowary, uchwala co
nastepuje:
Rozdziat 1.

Ustalenia wstepne.

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej KOWARY
CENTRUM czes¢ C.
2. Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej KOWARY CENTRUM czes¢ C sg zatgczniki graficzne do uchwaty:
1) nr1-rysunek planu w skali 1 : 2 000;
2) nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
3) nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Uchwale — rozumie sie przez to niniejszg uchwate.

2. Planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1
niniejszej uchwaty.

3. Przepisach szczegdélnych — rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

4. Rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikiem graficznym nr 1
do niniejszej uchwaty, przedstawiony na mapie ewidencyjnej z elementami sytuacyjno-wysoko$ciowymi w
skali 1 : 2 000.

5. Zadaniach celu publicznego — rozumie sie przez to inwestycje celu publicznego, na obszarze przestrzeni
publicznej objetym planem.

6. Terenie — rozumie sie przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, na ktérym
obowigzujg okreslone ustalenia odnosnie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania oraz zabudowy.

7. Przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie sie przez to dominujgcg funkcje wyznaczong do
lokalizacji w danym terenie. Wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne, pod
warunkiem spetnienia ustalen szczegoétowych niniejszej uchwaty.

8. Przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje uzupetniajgca, wyznaczong
danego terenu lub dziafki, ktéra nie moze byc¢ zrealizowana bez funkcji podstawowe;j.

9. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow.

10. Obowiazujacej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie, na ktérej musi by¢ usytuowany co najmniej
jeden punkt zewnetrznej Sciany frontowej budynku. Linia ta nie moze by¢ przekroczona od strony drogi
przez zaden element budynku.

11. Wysokosci budynku — rozumie sie przez to wysokosé budynku liczong od najnizszego poziomu terenu
przy budynku do najwyzszego punktu jego konstrukgiji.

12. Dominancie — rozumie si¢ przez to element budynku, przewyzszajgcy od 1 do 4 m wysokos¢ jego bryty
na powierzchni w rzucie poziomym do 20 m? wyrézniajacy sie uksztattowaniem i kolorystyka,
wykonany z zastosowaniem urozmaiconego detalu architektonicznego.

13. Poziomie terenu — rozumie sie przez to rzedng terenu nad poziomem morza przed wejsciem gtéwnym do
budynku, badz jego samodzielnej czesci, nie bedgcym wytgcznie wejsciem do pomieszczen
gospodarczych lub technicznych.
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Kondygnacji — rozumie sie przez to poziomg, nadziemng lub podziemng czes¢ budynku, zawartg miedzy
podtogg na stropie lub warstwg wyrdwnawczg na gruncie, a gorng powierzchnig podtogi bgdz warstwy
ostaniajgcej izolacje cieplng stropu, znajdujgcego sie nad tg czescig. Za kondygnacje uwaza sie takze
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi oraz poziomg czes¢ budynku,
stanowigcg przestrzen na urzadzenia techniczne, majgcg wysokos¢ w Swietle wiekszg niz 1,9 m.
Kondygnacji naziemnej — rozumie sie przez to kondygnacje, ktorej nie mniej niz potowa wysokosci w
Swietle co najmniej z jednej strony budynku znajduje sie powyzej poziomu terenu, a takze kazdag
usytuowang nad nig kondygnacje.

Dachach wielospadowych — rozumie sie przez to dachy, o spadkach w co najmniej dwéch potaciach.
Intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni kondygnacji nadziemnych
budynkéw i budowli, liczonych po ich zewnetrznych gabarytach, do powierzchni dziatki budowlane;.
Powierzchni catkowitej zabudowy - rozumie sie przez to sume powierzchni wszystkich kondygnaciji
obiektéw budowlanych, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych.

Powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw,
urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym ich naturalng wegetacje, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m2.

Urzadzeniach towarzyszacych — rozumie sie przez to wszelkie urzgdzenia niezbedne do obstugi danego
terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - rozumie sie przez to sposéb zabudowy, w ktérym na kazdg
dziatke budowlang przypada jedno mieszkanie.

Zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — rozumie sie przez to budynek mieszkalny zawierajgcy 2 lub
wiecej mieszkan, lub zespét takich budynkéw na dziatce budowlane;j.

Mieszkaniu — rozumie sie przez to zespot pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych, majgcych odrebne
wejscie, wydzielony statymi przegrodami budowlanymi, spetniajacy niezbedne warunki do statego pobytu
ludzi i prowadzenia samodzielnego gospodarstwa domowego.

Ustugach turystyki — rozumie sie przez to ustugi prowadzone w obiektach: informacji turystycznej,
administracji, sportu, rekreacji oraz logistyki, obstugujgcych turystow, a takze hotelowych typu: hotele,
motele, pensjonaty,.

Ustugach nieuciazliwych — rozumie sig¢ przez to ustugi, ktére nie nalezg do przedsiewzigé mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych jest lub moze by¢ wymagane sporzadzanie raportu
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.
Agroturystyce — rozumie sie przez to forme turystyki, obejmujgcg ustugi zakwaterowania, rekreacji,
wypoczynku i zwigzane z nimi ustugi gastronomiczne, wykonywane przez osoby fizyczne lub podmioty
gospodarcze prowadzace gospodarke rolng lub lesng.

Terenach zdegradowanych — rozumie sie przez to obszary zdegradowane przez eksploatacje surowcow
mineralnych, nieurzadzone sktadowiska odpadéw komunalnych i przemystowych oraz tereny skazone
przez substancje chemiczne.

Stawce procentowej — rozumie sie przez to stawke procentowa, stanowigcg podstawe do okreslania
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Zakres ustalen planu obejmuje:
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. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach

zagospodarowania.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej.

. Wymagania wynikajgce z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie, ustalonych

na podstawie przepisow odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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) oznaczenia poszczegdlnych terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;

) granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

) oznaczenia obiektow zabytkowych.

Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 5. Ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw obowigzujgce na obszarze objetym planem:

1

) ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniac istniejgce:

a) walory krajobrazowe,
b) architekture otoczenia,

) zabudowe s3asiednig,

) typowa dla regionalnego budownictwa skale i forme obiektéw,

) charakterystyczne dla regionalnego budownictwa detale architektoniczne: lukarny, deskowanie
szczytdw, werandy, ganki drewniane, okapy i materiaty budowlane: drewno, ceramika, kamien,
tupek, tynk gtadki,

f) rzezbe terenu;
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2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw i obiektow;

3

) dopuszcza sig organizacje imprez masowych na terenach: ulic, placdw, ustug oraz obszaréw zielonych
i pol uprawnych u podndza wzgdrza Sw. Anny.

2. Zasady sytuowania zabudowy, obowigzujgce na terenach, na ktérych rysunek planu nie okresla
obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy:
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) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych dla ulic:
a) gtéwnych - 10m,
b) lokalnych - 8m,
c) dojazdowych - 6m,
d) wewnetrznych - 4m,
e) pieszo-jezdnych i pieszych - 4m,
f) rolnych - 3m;

2) na terenach objetych strefg ochrony konserwatorskiej, po uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem
zabytkdw, dopuszcza sie odstepstwo od minimalnych odlegtosci linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcych ulic.

Na obszarze objetym planem tereny gérnicze, a takze narazone na niebezpieczehstwo powodzi oraz

zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wystepuja.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw podlegajgce scaleniu nieruchomosci.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

Na obszarze objetym planem obszarami o tymczasowym zagospodarowaniu, urzadzaniu i uzytkowaniu

sg tereny: 1ZP/U, 2ZP/U, 1R — dopuszcza sie w okresie zimowym zagospodarowanie tymczasowymi

urzagdzeniami sportowo - turystycznymi.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw rehabilitacji istniejgcej zabudowy.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenéw zdegradowanych, wymagajgcych rekultywac;i.

Na obszarze objetym planem obszary stuzgce organizacji imprez masowych wystepujg na terenach

oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 1UKR, 1UP/U, 2UP/U, 3UP/U, 1UT/ZP, 4US, 3ZP, 6U, 1ZP/U, 2ZP/U,

3ZP/U.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw rozmieszczenia obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 2000 m2,

11. Na obszarze objetym planem wyznacza sie trasy rowerowe oznaczone na rysunku planu.

§ 6. Ogolne zasady rozwoju infrastruktury techniczne;.

1.

2.

Realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac¢ kompleksowe wykonanie uzbrojenia
technicznego.
W liniach rozgraniczajgcych ulic dopuszcza sie:

1) korekty tukow drog w celu poprawy warunkéw widocznosci i bezpieczenstwa ruchu;

2) korekte istniejgcych przebiegow;

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegdinych,
w oparciu o sporzgdzone dokumentacje techniczne, uzgodnione z zarzadcami ulic;

4) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej: przystankéw i zatok autobusowych;

5) lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa ruchu tablic informacyjnych i nos$nikéw reklam,
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

6) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub ich poszerzenia do docelowych parametréw,
dopuszcza sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenéw, bez mozliwo$ci wprowadzania
nowych obiektéw budowlanych.

Wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej, wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi, nalezy

usytuowac pod ziemig, z przebiegiem w liniach rozgraniczajgcych ulic, po uzgodnieniu z ich zarzadcami.



4. W sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa, dopuszcza sie
przeprowadzenie sieci poza ukfadem ulic, pod warunkiem zachowania ustalen przepiséw szczegélnych i
po uzgodnieniu z wtascicielami terenow.

5. Na terenach objetych planem inwestycje oraz zmiany w zakresie: zaopatrzenia w: ciepto, wode, gaz,
energie elektryczng, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadzania $ciekdw oraz lokalizacji urzgdzen
technicznych, wymagajg uzgodnienia z administratorami sieci.

6. Wykonanie trwatych nawierzchni ulic wskazane jest poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwigzanych
z realizacjg infrastruktury techniczne;.

7. Nie dopuszcza sie prowadzenia napowietrznych elementéw infrastruktury technicznej w strefie B
ochrony konserwatorskiej.

8. Dopuszcza sie w przypadkach konfliktowych przesuniecie linii rozgraniczajgcych ulic na odlegto$¢ do
10m od granic terenu oznaczonego na rysunku planu.

§ 7. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w wode.

1. Ustala sie zaopatrzenie dla celéw: socjalno-bytowych, ustugowych i przeciwpozarowych poprzez odcinki
istniejacego i projektowanego systemu wodociggowego.

2. Do czasu realizacji systemu wodociggowego, dopuszcza sie zaopatrzenie istniejacych obiektow z
indywidualnych punktéw zaopatrzenia w wode.

3. Ustala sie lokalizacje rozdzielczej sieci wodociggowej, wraz z niezbednymi urzgdzeniami
towarzyszacymi typu: hydrofornie, zbiorniki wyréwnawcze, naterenach zabudowanych Iub
przewidzianych do zabudowy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych.

§ 8. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie kanalizacji: bytowej, komunalnej i przemystowe;.

1. Odprowadzanie $ciekéw zgodnie z projektem ,Karkonoskiego Systemu Wodociggéw i Kanalizacji
Sanitarnej — modernizacja i rozbudowa systemu wodno-kanalizacyjnego Kowar”.

2. Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu, woéd powierzchniowych oraz
podziemnych.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ptynne i oczyszczalni
przydomowych na terenach skanalizowanych.

4. Do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza sige dla nieruchomosci potozonych na terenach: nie
skanalizowanych, stabo zurbanizowanych oraz agroturystycznych, odprowadzanie s$ciekow do
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub oczyszczalni przydomowych.

5. Ustala sie zakaz odprowadzania Sciekéw: bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji
odprowadzajgcej $cieki opadowe.

6. Ustala sie wymdg oczyszczania Sciekéw przed odprowadzeniem do kanalizacji, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez administratora sieci.

§ 9. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie odprowadzania $ciekéw opadowych.

1. Odprowadzanie $ciekéw opadowych zgodnie z koncepcjg rozbudowy i modernizacji miejskiego systemu
kanalizacyjnego Kowar.

2. Ustala sie nakaz odprowadzenia Sciekow opadowych poprzez sieci kanalizacji do istniejgcych ciekéw
wodnych, za zgodg ich zarzadcy.

3. Ustala sie nakaz odprowadzenia $ciekow opadowych we wlasnym zakresie, wstepnego ich
oczyszczenia i odprowadzania do kanalizacji z utwardzonych parkingdw oraz innych terenéw
komunikacji drogowej, narazonych na skazenie substancjami ropopochonymi i chemicznymi, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi oraz warunkami okreslonymi przez administratora sieci.

§ 10. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie gospodarki odpadami przewiduje obowigzek gromadzenia i
utylizacji statych odpadéw bytowo-gospodarczych wedtug przyjetego na terenie gminy programu
gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, a w szczegdlnosci:

1. Gromadzenie statych odpadéw bytowo-gospodarczych w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych przy
posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko odpaddéw
komunalnych, w ramach umowy podpisanej z przedsiebiorstwem posiadajgcym aktualne zezwolenie na
odbiér odpadow.

2. Wyznaczenie miejsc segregacji odpadow statych na terenach publicznych.

§ 11. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w ciepto.

1. Ustala sie nakaz wykorzystywania nieucigzliwych zrodet ciepta, w tej liczbie: energii elektrycznej, gazu,
oleju opatowego lub innych ekologicznych Zrédet energii cieplnej, zgodnie z przyjetymi ,Zatozeniami
projektu zaopatrzenia Gminy Kowary w energie” , spetniajgcych wymagania przepiséw szczegodlnych.

2. Ustala sie nakaz modernizacji istniejgcych kottowni na opat staty.

3. W przypadku zorganizowanego systemu ogrzewania ustala sie rozprowadzenie ciepta poprzez
podziemne sieci cieptownicze.



4. Zaleca sie wykorzystanie odnawialnych zrédet energii.
5. Zaleca sie stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emis;ji
zanieczyszczen.

§ 12. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w gaz.

1. Rozbudowa i modernizacja rozdzielczej sieci gazowej niskiego cisnienia na terenach istniejgcego
oraz nowego zainwestowania, wedtug technicznych warunkow przytgczenia.

2. Dopuszczenie prowadzenie odcinkdw sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, w uzgodnieniu
z wtascicielami nieruchomosci, wymaga formalno - prawnego ustalenia zasad dostepnosci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu modernizacji sieci.

3. Ustala sie obowigzek uzgadniania pozwolenia na budowe z zarzadcg sieci obiektow w strefie
ograniczonego uzytkowania.

4. W sgsiedztwie gazociggu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw nie zwigzanych z eksploatacjg sieci infrastruktury;

2) zapewnienie dojazdu;

3) zagospodarowanie terenéw zielenig niskg oraz zakaz sadzenia drzew i krzewdw w pasie 4 m - po 2 m
z kazdej strony od osi gazociagu;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas eksploataciji.

§ 13. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie dostarczania energii elektrycznej i jej przesytu.

1. Ustala sie adaptacje istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych, z dopuszczeniem mozliwosci
ich modernizacji lub likwidaciji.

2. Dopuszcza sie lokalizacje stupowych stacji transformatorowych na dziatkach inwestorow,
z zachowaniem warunkow technicznych wydanych przez zarzadce sieci elektroenergetyczne;.

3. Ustala sig kablowanie istniejgcych odcinkéw sieci napowietrznych.

4. Dopuszcza sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwoj
zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulic, z wytaczeniem jezdni.

5. Ustala sie rozbudowe kablowej sieci elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
dla zasilania terenéw nowego zainwestowania, wedtug technicznych warunkéw przytgczenia,
z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkéw i od innych sieci infrastruktury.

6. Ustala sie wzdluz przebiegu linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV strefe ograniczonego
uzytkowania o szerokosci 50 m - po 25 m od osi stupow.

7. Ustala sie wzdluz przebiegu linii elektroenergetycznej $redniego napiecia strefe ograniczonego
uzytkowania o szerokosci 15 m - po 7,5 m od osi stupow.

§ 14. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna.

1. Ustala sie rozbudowe kablowych przewodéw telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog z
wytgczeniem jezdni, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci oraz technicznymi
warunkami przytgczenia operatorow.

2. Dopuszcza sie, stosowanie bezprzewodowych systeméw telekomunikacyjnych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje masztow telekomunikacyjnych wytgcznie z wykorzystaniem istniejgcych
obiektow budowlanych, przy jednoczesnym spetnieniu kryteriow wysokosciowych okreslonych dla
poszczegdlnych terendw.

4. Dopuszcza sie lokalizacje masztow telekomunikacyjnych w potgczeniu z realizacjg wiez widokowych na
szczytach wzniesien terenow: 1ZL, 2ZP/U.

§ 15. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie melioracji.
1 Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejgcej
sieci drenarskiej.
2 Dopuszcza sie zmiang przebiegu ciekow wodnych przebiegajgcych przez tereny poszczegodlnych funkciji.
3  Wzdluz ciekdw wodnych zaleca sie:
5) zachowanie naturalnych, nie zagospodarowanych pasow zieleni o funkcji stref buforowych;
6) zachowanie stref o szerokosci co najmniej 1,5 m od linii brzegowej wdéd publicznych, wolnej od
ogrodzen;
7) zachowania stref, o minimalnej odlegtosci 10 m od krawedzi skarp ciekéw, wolnej od lokalizaciji
budynkéw, o ile rysunek planu nie wskazuje inaczej;
2 Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 3 dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen
hydrotechnicznych oraz melioracyjnych.

§ 16. Ustala sie minimalng liczbe miejsc parkingowych dla nastepujgcych funkcii:

Mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe, w tym garaz na lokal mieszkalny.
Mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce postojowe, w tym garaz na 1 lokal mieszkalny.
Administracyjnej - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

Ustug handlu i gastronomii - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedaznej.

pPoON=



5. Ustug: sanatoryjno - uzdrowiskowych, hotelowych i pensjonatowych - 1 miejsce postojowe na 2 t6zka, w

tym garaz.

Ustug sportu i rekreacji — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw, w tym garaz.

Ustug kultury i kultu religijnego — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw.

Ustug zdrowia - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

Oswiaty i opieki nad dziec¢mi - 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych.

0. Sktadow, magazyndéw oraz zaktadow produkcyjno — ustugowych - 1 miejsce postojowe na 10
zatrudnionych, w tym garaz.

Seo~No

§ 17. Zasady zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajgcych ochronie konserwatorskie;.
1. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,B” ochrony konserwatorskiej:
1) ustala sie obowigzek opiniowania z wlasciwym konserwatorem zabytkdw dziatan inwestycyjnych
w zakresie prowadzenia prac ziemnych, przebudowy, rozbudowy, a takze zmiany funkcji obiektow
figurujgcych w ,wykazie zabytkéw architektury i budownictwa” oraz budowy nowych obiektow
kubaturowych, zmieniajgcych historycznie uksztattowane wnetrza urbanistyczne;

2) wustala sie zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i sposobu
zagospodarowania terendw, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji nowych ulic;

3) ustala sie wymog ochrony zachowanych elementéw uktadu przestrzennego, form i wystroju elewacji
budynkéw umieszczonych w rejestrze oraz gminnej ewidencji zabytkow architektury i budownictwa;

4) ustala sie wymdg dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w

zakresie skali i formy zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozyciji
historycznej i wspofczesne;j.
2. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obiekty znajdujgce sie w rejestrze zabytkow
architektury i budownictwa, objete rygorami prawnymi wynikajgcymi z tresci przepiséw szczegdélnych:
1) kaplica $w. Anny i dziatka przy ul. Kowalskiej 41, nr w rejestrze zabytkéow 1311/J z dnia 17.09.1997
roku, dziatka nr 366, powierzchnia 1461 m?, KW 19628, wlasnos¢: Parafia rzymsko-katolicka im.
Marii w Kowarach;
2) budynek mieszkalny przy ul. Wiejskiej 1, nr w rejestrze zabytkdw 1145/J z dnia 29.06.1993 roku,
dziatka nr 427/2, powierzchnia 2263 m?, KW 38453;
3) budynek mieszkalny przy ul. Kowalskiej 2, nr w rejestrze zabytkow 1141/J z dnia 31.05.1993 roku,
dziatka nr 210/2, powierzchnia 1032 m?, KW 37729.
3. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obiekty znajdujgce sie w wykazie zabytkow
architektury i budownictwa, objete rygorami prawnymi wynikajgcymi z tresci przepiséw szczegdlnych:
1)  budynek dawnej boznicy, obecnie magazyn, ul. Poprzeczna 5, murowany, koniec XIX wieku;
2)  budynek stacji PKP Kowary Sr., ul. Sw. Anny, konstrukcja drewniana, murowany, okoto 1910 rok;
3)  dwor, obecnie nadlesnictwo, ul. Pocztowa 13, murowany, XVII wiek, przebudowany w koncu XIX
wieku;
dom mieszkalny, Aleja Wolno$ci 2, murowany, koniec XIX wieku;
5)  dom mieszkalny, Aleja Wolnosci 3, murowany, koniec XIX wieku;
6) dom mieszkalny, Aleja Wolnosci 9, murowany, lata 20-ste XX wieku;
7)  dom mieszkalny, Aleja Wolnosci 10, murowany, lata 20-ste XX wieku;
8) dom mieszkalny, Aleja Wolnosci 11, murowany, lata 20-ste XX wieku;
9) dom mieszkalny, Aleja Wolno$ci 12, murowany, lata 20-ste XX wieku;

10) dom mieszkalny, Aleja Wolnosci 13, murowany, lata 20-ste XX wieku;
11) dom mieszkalny, Aleja Wolnosci 14, murowany, lata 20-ste XX wieku;
12) dom mieszkalny, ul. Batorego 1, murowany, lata 30-ste XX wieku;

13) dom mieszkalny, ul. Batorego 2, murowany, lata 30-ste XX wieku;

14) dom mieszkalny, ul. Batorego 3, murowany, lata 30-ste XX wieku;

15) dom mieszkalny, ul. Batorego 4, murowany, lata 30-ste XX wieku;

16) dom mieszkalny, ul. Batorego 5, murowany, lata 30-ste XX wieku;

17) dom mieszkalny, ul. Batorego 6 a, b, murowany, lata 30-ste XX wieku;
18) dom mieszkalny, ul. Batorego 7, murowany, lata 30-ste XX wieku;

19) dom mieszkalny, ul. Batorego 8, murowany, lata 30-ste XX wieku;

20) dom mieszkalny, ul. Batorego 9, murowany, lata 30-ste XX wieku;

21) dom mieszkalny, ul. Batorego 10 a, b, murowany, lata 30-ste XX wieku;
22) dom mieszkalny, ul. Batorego 11, murowany, lata 30-ste XX wieku;

23) dom mieszkalny, ul. Batorego 12 a, b, murowany, lata 30-ste XX wieku;
24) dom mieszkalny, ul. Bielarska 3, murowany, lata 1910 -1920;

25) dom mieszkalny, ul. Bielarska 3, murowany, lata 1910 -1920;

26) dom mieszkalny, ul. Bielarska 4, murowany, okoto 1910 roku;

27) dom mieszkalny, ul. Bielarska 6, murowany, koniec XIX wieku;

28) dom mieszkalny, ul. Bielarska 9, murowany, okoto 1920 roku;

29) dom mieszkalny, ul. Bielarska 15, murowany, okoto 1920 roku;

30) dom mieszkalny, ul. Bielarska 17, murowany, koniec XIX wieku;

31) dom mieszkalny, ul. Bielarska 19, murowany, koniec XIX wieku;

32) dom mieszkalny, ul. Bielarska 21, murowany, koniec XIX wieku;

33) dom mieszkalny, obecnie biurowiec, ul. Matejki, murowany, koniec XIX wieku;
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Matejki 9, murowany, lata 30-ste XX wieku;
Matejki 11, murowany, lata 30-ste XX wieku;
Matejki 13, murowany, lata 30-ste XX wieku;
Matejki 15, murowany, lata 1910 — 1920;
Matejki 17, murowany, okoto 1910 roku;
Matejki 20, murowany, okoto 1910 roku;
Matejki 21, murowany, okoto 1920 roku;
Matejki 22, murowany, okoto 1910 roku;
Matejki 24, murowany, okoto 1910 roku;
Matejki 26, murowany, okoto 1910 roku;
Matejki 28, murowany, poczatek XX wieku;
Matejki 30, murowany, okoto 1930 roku;
Matejki 32, murowany, okoto 1910 roku;
Matejki 34, murowany, okoto 1920 roku;
Matejki 36, murowany, okoto 1920 roku;
Buczka 1, murowany, okoto 1910 roku;
Buczka 2, murowany, okoto 1910 roku;
Buczka 3, murowany, okoto 1910 roku;
Buczka 5, murowany, 2 potowa XIX / XX wiek;
Buczka 6, murowany, okoto 1920 roku;
Buczka 7, murowany, okoto 1920 roku;
Buczka 8, murowany, okoto 1920 roku;
Buczka 10, murowany, okoto 1920 roku;
Chopina 2, murowany, lata 30-ste XX wieku;
Chopina 3, murowany, lata 30-ste XX wieku;
Chopina 4, murowany, lata 30-ste XX wieku;
Chopina 5, murowany, lata 30-ste XX wieku;
Chopina 6, murowany, lata 30-ste XX wieku;
Chopina 7, murowany, lata 30-ste XX wieku;
Chopina 8, murowany, lata 30-ste XX wieku;
Chopina 9, murowany, lata 30-ste XX wieku;
Chopina 10, murowany, lata 30-ste XX wieku;
Chopina 11, murowany, lata 30-ste XX wieku;
Chopina 12, murowany, lata 30-ste XX wieku;
Chopina 13, murowany, lata 30-ste XX wieku;
Sw. Anny 5, murowany, lata 30-ste XX wieku;
Sw. Anny 6, murowany, lata 30-ste XX wieku;
Sw. Anny 8, murowany, lata 30-ste XX wieku;

dawny dom mieszkalny, ul. Sw. Anny 5, murowany, lata 30-ste XX wieku;

dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.

Sw. Anny 10, murowany, lata 30-ste XX wieku;
Sw. Anny 21, murowany, poczatek XX wieku;
Gornicza 6, murowany, lata 30-ste XX wieku;
Kopernika 1, murowany, okoto 1930 roku;
Kopernika 3, murowany, okoto 1920 roku;

dawny dom mieszkalny, ul. Kowalska 2, murowany, 1739 rok, przebudowany w XIX wieku;

dom mieszkalny, ul.
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dom mieszkalny, ul.

Kowalska 4, murowany, XIX / XX wiek;

Kowalska 7, murowany, koniec XIX wieku;

Kowalska 8, murowany, koniec XIX wieku;

Kowalska 11, murowany, koniec XVIII wieku, 1905 rok;
Kowalska 12, murowany, 1781 rok;

Kowalska 13, murowany, XIX / XX wiek;

dom mieszkalny, ul. Kowalska 14, murowany, 2 potowa XVIII wieku, przebudowany w 2 potowie

XIX wieku;

dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.

Kowalska 16, murowany, koniec XVIII wieku, przebudowany w XIX wieku;
Kowalska 17, murowany, koniec XIX wieku;

dom mieszkalny, ul. Kowalska 18, murowany, koniec XIV wieku, przebudowany w koncu XVIII

wieku;
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Kowalska 19, murowany, koniec XIX wieku;
Kowalska 20, murowany, koniec XIX wieku;
Kowalska 22, murowany, koniec XIX wieku;
Kowalska 24, murowany, koniec XIX wieku;
Kowalska 25, murowany, 1904 rok;

Kowalska 26, murowany, koniec XIX wieku;
Kowalska 27, murowany, koniec XIX wieku;
Kowalska 28, murowany, 2 potowa XIX wieku;
Kowalska 30, murowany, koniec XIX wieku;
Kowalska 31, murowany, okoto 1910 roku;
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6. Dla obiektow budowlanych znajdujgcych sie w rejestrze zabytkéw architektury i
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Kowalska 33, murowany, koniec XIX wieku;
Kowalska 35, murowany, koniec XIX wieku;
Kowalska 37, murowany, koniec XIX wieku;
Kowalska 39, murowany, koniec XIX wieku;
Kwiatowa 1, murowany, okoto 1910 roku;
Kwiatowa 3, murowany, okoto 1920 roku;
Kwiatowa 5, murowany, okoto 1910 roku;
Izerska 3, 5, 7, murowany, okoto 1930 roku;
Izerska 2, murowany, okoto 1930 roku;
Izerska 4, murowany, lata 1920 - 1930;
Izerska 9, murowany, okoto 1910 roku;
Izerska 11, murowany, okoto 1930 roku;

dom mieszkalno - gospodarczy, ul. Polna 7, murowany, koniec XIX wieku;

dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.

Poprzeczna 3, murowany, koniec XIX wieku;
Rézana 1, murowany, okoto 1910 roku;
Rézana 3, murowany, okoto 1910 roku;

komisariat, ul. Sienkiewicza 7, murowany, okoto 1910 roku;

dom mieszkalny, ul.
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Sienkiewicza 11, murowany, koniec XIX wieku;
Warynskiego 7, murowany, 1880 rok;
Warynskiego 9, murowany, 4 éwieré XIX wieku;
Warynskiego 11, murowany, 4 ¢wier¢ XIX wieku;
Warynskiego 15, murowany, koniec XIX wieku;
Warynskiego 19, murowany, koniec XIX wieku;
Warynskiego 21, murowany, koniec XIX wieku;
Warynskiego 25, murowany, 1 potowa XIX wieku, przebudowany w 1920 roku;
Warynskiego 29, murowany, koniec XIX wieku;
Warynskiego 31, murowany, koniec XVIII wieku;
Wiejska 1, murowany, okoto 1910 roku;

Wiejska 3, murowany, przetom XIX / XX wieku;

,Polam” - filia, ul. Wiejska 3, murowany, okoto 1915 roku;
~Polam” - biurowiec, ul. Wiejska 6, murowany, koniec XIX wieku;

dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.
dom mieszkalny, ul.

Wiejska 7, murowany, przetom XIX / XX wieku;
Wiejska 8, murowany, okoto 1920 roku;
Wiejska 9, murowany, 4 éwier¢ XIX wieku;
Wiejska 10, murowany, okoto 1920 roku;

most Sw. Anny na rzece Jedlicy, miedzy ulicami: Kowalskg i Wiejska.

4. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu
nr12.

5. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy OW wokét stanowisk archeologicznych ustala sie
obowigzek:
1) poprzedzenia wszelkich prac ziemnych badaniami archeologicznymi;
4) zabezpieczenia nadzoru archeologicznego przy prowadzonych robotach ziemnych.

obowigzuje:
uzaleznienie prac remontowych, zmian: wlasnosci, funkcji i przeznaczenia obiekiéow od wydanej
decyzji wtasciwego konserwatora zabytkéw;

zakaz obudowy elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych;

zachowanie formy i pokrycia dachu; w przypadku nieoryginalnego pokrycia dachu, nowe pokrycie
moze byé wykonane z: fupka, tupka syntetycznego lub dachéwki ceramicznej;

1)

2)
3)

4)

w sgsiedztwie obiektow wpisanych do

budownictwa

rejestru zabytkow, wymagane jest dostosowanie

nowoprojektowanych oraz przebudowywanych budynkéw i budowli do architektonicznej formy

zabytku.

7. Dla obiektow budowlanych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa

obowigzuje:

1) zakaz obudowy elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych;

2) zachowanie formy i pokrycia dachu; w przypadku nieoryginalnego pokrycia, nowe pokrycie moze
by¢ wykonane z: tupka, tupka syntetycznego, dachdwki ceramicznej, z dopuszczeniem: dachéwki
cementowej oraz dachowki metalowej, pokrytej powtokg mineralng lub ceramiczng.

8. Rozbiorka obiektdw budowlanych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw architektury i
budownictwa, moze zosta¢ uzalezniona przez wlasciwego konserwatora zabytkow od wczesniejszego
wykonania kart ewidencyjnych zabytku architektury i budownictwa, zgodnie z instrukcjg Krajowego
Osrodka Badan i Dokumentacji Zabytkow w Warszawie, zawierajgcych: informacje o obiekcie, ocene
wplywu wyburzenia na zachowanie uktadu urbanistycznego oraz ocene wartosci zabytkowej.

9. Ochronie, na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 pkt 2 i 4 podlega most nad rzekg Jedlicg przy Alei

Wolnosci i ul. Warynskiego.

§ 18. Zasady zagospodarowania i ochrony zieleni.



§ 19.

aobrwbh =

§ 20.

1.

Ustala sie lokalizacje szpaleréw zieleni wysokiej na terenach przemystowych i przemystowo -

ustugowych.

Ustala sie utrzymanie zieleni uksztattowanej na terenach zieleni parkowej i skwerowej, z zachowaniem

naturalnej formy roslinnosci.

W zakresie zagospodarowania zielenig, uwzgledni¢ nalezy:

1) zachowanie istniejgcego drzewostanu, z dopuszczeniem likwidacji roslin kolidujgcych z lokalizacjg
projektowanych ulic i placéw oraz drzew chorych;

2) projektowanie i prowadzenie prac ziemnych oraz melioracyjnych w sposéb nie niszczacy drzew;

3) odtwarzanie i uzupetnianie ubytkow trwatymi, diugowiecznymi gatunkami drzew rodzimych, poza
obszarami, na ktérych zadrzewienie jest niewskazane.

Na terenie objetym planem ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania obszaréw potencjalnie
zagrozonych wodami sptywajacymi z terendw gérskich.
Likwidacja budynkéw posadowionych na murach brzegowych rzeki Jedlicy.
Zakaz gromadzenia $ciekow, Srodkéw chemicznych i innych materiatéw, ktére moga zanieczy$ci¢ wody.
Zakaz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania.
Wymég systematycznego oczyszczania i konserwacji nabrzezy ciekéw wodnych.
W nowo realizowanych obiektach nalezy stosowaé wtasciwe materiaty izolacyjne.

Na terenie objetym planem ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania, wynikajgce z potrzeby
ochrony srodowiska:

Na obszarze objetym planem obowigzujg zasady przyjete dla terenéw potozonych w granicach otuliny
Rudawskiego Parku Krajobrazowego, dotyczace:

1) ochrony przyrody nieozywionej i gleb,

5) ochrony zasoboéw wodnych,

6) ochrony ekosystemoéw lagdowych,

7) ochrony ekosystemow lesnych,

8) ochrony fauny,

9) ochrony waloréw krajobrazowych i débr kultury,

10)rozbudowy urzadzen dla ochrony powietrza, wod oraz prowadzenia gospodarki odpadami,
11)udostepnienia parku dla turystéw,

12)zagospodarowania przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy.

Zakaz lokalizowania w granicach dziatek budowlanych obiektéw i urzgdzen ustugowych zaliczonych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, z wyjatkiem: terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem P i P/U, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz dopuszczalnego usytuowania
stacji teletechnicznych na wiezach widokowych na terenach: 1ZL i 2ZP/U.

Ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji: hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, do
granic wkasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana.

Dla terendéw utwardzonych drég i parkingdw nalezy zaprojektowac instalacje uniemozliwiajgce
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza oraz wod gruntowych.

Zaleca sie stosowanie utwardzonych nawierzchni ulic i placéw brukiem.

Forma posadowienia oraz zabezpieczenia budynkéw narazonych na zwiekszong emisje radonu -
zgodna z odpowiednimi przepisami szczegélnymi.

Wymaog dziatan na rzecz poprawy stanu srodowiska niezaleznie od funkc;ji terenu.

§ 21. Na terenie objetym planem ustala sie nastepujgce ogolne zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane:

1.

W zakresie dostepnosci dziatek:

1) wykonywanie podziatdéw w sposéb zapewniajgcy dostepnosé do ulic publicznych;

2) w wypadku gdy niemozliwe jest spetnienie uwarunkowania z pkt.1, ustala sie mozliwosc
wyznaczenia ogolnodostepnych drog wewnetrznych o szerokosci minimum 3 m, tgczgcych nowe
dziatki z ulicami publicznymi poprzez dwa wjazdy, lub jeden wjazd zakonczony polem do
zawracania pojazdow;

Minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej:

w zabudowie wolnostojgcej - 14 m;

w zabudowie blizniaczej - 10 m;

w zabudowie zwartej — 6 m.

Dopuszczenie podziatdw nieruchomosci na terenach zabudowanych, z zaleceniem usytuowania

wydzielanych granic co najmniej w odlegtosci 4 m od zewnetrznych krawedzi zabudowy.

§ 22. Na terenie objetym planem ustala sie tereny stanowigce zadania celu publicznego:

Pob=

Ulic publicznych, oznaczonych symbolami: KDG, KDL, KDD, KDPJ, KDP.
Parkingow: KP.

Infrastruktury technicznej: E.

Cieku wodnego: WS.
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5. Zieleni: ZL, ZP, ZPN.

§ 23. Na terenie objetym planem:

1.

Elementami przestrzeni publicznej sg tereny:

1) ustug;

2) zieleni: parkéw i skwerow;

3) ulic oraz placéw parkingowych;

4) publicznych wnetrz miedzy budynkami;

5) ciekdéw wodnych;

6) pasazy pieszych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terenow:

1) ogdlna dostepnosé do przestrzeni publicznej, w tym dla oséb niepetnosprawnych;

2) dopuszczalne grodzenie terenéw, w przypadku gdy przepisy planu nie stanowig inaczej;

3) dopuszczenie czesciowej niedostepnosci obiektdw budowlanych;

4) zwyjatkiem drég, dopuszczalna ogodlna niedostepnos¢ obiektow i elementdw infrastruktury
techniczne;j.

Na obszarze objetym planem obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajgcych ulicy gtéwnej i ulic lokalnych;

2) zakaz montowania bilbordéw i no$nikow reklam o powierzchni wiekszej niz 4 m? na elewacjach
budynkow;

3) dopuszczenie lokalizacji nosnikéw reklam o powierzchni wiekszej niz 2 m? w odlegtosci nie
mniejszej niz 80 m od siebie;

4) dopuszczenie lokalizacji reklam w postaci szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na
parterach budynkoéw, gdzie prowadzona jest dziatalno$¢é gospodarcza.

Na obszarze objetym planem, oprocz terendw przeznaczonych pod: ulice, place, infrastrukture

techniczng, cieki wodne, zielen: dziatkows, izolacyjng, parkow i skweréw, zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinna, ustugi, oraz terenu 1UKR - dopuszczenie zabudowy zwartej, w tym szeregowe;j.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej zwartej, w tym szeregowej, zaleca sie prowadzenie

zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, z realizacjg wspdlnego projektu planu zagospodarowania

terenu wraz z projektami budynkow.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych;

2) tereny podlegajgce scaleniu i podziatowi nieruchomosci;

3) tereny zdegradowane.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegoétowe.

| § 24. Tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2 ) uzupetniajace:

a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) ustugi wylgcznie w parterze zabudowy mieszkaniowej,

zajmujgce nie wiecej niz 30 % powierzchni uzytkowe;j
wszystkich budynkdéw na dziatce,

b) obiekty gospodarcze i garazowe dopuszczalne
wytgcznie jako dobudowane lub wbudowane do budynku
mieszkalnego,

c) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych budynkdéw, nie
przekraczajgce 30 % powierzchni catkowitej zabudowy na
dziatce,

d) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw
mieszkalnych i mieszkaniowo - ustugowej od 100 do 260
m?,

e) dopuszczenie zabudowy blizniaczej o powierzchni
zabudowy obu segmentow tgcznie do 260 m?

f) dopuszczenie odstepstw od uregulowan okreslonych w
podpunktach ,d” i ,e” o 30 % powierzchni na dziatkach
skrajnych ;
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2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysokos$¢ elewacji zabudowy mieszkaniowej nie mniejsza
niz4 m,

b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowo - ustugowej od 7 do
11 m,

c) wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - nie
wieksza niz 3,5 m,

d) liczba nadziemnych kondygnaciji zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej od 2 do 3;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo -
ustugowej dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 30°
do 45°, pokryte: dachéwkg ceramiczng, cementowg lub
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

b) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajow pokrycia
budynkéw okreslonych w podpunkcie a, w przypadku
remontu oraz odbudowy dachow istniejacych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
— 1,5 m, w tym wysokos¢ petnej podbudowy — 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach
pastelowych, jasnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,8;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 40%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: 1) dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem
spetnienia wymagan zawartych w ust. 2 pkt 2 i 3a;

2) dla terenéw: 6MN, 7MN, 8MN, kalenice réwnolegte do
ulic pieszo - jezdnych.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjgtkiem obiektéw infrastruktury;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddbw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

7. | Zasady i warunki podzialu oraz scalania | 1)powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500

nieruchomosci: m2,
2) zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym obrysie
przegréd budynkéw, za wyjatkiem $cian tgczacych w
zabudowie zwartej i szeregowej.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |obiekty gospodarcze i garazowe o formie dostosowanej do

terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | budynku mieszkalnego.

9. Obstuga komunikacyjna: z terendw ulic publicznych.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 25. Tereny oznaczone symbolami: 9MN, 10MN, 11MN.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2 ) uzupetniajace:
a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:
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1) warunki zagospodarowania terenu:

a) ustugi wytgcznie w parterze zabudowy mieszkaniowej,
zajmujgce nie wiecej niz 30 % powierzchni uzytkowe;j
wszystkich budynkéw na dziatce,

b) obiekty gospodarcze i garazowe dopuszczalne
wytgcznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego,

c) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych budynkow, nie
przekraczajace 20% powierzchni zabudowy obiektu,

d) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw
mieszkaniowych i mieszkaniowo - ustugowych od 80 do 160
m?2,

e) dopuszczenie zabudowy blizniaczej o powierzchni
zabudowy obu segmentow fgcznie do 180 m?;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo -
ustugowej od 7 do 9 m,

b) liczba nadziemnych kondygnaciji zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej od 2 do 3;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo -
ustugowej dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 30°
do 48°, pokryte: dachdwkg ceramiczng, cementowg lub
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

b) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajow pokrycia
budynkéw okreslonych w podpunkcie a, w przypadku
remontu oraz odbudowy dachow istniejgcych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$é ogrodzen
- 1,5 m, w tym petnej podbudowy — 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,75;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 50%.

3. Zasady i ochrona fadu przestrzennego: dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem
spetnienia wymagan zawartych w ust. 2 pkt 2 i 3a.

4. Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddow mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub |dla terenéw: 9MN, 10MN oraz czesciowo 11MN w strefie B
obiektéow podlegajacych ochronie na |ochrony zabytkéw obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa
podstawie przepiséw odrebnych: kulturowego i zabytkoéw, zawarte w § 17 ust. 1 pkt 1, 3i 4.

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania |1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?;
nieruchomosci: 2) zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym obrysie

przegréd budynkow.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |dobudowane obiekty gospodarcze i garazowe o formie
terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: [dostosowanej do budynku mieszkalnego.

9. Obstuga komunikacyjna: z terendw ulic publicznych.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 26. Teren oznaczony symbolem 12MN.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2 ) uzupetniajace:
a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) ustugi wytacznie w parterze zabudowy mieszkaniowe;j,
zajmujgce nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej
zabudowy na dziatce,

b) obiekty gospodarcze i garazowe dopuszczalne wylgcznie
jako dobudowane do budynku mieszkalnego,

c) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych budynkow, nie
przekraczajgce 25% powierzchni zabudowy obiektu,

d) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkow
mieszkaniowych i mieszkaniowo - ustugowych od 80 do 160
m?,

e) dopuszczenie zabudowy blizniaczej o powierzchni
zabudowy obu segmentow tgcznie do 160 m?;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo -
ustugowej: 7 - 10 m,

b) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - nie
wieksza niz 4,0 m,

c) liczba nadziemnych kondygnaciji zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej od 2 do 3;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo -
ustugowej dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 30°
do 48°, pokryte: dachowka ceramiczng, cementowg lub
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

b) dopuszczalne odstepstwo od formy i pokrycia budynku w
przypadku remontu oraz odbudowy dachu istniejgcego;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokosé ogrodzen
—1,5m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,
b) zalecane elewacje tynkowane w
pastelowych, jasnych;

odcieniach

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,8;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 40%.

Zasady i ochrona fadu przestrzennego:

dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem
spetnienia wymagan zawartych w ust. 2 pkt 2 i 3a.

Zasady ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktdrych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

Zasady ksztattowania

publicznych:

przestrzeni

1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

2) reklamy w postaci szylddbw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

Zasady i warunki podziatu oraz scalania
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?;
2) zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym obrysie
przegréd budynkow.

Szczegdélne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

bryte i funkcje projektowanych obiektéw nalezy dostosowaé
do rzezby terenu i architektury otoczenia.

Obstuga komunikacyjna:

z terenu 5KDD.

Wskazniki parkingowe:

1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

1.

Obstuga w  zakresie

technicznej:

infrastruktury

zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

12.

Stawka procentowa:

30%.
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| § 27. Tereny oznaczone symbolami: 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;
2 ) uzupetniajace:

a) ustugi,

b) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) zabudowa wolnostojgca, jednorodzinna a dopuszczeniem
matych domow, zawierajgcych do 4 mieszkan,
b)ustugi wytgcznie w parterze zabudowy mieszkaniowej
c) dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkéw, nie
przekraczajgce 30 % powierzchni obiektu, wytgcznie w tylnej
czesci dziafki,

d) garaze i pomieszczenia gospodarcze wyltgcznie
wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych,

e) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkoéw
mieszkalnych i mieszkaniowo - ustugowej od 120 do 180 m?

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo -
ustugowej: 7 - 10 m,

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej
lub mieszkaniowo - ustugowej od 2 do 3;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 40° do 45°,

pokryte: dachéwka ceramiczng, cementowg lub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze brgzowym,
b) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajéw pokrycia
budynkéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo - ustugowych
okreslonych w podpunkcie a, w przypadku remontu oraz
odbudowy dachow istniejgcych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym Zzywoptoty; maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
— 1,5 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy — 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane, Ilub zastosowanie
materiatow naturalnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,7;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50%.

3. |Zasady i ochrona tadu przestrzennego: wymagane utrzymanie formy architektonicznej zespotu
zabudowy i poszczegdlnych budynkdéw, szczegdlnie:
elewaciji frontowych, wysokosci i katéw nachylenia dziatek.

4. |Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjgtkiem obiektéw infrastruktury ;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Ssrodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. |Zasady ksztattowania przestrzeni| 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;j.

6. |Sposoby zagospodarowania terenéw lub|1)dla strefy B ochrony zabytkow obowigzujg zasady ochrony
obiektéow podlegajacych ochronie na|dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zawarte w § 17 ust. 1;
podstawie przepiséw odrebnych: 2) dla czesci terenu 33MN w strefie ochronnej OW

obowigzujg zasady okreslone w § 17 ust. 5;
3) dla budynku przy ul. Kowalskiej 12 obowigzujg ustalenia
zawarte w § 17 ust. 7.

7. |Zasady i warunki podziatlu oraz scalania|1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?,
nieruchomosci: 2) zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym obrysie

przegréd budynkow.

8. |Szczegdlne warunki zagospodarowania|obiekty gospodarczo - garazowe o formie dostosowanej do
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | budynku mieszkalnego.

9. |Obstuga komunikacyjna: z terenéw ulic publicznych.

10. |Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
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nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. |Obstuga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:
12. |Stawka procentowa: 30%.

| § 28. Tereny oznaczone symbolami: 18MN, 19MN, 20MN, 35MN.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca;

2 ) uzupetniajace:
a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.

intensywnosci zabudowy:

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) ustugi wylgcznie w parterze zabudowy mieszkaniowe;j,
zajmujgce nie wiecej niz 30 % powierzchni uzytkowej
budynkéw na dzialce,

b) na jednej dzialce dopuszczenie jednego budynku
mieszkaniowego Ilub mieszkaniowo - ustugowego oraz
jednego obiektu garazowo - gospodarczego,
c) dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkéw, nie
przekraczajgce 25% powierzchni catkowitej zabudowy dziatki,
d) budynki gospodarczo - garazowe o powierzchni zabudowy
do 40 m?,

e) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw
mieszkalnych i mieszkaniowo - ustugowej od 90 do 180 m?,

f) dopuszczenie zabudowy blizniaczej o powierzchni
zabudowy obu segmentow tgcznie do 200 m?;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo -
ustugowej: 7 - 9 m,

b) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - nie
wieksza niz 3,5 m,

c) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej
lub mieszkaniowo - ustugowej od 2 do 3;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 30° do 45°,
pokryte: dachéwkg ceramiczng, cementowg lub materiatami
dachoéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

b) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajow pokrycia
budynkéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo - ustugowych
okreslonych w podpunkcie a, w przypadku remontu oraz
odbudowy dachéw istniejacych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji:

a) dopuszczalne wytgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym Zzywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
— 1,5 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy — 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 40%.

Zasady i ochrona fadu przestrzennego:

dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem spetnienia
wymagan zawartych w ust. 2 pkt 2 i 3a.

Zasady ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Ssrodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

Zasady ksztattowania
publicznych:

przestrzeni

1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,
2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia

dziatalnosci gospodarcze;j.
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6. |Sposoby zagospodarowania terenéw lub|1)dla strefy B ochrony zabytkdw obowigzujg zasady ochrony
obiektéow podlegajacych ochronie na|dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zawarte w § 17 ust. 1;
podstawie przepiséw odrebnych: 2) dla czesci terenu 33MN w strefie ochronnej OW

obowigzujg zasady okreslone w § 17 ust. 5;
3) dla budynku przy ul. Kowalskiej 12 obowigzujg ustalenia
zawarte w § 17 ust. 7.

7. |Zasady i warunki podziatu oraz scalania| 1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?,
nieruchomosci: 2) zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym obrysie

przegréd budynkow.

8. |Szczegdélne warunki zagospodarowania|obiekty gospodarczo - garazowe o formie dostosowanej do
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | budynku mieszkalnego.

9. [Obstuga komunikacyjna: z terendéw ulic publicznych.

10. [Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. |Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:

12. |Stawka procentowa: 30%.

| § 29. Tereny oznaczone symbolami: 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN. |

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, szeregowa;

2 ) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) obiekty gospodarczo - garazowe dopuszczalne
wytgcznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych budynkow, na
obszarze do 15% powierzchni zabudowy obiektu,

c) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw
od 80 do 140 m?,

d) szerokos¢ frontu dziatki od 6 do 10 m;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) wysokos¢ zabudowy od 7 do 9 m,

b) minimalna liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy 2;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu Ilub
wielospadowe o spadkach od 30° do 35° pokryte:
dachdéwkg ceramiczng, cementowg Ilub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym lub brgzowym,
b) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajéw pokrycia
budynkéw okreslonych w podpunkcie a, w przypadku
remontu oraz odbudowy dachéw istniejgcych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$é ogrodzen
—1,5m, w tym petnej podbudowy — 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, lub
zastosowanie materiatéw naturalnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 1,2;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: bryte i funkcje projektowanych obiektéw nalezy dostosowaé
do rzezby terenu i architektury otoczenia.

4. Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni |1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych;

publicznych: 2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ w
czesdci parterowej elewacji budynku, w miejscu
prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.
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6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéow podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséow odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania |powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 200 m2.

nieruchomosci:

8. | Szczegolne warunki zagospodarowania

terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw ulic publicznych.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 30. Tereny oznaczone symbolami: 31MN, 32MN, 33MN, 34MN.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2 ) uzupetniajace:

a) pensjonaty,
b) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) zabudowa zwarta: szeregowa lub atrialna, realizowana
wedtug wspdlnego, jednakowego pod wzgledem rozwigzan
architektonicznych projektu,

b) dopuszczalna zabudowa pensjonatowa,

c) obiekty gospodarczo - garazowe dopuszczalne
wytgcznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego,

d) powierzchnia zabudowy budynkéw do 120 m?,

e) zabudowa terenu realizowana wedtug jednego projektu,
zachowujgca  jednolitos¢  architektoniczng  zespotu
zabudowy, jednakowg szerokos¢ frontu dziatek i
zastosowane materiaty budowlane;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnac;i: a) wysokos$¢ zabudowy od 7 do 8 m,

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy od 2 do 3;

3) ksztatt i pokrycie dachu: dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 40° do 45°,
pokryte: dachéwkg ceramiczng, cementowg lub metalowa,
w kolorze czerwonym albo brgzowym;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) azurowe formy ogrodzenia dziatek, jednolite dla zespotu
zabudowy, w tym zywopioty; maksymalna wysokos$c
ogrodzen — 1,5 m, w tym petnej podbudowy — 0,5 m,

b) zakaz stosowania preferowanych ogrodzen betonowych,
c) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych lub
zastosowanie obudowy z naturalnych  materiatow
budowlanych,

d) zakaz stosowania na elewacji obudowy z tworzyw
sztucznych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,7;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: wymagane nawigzanie do charakteru zabudowy regionu
karkonoskiego w zakresie: skali, formy, zastosowanych
materiatdw budowlanych i detali architektonicznych.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
$srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.
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5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych;

publicznych: 2)reklamy w postaci szylddbw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania |powierzchnia dziatki budowlanej od 240 do 400 m2.

nieruchomosci:

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |bryte i funkcje projektowanych obiektéw nalezy dostosowac

terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: |do rzezby terenu.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenéw ulic publicznych.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 31. Tereny oznaczone symbolami: 1MW, 2MW.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,
b) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) zabudowa blokowa i zwarta,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych budynkéw, nie
przekraczajgce 10% powierzchni zabudowy obiektu,

c) dopuszczenie lokalizacji ustug w parterach budynkow,

d) powierzchnia zabudowy nowoprojektowanych budynkow
mieszkaniowych lub mieszkaniowo - ustugowych nie
mniejsza niz 300 m?,

e) dopuszczenie odtworzenia zabudowy mieszkaniowej w
gabarytach istniejagcych,

f) garaze wbudowane lub dobudowane;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo —
ustugowej od 10 do 15 m,

b) liczba nadziemnych kondygnaciji zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej od 3 do 5;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo -
ustugowej dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od
35° do 45°, pokryte dachéwka ceramiczng, cementowg lub
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

b) dopuszczalne odstepstwo od form dachéw w przypadku
remontu oraz odbudowy obiektow istniejgcych.

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
0,8 m,

b) elewacje tynkowane, pastelowe, jasne;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 1,2;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40%.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: bryte i funkcje projektowanych obiektow nalezy
dostosowac do rzezby terenu.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.
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5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,
publicznych: 2) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowa¢ w czesci

parterowej elewacji budynku.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | czeS¢ terendw w strefie oddziatywania linii kolejowej
obiektow podlegajacych ochronie na | nalezy  zagospodarowa¢ zgodnie z  przepisami
podstawie przepisow odrebnych: szczegolnymi.

7. | Zasady i warunki podzialu oraz scalania | 1)powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza od 1500
nieruchomosci: m?;

2)podziaty nieruchomosci zgodnie z § 21 ust. 3.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | dopuszczalne obiekty matej architektury.
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw ulic publicznych.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 32. Tereny oznaczone symbolami: 3MW, 4MW, 7MW, 8MW, 14MW.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace:

a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,
b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy gospodarczej i
garazowej,
c) dopuszczenie ustug na parterach budynkéw,
d) dopuszczenie rozbudowy obiektéw mieszkaniowych
przy zachowaniu istniejgcego stylu zabudowy, do 15 %
powierzchni zabudowy obiektu,
e) dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele
mieszkaniowe przy zastosowaniu doswietlenia oknami w
potaci dachu;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: zachowanie wysokosci istniejgcej zabudowy.

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) utrzymanie ksztattéw i wysokosci dachéw zabudowy
istniejgcej,
b) przy rozbudowie dopuszczalne dachy dwu Ilub
czterospadowe o spadkach od 30° do 40° pokryte
dachéwkag ceramiczng, cementowg Ilub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,
c) dopuszczalne dachy ptaskie jako tarasy;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m,
b) elewacje tynkowane, jasne;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,8;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20%.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: bryte i funkcje projektowanych obiektow nalezy
dostosowac¢ do rzezby terenu.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjgtkiem obiektdw infrastruktury;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Ssrodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowaé w czesci
parterowej elewacji budynku.
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6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéow podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséow odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | 1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza od 800 m?;

nieruchomosci: 2) podziaty nieruchomosci zgodnie z § 21 ust. 3.

8. | Szczegolne warunki zagospodarowania |dopuszczenie rozbudowy istniejgcych budynkoéw

terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | mieszkalnych do 15 % ich powierzchni zabudowy.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw ulic publicznych.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 33. Tereny oznaczone symbolami: 5SMW, 6MW.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,
b) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) ustugi zajmujgce do 30 % powierzchni uzytkowej
budynku,

b) dopuszczenie zamieszkiwania zbiorowego,

c) zabudowa gospodarcza i garazowa wbudowana lub
dobudowana,

c) dopuszczenie odtworzenia zabudowy mieszkaniowe] w
gabarytach istniejacych,

d) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw
od 180 do 240 m?

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) wysokos¢ zabudowy od 10 do 14 m,

b) dopuszczenie przekroczenia wysokosci o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 2 ppkt a i b do 4 m wytgcznie dla dominanty;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu lub
wielospadowe o spadkach od 35° do 45° pokryte
dachéwkg ceramiczng, cementowg Ilub metalowag
powlekang w kolorze czerwonym,

b) dopuszczalne dachy ptaskie taraséw i zadaszen wejsc.

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m,

b) elewacje tynkowane, pastelowe, jasne;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 1,4;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: 1) wymagane dostosowanie: kompozycyjnie, funkcyjnie i

wykorzystanych  materiatbw  budowlanych  budynkow
nowoprojektowanych do zabudowy istniejgce;j,
2)w przypadku realizacji nowych budynkéw, ich wielkos¢
oraz forme, w tym usytuowanie linii kalenicy i spadkow
dachu, nalezy dostosowa¢ do budynkéw przy ul. Gérniczej
21i23.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze byé wymagany, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigeku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku.
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6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséow odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | 1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza od 600 m?;

nieruchomosci: 2) zakaz podziatu nieruchomosci po obrysie budynkow

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |bryle i funkcje projektowanych obiektdw nalezy dostosowaé

terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: |do rzezby terenu.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenu 5KDD.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 34. Teren oznaczony symbolem 9MW.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace:

a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) dopuszczenie ustug na parterach budynkow,
b) dopuszczenie rozbudowy obiektéw mieszkaniowych
przy zachowaniu istniejacego stylu zabudowy, do 15 %
powierzchni zabudowy obiektu,
¢) dopuszczenie nadbudowy poddaszy uzytkowych,
d) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych
budynkéw od 120 do 600 m?;
e) nowa zabudowa winna nawigzywa¢ do form
istniejacych;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) zachowanie wysokosci istniejgcej zabudowy,
b) dopuszczalna wysoko$s¢ nowoprojektowanej zabudowy
mieszkaniowej od 9 do 12 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) utrzymanie ksztatltdéw i wysokosci dachéw zabudowy
istniejgcej,
b) przy rozbudowie dopuszczalne dachy dwu Ilub
czterospadowe o spadkach od 30° do 40° pokryte
dachéwka ceramiczng, cementowg Ilub materiatami
dachowkopodobnymi w kolorze czerwonym;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos¢ ogrodzen
1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m,
b) elewacje tynkowane, jasne;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiekszy niz 0,8;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20%.

3. Zasady i ochrona fadu przestrzennego: bryte i funkcje projektowanych obiektéw nalezy
dostosowac do rzezby terenu.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggacych znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla kidérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjgtkiem obiektoéw infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne warto$ci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych.

publicznych:

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:
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7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza od 800 m?;
nieruchomosci: podziaty nieruchomosci zgodnie z § 21 ust. 3.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkow

terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | mieszkalnych do 15 % ich powierzchni zabudowy.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw ulic publicznych.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilos¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 35. Tereny oznaczone symbolami: 10MW, 11MW, 12MW, 13MW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2 ) uzupetniajace:
a) ustugi biurowe,
b) pensjonaty
c) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) ustugi zajmujgce do 10 % powierzchni uzytkowej
budynkdw,

b) zabudowa gospodarcza i garazowa wbudowana lub
dobudowana wylgcznie poza frontowymi elewacjami
budynkéw o przeznaczeniu podstawowym,

c) dopuszczenie odtworzenia zabudowy mieszkaniowej w
gabarytach istniejgcych,

d) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych
budynkéw od 120 do 600 m?,

e) zakaz nadbudowy budynkéw przy ul. Batorego nr: 1, 2,
3,4,5,6,8,9, 10a, 10b, 11, 12;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: wysokos¢ zabudowy od 7 do 10 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) zachowanie form dachu budynkéw przy ul. Batorego nr:
1, 2, 3, 4, 5, 6, 8 9, 10, 11, 12, z mozliwoscig
uzupetnienia doswietlenia w formie okien potaciowych,

b) pokrycie dachéwkag ceramiczng lub blaszang koloru
czerwonego,

c) dopuszczalne dachy o katach nachylenia do 15° nad
wejsciami i werandami;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
1,0 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m,

b) elewacje tynkowane, jasne, lub z zastosowaniem
naturalnych materiatéw budowlanych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30%.

3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: zachowanie charakteru istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych;

publicznych: 2) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku;

3) utrzymanie elementow matej architektury.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | w strefie B ochrony zabytkdw obowigzujg zasady ochrony

obiektow podlegajacych ochronie na | dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zawarte w § 17 ust. 1.

podstawie przepiséw odrebnych:

23




7. | Zasady i warunki podzialu oraz scalania |podziaty nieruchomosci zgodnie z § 21 ust. 3.
nieruchomosci:
8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw ulic publicznych.
10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.
11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:
12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 36. Teren oznaczony symbolem 1MNW.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) dopuszczalna zabudowa matymi domami mieszkalnymi,
zawierajgcymi do 4 lokali mieszkalnych na dziatce,
b) na dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden
budynek mieszkalny oraz jeden zespdt budynkow
gospodarczo -garazowych,
¢) powierzchnia zabudowy budynku od 80 do 280 m?

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej od 8 do 10 m,
b) wysoko$¢ zabudowy garazowo - gospodarczej do 7 m,
¢) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej
od 2 do 3;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dla zabudowy mieszkaniowej dachy symetryczne, dwu
lub wielospadowe, o spadkach od 30° do 45° pokryte:
dachéwkg ceramiczng, cementowg Iub materiatami
dachoéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

b) dopuszczalne dachy o katach nachylenia powyzej 20°
dla garazy przybudowanych do budynkéw mieszkalnych,

c) dopuszczalne zachowanie form dachéw zabudowy
istniejacej;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
- 1,5 m, w tym petnej podbudowy — 0,5 m,

b) elewacje tynkowane w kolorach jasnych Ilub z
zastosowaniem naturalnych materiatdw budowlanych
obudowy;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,5;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 60%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: bryte i funkcje projektowanych obiektéw nalezy
dostosowac do rzezby terenu i architektury otoczenia.

4. Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. Zasady ksztattowania przestrzeni | zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych.

publicznych:

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania |1)powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,

nieruchomosci: 2) zakaz podziatu nieruchomosci po obrysie budynkéw.

8. | Szczegolne warunki zagospodarowania |obiekty gospodarczo - garazowe o formie dostosowanej do

terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | budynku mieszkalnego.
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9. | Obstuga komunikacyjna: z terenu 6KDW i z terenu 2KDL, po uzgodnieniu z jego
administratorem.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16 ust. 2.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 37. Tereny oznaczone symbolami: 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;
2 ) uzupetniajace:
a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) dopuszczalna zabudowa matymi domami mieszkalnymi,
zawierajgcymi do 4 lokali mieszkalnych na dziatce,
b) dopuszczalne zamieszkiwanie zbiorowe, pensjonaty,
c) obiekty gospodarczo - garazowe wbudowane Ilub
dobudowane do budynku,
d) ustugi zajmujgce do 30 % powierzchni uzytkowej
budynku,
e) powierzchnia zabudowy budynku od 120 do 250 m?

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej od 8 do 12 m,
b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej
od 2 do 3;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) zachowanie form dachow budynkéw potozonych wzdtuz
linii rozgraniczajgcej terenu 4KDD,
b) nowo projektowane dachy wielospadowe, o katach
nachylenia 40° - 45° pokryte: dachéwkg ceramiczna,
cementowg lub metalowg powlekang, w kolorze
czerwonym lub brgzowym,
c) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajéw pokrycia
budynkéw okreslonych w podpunkcie b, w przypadku
remontu oraz odbudowy dachéw istniejacych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym Zzywoptoty; maksymalna wysokos¢ ogrodzen
—1,5m, w tym petnej podbudowy — 0,5 m,
b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiekszy niz 0,8;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40%.

3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: 1) wymagane nawigzanie obiektéow do charakteru
zabudowy istniejgcej w zakresie: skali, formy, materiatow
budowlanych i detali architektonicznych;

2) wymagane zachowanie form architektonicznych
budynkéw usytuowanych wzdtuz linii rozgraniczajgcej z
terenem 4KDD.

4. Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjgtkiem obiektéw infrastruktury;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub [dla strefy B ochrony zabytkéw obowigzujg zasady ochrony

obiektéow podlegajacych ochronie na [dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zawarte w § 17 ust. 1;
podstawie przepiséow odrebnych:
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7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | zakaz wydzielania dziatek mniejszych niz 500 m>.

nieruchomosci:

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |zachowanie architektury elewacji frontowych budynkéw

terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | zrealizowanych przed 1945 rokiem.

9. Obstuga komunikacyjna: z terenow: 11KDPJ, 8KDW, 4KDD.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16 ust. 2.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 38. Teren oznaczony symbolem SMNW.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,
b) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) dopuszczalne ustugi zajmujgce nie wiecej niz 30 %
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkaniowych,

b) dopuszczenie funkcji zamieszkania zbiorowego,

c) obiekty garazowe i gospodarcze wbudowane lub
dobudowane,

d) powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkaniowych lub
mieszkaniowo - ustugowych od 180 do 240 m?

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo -
ustugowej: 10 - 12 m,

b) dopuszczalne przekroczenie wysokosci zabudowy w
przypadku zastosowania dominant architektonicznych, do 4
m wysokosci ponad obiekt istniejacy lub projektowany;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 35° do 45°,
pokryte  dachdéwkg: ceramiczng, cementowg lub
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

b) dopuszczenie dachéw o katach nachylenia do 15° nad
tarasami lub zadaszeniami nad wejsciami;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
- 1,2 m, w tym petnej podbudowy — 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: a) wymagane nawigzanie nowej zabudowy do charakteru

zabudowy istniejgcej w zakresie: skali, formy, materiatow
budowlanych i detali architektonicznych,
b)w przypadku realizacji nowych obiektow
mieszkaniowych, ich forme, elewacje i usytuowanie
kalenicy dachu nalezy dostosowaé do otaczajacej
architektury z cechami realizmu socjalistycznego.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddow mozna lokalizowa¢ w czes$ci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej.
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6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéow podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséow odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania [1)powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?,

nieruchomosci: P) zakaz podziatu nieruchomosci po obrysie budynkow.

8. | Szczegdolne warunki zagospodarowania |bryle i funkcje projektowanych obiektdw nalezy dostosowaé

terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: |do rzezby terenu.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenu 47KDPJ po uzgodnieniu z jej administratorem..

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 39. Tereny oznaczone symbolami: 9MNW, 10MNW, 11MNW.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace:

a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) dopuszczalne ustugi wbudowane, zajmujace nie wiecej
niz 30 % powierzchni uzytkowej budynkow,

b) obiekty gospodarczo - garazowe wbudowane Ilub
dobudowane do budynkéw mieszkaniowych,

c) powierzchnia zabudowy budynkéw od 80 do 160 m,

d) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych budynkéw, nie
przekraczajgce 25% powierzchni zabudowy;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) wysokos$¢ zabudowy od 7 do 13 m,

b) dopuszczalne przekroczenie wysokosci zabudowy w
przypadku zastosowania dominant architektonicznych do 3
m wysokosci ponad obiekt istniejacy lub projektowany,

¢) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy: od 2 do 4;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o spadkach
od 30° do 48°, pokryte: dachowkg ceramiczng, cementowa,
materiatami dachéwkopodobnymi albo tupkiem, w kolorze:
czerwonym, brgzowym lub ciemnozielonym,

b) dopuszczenie dachéw ptaskich nad czesciami obiektow
wykonanych jako tarasy lub zadaszenia nad wejsciami;

¢) dopuszczalne odstepstwo od form i rodzajéw pokrycia
dachdéw, okreslonych w podpunktach: a, b i ¢, w przypadku
remontu oraz odbudowy budynkéw istniejacych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
— 1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych oraz
zastosowanie naturalnych materiatéw obudowy,
szczegolnie drewna, cegly klinkierowej i kamienia;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 1,6;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem
spetnienia wymagan zawartych w ust. 2 pkt 2 i 3a.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
$srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.
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5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddow mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;j.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | w strefie B ochrony zabytkéw, obowigzujg zasady ochrony
obiektow podlegajacych ochronie na | dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zawarte w § 17 ust. 1.
podstawie przepiséw odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania |1)powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?,
nieruchomosci: 2)zakaz podziatu nieruchomosci po obrysie budynkéw.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |bryte i funkcje projektowanych obiektéw nalezy dostosowac
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | do rzezby terenu i architektury otoczenia.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenu ulic pieszych i 8KDL w uzgodnieniu z

administratorem.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

2) ilos¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 40. Teren oznaczony symbolem: 12MNW.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,
b) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) ustugi wbudowane w obiekt mieszkaniowy, zajmujgce do
40 % powierzchni uzytkowej budynku,

b) dopuszczenie: zamieszkania zbiorowego, w tym
pensjonatow,

c) obiekty garazowe i gospodarcze wbudowane lub
dobudowane,

d) powierzchnia zabudowy budynkéw: 120 — 160 m?;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej od 8 do 12 m,

b) dopuszczenie mozliwosci zachowania wysokosci
obiektow istniejgcych;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy wielospadowe o spadkach od 30° do 45°, pokryte:
dachoéwkg ceramiczng, cementowg, metalowg powlekang
albo tupkiem, w kolorze: czerwonym Ilub brgzowym
ciemnozielonym,

b) dopuszczalne dachy ptaskie nad wejsciami i werandami
c) dopuszczenie zachowania form dachoéw na obiektach
istniejgcych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wytgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
— 1,2 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,

b) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, Ilub
zastosowanie naturalnych materiatdw budowlanych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,4;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30%.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: dostosowanie  obiektéw do charakteru zabudowy
istniejgcej, w zakresie: skali, formy, detali i zastosowanych
materiatow budowlanych, szczegdlnie drewna i kamienia.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektoéw infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.
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5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych;

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddow mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;j;
3) zaakcentowanie i staranne wyeksponowanie frontéw
elewacji od strony Alei Wolnosci.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | 1) dla strefy B ochrony zabytkéw obowigzujg zasady
obiektow podlegajacych ochronie na | ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zawarte w §
podstawie przepiséw odrebnych: 17 ust. 1;

2) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 17 ust. 6.

7. Zasady i warunki podzialu oraz scalania | minimalna powierzchnia dziafki dla budynku
nieruchomosci: wolnostojgcego: 600 m2.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |1) obiekty gospodarczo - garazowe o formie dostosowanej
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | do budynku mieszkalnego;

2) dostep do ulicy publicznej z mozliwoscig wydzielenia
drogi wewnetrznej.

9. Obstuga komunikacyjna: z terenow: 29KDPJ, 8KDD i 23KDW.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
2) ilos¢ miejsc do parkowania - zgodna z zapisem § 16
ust. 1 lub 2.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 41. Tereny oznaczone symbolami: 13MNW, 14MNW.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,
b) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) zabudowa budynkami wolnostojgcymi,

b) ustugi zajmujgce do 30 % powierzchni uzytkowe;j
budynku,

c¢) dopuszczalne pensjonatow,

d) obiekty garazowe i gospodarcze wbudowane lub
rozbudowane,

e) powierzchnia zabudowy lokalizowanych budynkéw: 90 —
150 m?;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej od 7 do 9 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy wielospadowe o spadkach od 30° do 48°, pokryte:
dachéwkg ceramiczng, cementowg Iub metalowg
powlekana, w kolorze czerwonym lub brgzowym,

b) dopuszczalne dachy o katach nachylenia do 15° nad
wejsciami i werandami;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$é ogrodzen
—1,2 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,

b) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, Iub
zastosowanie naturalnych materiatéw budowlanych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,3;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: 1) dostosowanie obiektéw do charakteru zabudowy regionu
karkonoskiego, w zakresie: skali, formy, detali i
zastosowanych materiatdbw budowlanych, szczegdlnie
drewna i kamienia;

2) usytuowanie kalenic réwnolegle do osi podtuznej terenu
6KDL.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych wymagany jest
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raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Ssrodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.
5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,
publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;j.
6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:
7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania |1)powierzchnia dziatki dla budynku wolnostojgcego: 600 -
nieruchomosci: 1000 m?;
P)szerokos¢ frontu dziatki: 20 — 26 m;
3)zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym obrysie
rzegréd budynkow.
8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |obiekty gospodarczo - garazowe o formie dostosowanej do
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: [ budynku mieszkalnego.
9. | Obstuga komunikacyjna: 13MNW z terenu 20KDW, 14MNW z terenu 21KDW.
10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
2) ilos¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16 ust. 1 lub 2.
11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:
12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 42. Tereny oznaczone symbolami: 15MNW, 16MNW.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,
b) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) zabudowa budynkami wolnostojgcymi,

b) ustugi zajmujace do 30 % powierzchni uzytkowej
budynku,

c) obiekty garazowe i gospodarcze wbudowane Ilub
rozbudowane,

d) powierzchnia zabudowy lokalizowanych budynkéw: 90 —
150 m?%

2) wysokos$¢ zabudowy i liczba kondygnacii: wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej od 6,5 do 8 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy wielospadowe o spadkach od 40° do 48°, pokryte:
dachowkg ceramiczng, lub metalowg powlekang, w kolorze
czerwonym lub brgzowym,

b) dopuszczalne dachy o katach nachylenia do 15° nad
wejsciami i werandami;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
- 1,2 m, w tym petnej podbudowy — 0,5 m,

b) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, Ilub
zastosowanie naturalnych materiatow budowlanych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,3;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: 1) dostosowanie obiektdw do charakteru zabudowy regionu
karkonoskiego, w zakresie: skali, formy, detali i
zastosowanych materiatdbw budowlanych, szczegodlnie
drewna i kamienia;

2) usytuowanie kalenic rownolegle do osi podiuznej
terenow: 20KDW i 21KDW;
3) zakaz nasadzen drzew o wysokosci powyzej 8 m.
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4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddow mozna lokalizowa¢ w cze$ci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:
7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | 1) powierzchnia dziatki dla budynku wolnostojgcego: 600 -
nieruchomosci: 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: 18 — 24 m;
3) zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym obrysie
przegréd budynkow.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |obiekty gospodarczo - garazowe o formie dostosowanej do

terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | budynku mieszkalnego.

9. Obstuga komunikacyjna: 16KDW z terenu 20KDW, 15KDW z terenu 21KDW.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16 ust. 1 lub 2.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 43. Teren oznaczony symbolem: 17MNW.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,
b) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) zabudowa budynkami wolnostojgcymi,

b) ustugi zajmujace do 30 % powierzchni uzytkowej
budynku,

c) obiekty garazowe i gospodarcze wbudowane lub
rozbudowane,

d) powierzchnia zabudowy lokalizowanych budynkéw: 100
— 160 m?

2) wysokos$¢ zabudowy i liczba kondygnacii: wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej od 7 do 9 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy wielospadowe o spadkach od 40° do 48°, pokryte:
dachdéwkg ceramiczng, lub metalowg powlekang, w kolorze
czerwonym lub brgzowym,

b) dopuszczalne dachy o kgtach nachylenia do 15° nad
wejsciami i werandami;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
— 1,2 m, w tym petnej podbudowy — 0,5 m,

b) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, Ilub
zastosowanie naturalnych materiatdw budowlanych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,3;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: dostosowanie obiektéw do charakteru zabudowy regionu
karkonoskiego, w zakresie: skali, formy, detali i
zastosowanych materiatdbw budowlanych, szczegodlnie
drewna i kamienia.
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4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjgtkiem obiektéw infrastruktury;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddow mozna lokalizowa¢ w czesSci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | 1) dla strefy B ochrony zabytkéw obowigzujg zasady
obiektow podlegajacych ochronie na | ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zawarte w §
podstawie przepisow odrebnych: 17 ust. 1 pkt 1i4;

2) dla strefy ochronnej OW stanowiska archeologicznego
na terenie 5SMNW oraz na fragmencie terenu 6MNW,
obowigzuja zasady okreslone w § 17 ust. 5.

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | 1) powierzchnia dziatki dla budynku wolnostojgcego: 600 -

nieruchomosci: 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: 20 — 26 m;
3) zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym obrysie
przegréd budynkow.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania |obiekty gospodarczo - garazowe o formie dostosowanej do
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | budynku mieszkalnego.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenéw: 24KDW 25KDW i 8KDL po uzgodnieniu z

administratorem

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

2) ilos¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16 ust. 1 lub 2.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 44. Teren oznaczony symbolem: 18MNW.
1. | Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;
2 ) uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa budynkami wolnostojgcymi,

b) ustugi zajmujgce do 30 % powierzchni
budynku,

c) obiekty garazowe i
rozbudowane,

d) dopuszczalne zabudowy mieszkaniowej socjalnej,

e) powierzchnia zabudowy lokalizowanych budynkéw: 100
— 160 m?

uzytkowej

gospodarcze wbudowane lub

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej od 6 do 10 m;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o spadkach 20° o charakterze
alpejskim lub 45° o charakterze sudeckim, pokryte:
dachowka ceramiczng, lub metalowg powlekang, w kolorze
czerwonym lub brgzowym,

b) dopuszczalne dachy o katach nachylenia do 15° nad
wejsciami i werandami;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym Zzywoptoty; maksymalna wysokos¢ ogrodzen
—1,2 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,

b) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
zastosowanie naturalnych materiatow budowlanych;

lub

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,4;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 50%.

32




3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: dostosowanie obiektow do charakteru zabudowy regionu
karkonoskiego, w zakresie: skali, formy, detali i
zastosowanych materiatdbw budowlanych, szczegdlnie
drewna i kamienia.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséow odrebnych:
7. | Zasady i warunki podzialu oraz scalania [ 1) minimalna powierzchnia dziatki dla budynku
nieruchomosci: wolnostojgcego: 500 m?;
2) zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym obrysie
przegréd budynkow.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania |obiekty gospodarczo - garazowe o formie dostosowanej do

terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: [ budynku mieszkalnego.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenéw: 13KDD i 14KDD

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

2) ilos¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16 ust. 1 lub 2.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 45. Teren oznaczony symbolem 19MNW.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie formy i funkcji zabytkowego
budynku przy ul. Wiejskiej 1,

b) dopuszczalna lokalizacja matych domoéw mieszkalnych,
zawierajgcych do 4 lokali mieszkalnych na dziatce,

c) powierzchnia nowoprojektowanych budynkéw od 120 do
180 m?,

d) ustugi
budynkéw;

wbudowane, zlokalizowane w parterach

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej od 8 do 10 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe, symetryczne, o spadkach od 30°
do 48°, pokryte: dachéwkg ceramiczng, cementows, albo
tupkiem, w kolorze: czerwonym,

b) dopuszczalne dachy o katach nachylenia do 15° nad
wejsciami, werandami i przy tarasach;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
— 1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, lub
zastosowanie naturalnych materiatow budowlanych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,3;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 50%.
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3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: wymagane dostosowanie: kompozycyjnie, funkcyjnie i
wykorzystanych  materiatdbw  budowlanych  budynkéw
nowoprojektowanych do zabudowy istniejgcej, w tym do
obiektu wpisanego do rejestru zabytkow.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych;
publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowa¢ w czesci

parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;j;

3) elewacje frontowe usytuowane szeregowo wzdtuz linii
rozgraniczajgcej terenu 6KDL.

6. | Sposoby zagospodarowania terenow lub [1)dla strefy B ochrony zabytkow obowigzujg zasady ochrony
obiektow podlegajacych ochronie na | dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, zawarte w § 17 ust. 1;
podstawie przepisow odrebnych: P)dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw, obowigzujg

ustalenia zawarte w § 17 ust. 6.

7. | Zasady i warunki podziatlu oraz scalania powierzchnia dziatki dla budynku nie mniejsza niz 600 m?2.
nieruchomosci:

8. Szczegolne warunki zagospodarowania [dla nowo wydzielonych dziatek wjazd zgrupowany do
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: |[terenu 6KDL.

9. | Obstuga komunikacyjna: z 12KDL lub 11KDL w uzgodnieniu z administratorem ulicy.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16 ust. 2.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 46. Teren oznaczony symbolem 20MNW.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna zabudowa matymi domami mieszkalnymi,
zawierajgcymi do 4 lokali mieszkalnych na dzialce, o
powierzchni zabudowy od 90 do 300 m?,

b) na dziatlce mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny
oraz zespét budynkéw gospodarczo -garazowych,

c) obiekty gospodarczo - garazowe o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 100 m?,

d) ustugi wbudowane, zlokalizowane w parterach budynkow
mieszkaniowych;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej od 8 do 10 m,

b) wysokos¢ zabudowy garazowo - gospodarczej do 4,5 m,
c) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej
od 2 do 3;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy zabudowy mieszkaniowej dwu lub wielospadowe
o spadkach od 30° do 48°, pokryte: dachéwkg ceramiczng,
cementowag, materiatami  dachéwkopodobnymi  albo
tupkiem, w kolorze: czerwonym lub ciemnozielonym,

b) dopuszczalne dachy o katach nachylenia powyzej 20°
dla garazy,

c) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajéw pokrycia
budynkéw okreslonych w podpunkcie a i b, w przypadku
remontu oraz odbudowy dachow istniejgcych;
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4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
- 1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,
b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,6;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50%.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: bryte i funkcje projektowanych obiektow nalezy
dostosowac do rzezby terenu i architektury otoczenia.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych.

publicznych:

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | dla czgsci terenu w strefie B ochrony zabytkéw obowigzujg
obiektéow podlegajacych ochronie na |zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
podstawie przepisow odrebnych: zawarte w § 17 ust. 1 pkt 1i 4;

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania |1)powierzchnia dziatki dla budynku nie mniejsza niz 600 m?;
nieruchomosci: 2)zakaz podziatu nieruchomosci po obrysie budynkéw.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |obiekty gospodarczo - garazowe o formie dostosowanej do
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: [ budynku mieszkalnego.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenéw: 31KDW, 30KDW; z terenu 11KDL po

uzgodnieniu z administratorem terenu.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16 ust. 2.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 47. Tereny oznaczone symbolami: 1MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 7MN/U.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca;

2 ) uzupetniajace:
a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne ustugi wbudowane w budynku, zajmujgce
nie wiecej niz 40 % powierzchni uzytkowej budynku,

b) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw
mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych od 120 do 180 m?,
c) obiekty gospodarczo - garazowe wbudowane Ilub
dobudowane,

d) dla terenu 5SMN/U dopuszczalny budynek o 4 lokalach
owy mieszkalnych;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnac;i:

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo -

ustugowej: 8 - 10 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o spadkach
od 30° do 48°, pokryte: dachéwkg ceramiczng, cementowg
lub metalowg w kolorze czerwonym albo brgzowym,

b) dopuszczenie dachéw ptaskich nad czesciami obiektow
wykonanych jako tarasy lub zadaszenia nad wejsciami,

c) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajéw pokrycia
budynkéw okreslonych w podpunkcie a i b, w przypadku
remontu oraz odbudowy dachoéw istniejacych;
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4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
- 1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,
b) =zalecane elewacje tynkowane w odcieniach
pastelowych, oraz zastosowanie naturalnych materiatéw
obudowy, szczegdlnie drewna i kamienia;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiekszy niz 0,7,

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40 %.

3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: bryte i funkcje projektowanych obiektéw nalezy dostosowac
do rzezby terenu i architektury otoczenia.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych;

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddbw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej;
3) wykonanie elewacji frontowej o wysokich walorach
estetycznych.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | dla terenow 4MN/U i 5SMN/U w strefie B ochrony zabytkow
obiektéow podlegajacych ochronie na | obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
podstawie przepiséow odrebnych: zabytkéw, zawarte w § 17 ust. 1.

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania [1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?,
nieruchomosci: 2) zakaz podziatu nieruchomosci po obrysie budynkow.

8. | Szczegolne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw ulic publicznych.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 48. Teren oznaczony symbolem 2MN/U.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;

2 ) uzupetniajace:
a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne ustugi wbudowane zajmujgce nie wiecej
niz 40 % powierzchni uzytkowej budynku,

b) dopuszczenie jednego wolnostojgcego budynku
gospodarczo - garazowego, o powierzchni zabudowy do 60
m?,

c) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych budynkow, nie
przekraczajgce 30 % powierzchni zabudowy na dziatce;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysokos¢ zabudowy od 7 do 10 m,
b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy - do 3;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 30° do 48°,
pokryte:  dachowka ceramiczng, cementowg lub
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

b) dopuszczenie dachéw o katach nachylenia do 15° nad
czeSciami  obiektéw wykonanych jako tarasy Ilub

zadaszenia nad wejsciami;
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4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
- 1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,
b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,6;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30%.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: utrzymanie dotychczasowej formy architektoniczne;j.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjgtkiem obiektéw infrastruktury;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddbw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | zabudowa w odlegtosci do 10 m od terenu KK wymaga
obiektow podlegajacych ochronie na | uzgodnienia z jego administratorem terenéw kolejowych.
podstawie przepiséw odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | zakaz podziatu nieruchomosci.
nieruchomosci:

8. Szczegolne warunki zagospodarowania |obiekty gospodarczo - garazowe o formie dostosowanej do
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: [ budynku mieszkalnego.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenu ulicy publicznej, po uzgodnieniu z

administratorem.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 49. Teren oznaczony symbolem 3MN/U.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;

2 ) uzupetniajace:
a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne ustugi wbudowane, zajmujgce nie wiecej
niz 50 % powierzchni uzytkowej budynku,

b) obiekty gospodarczo - garazowe wbudowane
dobudowane do  budynku mieszkaniowego
mieszkaniowo - ustugowego,

c) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw
mieszkalnych od 120 do 180 m?,

d) dopuszczenie zabudowy blizniaczej o powierzchni
zabudowy obu segmentow fgcznie do 200 m?;

lub
lub

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo —
ustugowej od 7,5 do 9 m,

b) liczba nadziemnych kondygnaciji zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej od 2 do 3;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o spadkach
od 30° do 48° pokryte: dachéwka ceramiczng, cementowg

lub  materiatami  dachéwkopodobnymi ~ w  kolorze
czerwonym,

b) dopuszczenie dachéw o katach nachylenia do 15° nad
czeSciami  budynkéw wykonanych jako tarasy Ilub

zadaszenia nad wejsciami;
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4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
- 1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,
b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, z
zastosowaniem naturalnych materialébw  obudowy,
szczegolnie drewna i kamienia;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiekszy niz 0,4;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50%.

3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: bryte i funkcje projektowanych obiektéw nalezy dostosowac
do rzezby terenu i architektury otoczenia.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych;

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddbw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej;
3) dostosowanie architektury nowych obiektéw do form
starej zabudowy willowej w otoczeniu.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséow odrebnych:
7. | Zasady i warunki podzialu oraz scalania |[1) powierzchnia  dziatki budowlanej dla  budynku
nieruchomosci: wolnostojgcego, nie mniejsza niz 800 m?;
2) powierzchnia dziatki budowlanej dla segmentu w budynku
blizniaczym, nie mniejsza niz 400 m?;
3) zakaz podziatu nieruchomosci po obrysie budynkoéw.
8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenu: 21KDPJ.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 50. Teren oznaczony symbolem 6MN/U.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2 ) uzupetniajace:
a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) ustugi wbudowane, zajmujgce nie wiecej niz 40 %
powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce,
b) na jednej dziatce dopuszczenie jednego budynku

mieszkalnego i jednego budynku gospodarczo -
garazowego,
c) budynki gospodarczo - garazowe o powierzchni

zabudowy do 80 m?,

d) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw
mieszkaniowych i mieszkano - ustugowych od 80 do 160 m?,
e) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych budynkéw do 25%
powierzchni catkowitej zabudowy dziatki;

38




2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i i mieszkaniowo —
ustugowej od 7 do 10 m,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczo - garazowej nie
wieksza niz 7 m,

c) liczba nadziemnych
mieszkaniowej od 2 do 3;

kondygnaciji zabudowy

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o spadkach
od 30° do 48° pokryte: dachéwka ceramiczng, cementowg

lub  materiatami  dachéwkopodobnymi w  kolorze
czerwonym,
b) dopuszczenie dachéw ptaskich nad zabudowg

gospodarczo — garazowg i czesciami obiektéw wykonanych
jako tarasy lub zadaszenia nad wejSciami,

c) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajow pokrycia
budynkéw okreslonych w podpunkcie a i b, w przypadku
remontu oraz odbudowy dachéw istniejgcych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$é ogrodzen
- 1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, z
zastosowaniem naturalnych materiatdbw  obudowy,
szczegolnie drewna, cegly ceramicznej i kamienia;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,8;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 40%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: bryte i funkcje projektowanych obiektéw nalezy dostosowaé
do rzezby terenu i architektury otoczenia.

4. Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Ssrodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddow mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalno$ci gospodarcze;j.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | dla czesci terenu w strefie B ochrony zabytkéw obowigzujg
obiektéow podlegajacych ochronie na | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
podstawie przepiséw odrebnych: zawarte w § 17 ust. 1.

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania [1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?,
nieruchomosci: P) zakaz podziatu nieruchomosci po obrysie budynkow.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |1)obiekty gospodarczo - garazowe o formie dostosowanej
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | do budynku mieszkalnego;

2)dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem
spetnienia wymagan zawartych w ust. 2 pkt 2 i 3a.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenu 28KDW i 14KDD.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 51. Tereny oznaczone symbolami: 1MN/UR, 2MN/UR, 3MN/UR.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2 ) uzupetniajace:
a) ustugi rzemiosta,
b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:
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1) warunki zagospodarowania terenu:

a) ustugi wbudowane lub dobudowane, zajmujgce pierwszg
lub pierwszg i drugg nadziemng kondygnacije,

b) dopuszczalna lokalizacja wolnostojgcego obiektu
ustugowego o powierzchni zabudowy do 100 m? pod
warunkiem, Zze bedzie on czescig nieruchomosci,
zawierajgcej budynek mieszkalny o powierzchni zabudowy
réwnej lub wiekszej niz budynek ustugowy,

c) catkowita powierzchnia zabudowy budynkéw na dziatce
nie wieksza niz 300 m?,

d) obiekty gospodarczo - garazowe wbudowane albo
dobudowane do  budynku  mieszkaniowego  lub
mieszkaniowo — ustugowego,

e) uwarunkowania podpunktu b nie dotyczg dziatki nr 630
AM 12 na terenie TMN/UR;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

wysokos¢ zabudowy od 7 do 10 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 30° do 45°,
pokryte:  dachowkg ceramiczng, cementowg lub
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

b) dopuszczalne dachy o spadkach powyzej 20° dla
zabudowy wystawowo - ustugowej, z zachowaniem
rodzajow pokrycia okreslonych w ppkt a,

c) dopuszczalne odstepstwa od form oraz rodzajow
pokrycia budynkéw okredlonych w podpunktach a i b, w
przypadku remontu oraz odbudowy dachoéw istniejgcych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$é ogrodzen
— 1,5 m, w tym wysokos¢ petnej podbudowy do 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,7;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 50%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem
spetnienia wymagan zawartych w ust. 2 pkt 2 i 3a.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddbw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatlu oraz scalania [1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?,

nieruchomosci: D) zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym obrysie
przegréd budynkow.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |obiekty gospodarcze i garazowe o formie dostosowanej do

terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | budynku mieszkalnego.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw ulic publicznych i wewnetrznych.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;

2) ilos¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 52. Teren oznaczony symbolem 1MN/RM.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2 ) uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa gospodarstw rolnych,
b) ustugi nieucigzliwe zwigzane z gospodarka rolnicza,
¢) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) obiekty garazowo - gospodarcze wbudowane Iub
dobudowane do budynku mieszkalnego lub inwentarskiego,
b) powierzchnia zabudowy budynkéw: 100 - 240 m?,

c) ustugi agroturystyczne zajmujgce nie wiecej niz 30 %
powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) wysokos¢ zabudowy: 6 — 9 m,

b) liczba nadziemnych kondygnaciji zabudowy
mieszkaniowej od 2 do 3;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy symetryczne, wielospadowe, o spadkach od 30°
do 45°, pokryte: dachéwkg ceramiczng, cementowg lub
metalowg w kolorze czerwonym,

b) dopuszczalne dachy o katach nachylenia do 15° nad
wejsciami, tarasami i garazami;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$é ogrodzen
—1,5m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,

b) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, z zaleceniem
wykorzystania naturalnych  materiatdbw  budowlanych,
szczegolnie drewna i kamienia;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiekszy niz 0,3;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50 %.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: 1) obowigzuje cofniecie linii zabudowy obiektow
gospodarczo - inwentarskich o co najmniej 8 m od linii
zabudowy budynku mieszkalnego;

2) obowigzuje zachowanie zbiornikow wodnych;

3) wymagane nawigzanie obiektéw do charakteru
zabudowy istniejgcej w zakresie: skali, formy, materiatéw
budowlanych i detali architektonicznych.

4. | Zasady ochrony srodowiska: zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury;

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,
publicznych: 2) reklamy w postaci szylddow mozna lokalizowa¢ w czesci

parterowej budynku, w miejscu prowadzenia dziatalno$ci.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub |zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i ustugowych
obiektow podlegajacych ochronie na (w strefie ograniczonego uzytkowania pod linig
podstawie przepiséw odrebnych: elektroenergetyczna.

7. Zasady i warunki podziatu oraz scalania |1)powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?,
nieruchomosci: 2)zakaz podziatu nieruchomosci po obrysie budynkéw.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | zakaz lokalizacji ustug turystyki na dziatkach o powierzchni
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | mniejszej niz 1000 m2.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw: 27KDW, 13KDD, 14KDD.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 53. Teren oznaczony symbolem 1MW/U.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2 ) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:
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1) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie odtworzenia zabudowy w gabarytach
istniejacych,

b) powierzchnia zabudowy
budynkéw od 120 do 600 m?,

c) lokale gospodarczo — garazowe oraz ustugowe,
zajmujgce do 40 % powierzchni uzytkowej budynku,
wytgcznie wbudowane lub przybudowane;

nowo lokalizowanych

2) wysokos$¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

wysokos¢ zabudowy od 10 do 16 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej dachy symetryczne, dwu
lub wielospadowe o spadkach od 20° do 48°, pokryte
dachéwkg ceramiczng, cementowg Ilub materiatami
dachoéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

b) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajow pokrycia
budynkéw okreslonych w podpunkcie a, w przypadku
remontu oraz odbudowy dachdw istniejgcych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,

b) elewacje tynkowane, jasne;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,6;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 20%.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: bryte i funkcje projektowanych obiektow nalezy
dostosowac do rzezby terenu i architektury otoczenia.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne warto$ci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.
5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych.
publicznych:

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania |zakaz podziatéw nieruchomosci.

nieruchomosci:

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |dopuszczenie rozbudowy istniejgcych budynkéw

terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | mieszkalnych do 10% ich powierzchni uzytkowych.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenéw ulic publicznych.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 54. Teren oznaczony symbolem 2MW/U.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace:
a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:
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1) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne ustugi, zajmujace nie wiecej niz 40 %
powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce,

b) na jednej dzialce dopuszczenie jednego budynku
mieszkalnego, jednego budynku ustugowego oraz jednego
obiektu gospodarczo - garazowego,

c) budynek gospodarczo - garazowy o powierzchni
zabudowy do 100 m?,

d) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanego budynku
mieszkalnego od 150 do 600 m?2,

e) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanego budynku
ustugowego do 200 m?

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo —
ustugowej: od 7 do 13 m,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczo - garazowej i
ustugowej — 8 m,
c) liczba nadziemnych kondygnaciji zabudowy

mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej od 2 do 4.

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o spadkach
od 30° do 48°, pokryte: dachéwkg ceramiczng, cementowg
lub metalowg w kolorze czerwonym,

b) dopuszczalne dachy o katach nachylenia do 15° dla
zabudowy gospodarczo — garazowej oraz nad tarasami lub
zadaszeniami nad wejsciami,

c) dopuszczalne dachy o spadkach powyzej 20° dla
zabudowy ustugowej, z zachowaniem rodzajéw pokrycia
okreslonych w podpunkcie a,

d) dopuszczalne odstepstwo od form i rodzajéw pokrycia
dachoéw, okreslonych w podpunktach: a, b i ¢, w przypadku
remontu oraz odbudowy budynkoéw istniejgcych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wytgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$é ogrodzen
— 1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 1,6;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 40%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: bryte i funkcje projektowanych obiektéw nalezy dostosowac
do rzezby terenu i architektury otoczenia.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddow mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania [1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?,

nieruchomosci: D) zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym obrysie
przegréd budynkow.

8. | Szczegdolne warunki zagospodarowania |obiekty gospodarczo - garazowe o formie dostosowanej do

terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: [ budynku mieszkalnego.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenéw: 27KDPJ i 5KS.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.
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| § 55. Teren oznaczony symbolem 3MW/U.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace:
a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne ustugi zajmujgce nie wiecej niz 40 %
powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce,

b) na jednej dzialce dopuszczenie jednego budynku
mieszkalnego, jednego budynku ustugowego oraz jednego
obiektu gospodarczo - garazowego,

c) budynki gospodarczo - garazowe o powierzchni
zabudowy do 100 m?,

d) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw
mieszkalnych od 150 do 400 m?,

e) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw
ustugowych do 150 m;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo —
ustugowej: od 9 do 16 m,

b) maksymalna wysokos¢
gospodarczo - garazowej — 8 m,
c) liczba nadziemnych kondygnaciji zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej: od 3 do 5;

zabudowy ustugowej i

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o spadkach
od 30° do 48° pokryte: dachéwka ceramiczng, cementowg
lub  materiatami  dachéwkopodobnymi  w  kolorze
czerwonym,

b) dopuszczalne dachy ptaskie dla zabudowy gospodarczo
— garazowej oraz nad czesciami budynkéw wykonanych
jako tarasy lub zadaszenia nad wejsciami,

c) dopuszczalne dachy o spadkach powyzej 20° dla
zabudowy ustugowej, z zachowaniem rodzajéw pokrycia
okreslonych w podpunkcie a,

d) dopuszczalne odstepstwo od form i rodzajéw pokrycia
dachow, okreslonych w podpunktach: a, b i ¢, w przypadku
remontu oraz odbudowy budynkéw istniejgcych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
- 1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, z
zastosowaniem naturalnych materialdbw  obudowy,
szczegolnie drewna i kamienia;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 2,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 40%.

Zasady i ochrona fadu przestrzennego:

bryte i funkcje projektowanych obiektow nalezy dostosowac
do rzezby terenu i architektury otoczenia.

Zasady ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjgtkiem obiektéw infrastruktury;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Ssrodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

Zasady ksztattowania

publicznych:

przestrzeni

1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

2) reklamy w postaci szylddbw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

w strefie B ochrony zabytkdw obowigzujg zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zawarte w § 17 ust. 1.

Zasady i warunki podziatu oraz scalania
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?,
2)zakaz podziatu nieruchomosci po obrysie budynkéw.
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8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | 1)obiekty gospodarczo - garazowe o formie dostosowanej

terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: do budynku mieszkalnego;
2)dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem
spetnienia wymagan zawartych w ust. 2 pkt 2 i 3a.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenu 8KDL po uzgodnieniu z administratorem ulicy.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 56. Teren oznaczony symbolem 1MNW/U.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielo- i jednorodzinna;

2 ) uzupetniajace:

a) ustugi,

b) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) dopuszczenie ustugi na catej powierzchni terenu oraz
taczenie zabudowy mieszkaniowej z ustugows,

b) dopuszczenie funkcji zamieszkania zbiorowego,

c) obiekty garazowe i gospodarcze wbudowane lub
dobudowane,

d) minimalna powierzchnia zabudowy budynkéw - 180 m?;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) wysokos¢ zabudowy: 10 - 14 m,

b) w przypadku przebudowy Ilub rozbudowy budynku
istniejgcego, jego maksymalna wysokos¢ nie moze
przekroczy¢ 18 m,

c) dopuszczenie przekroczenia wysokosci o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 2 ppkt a i b do 4 m wytgcznie dla dominanty;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 35° do 45°,
pokryte: dachéwka ceramiczng, cementowg lub metalowg
powlekana, w kolorze czerwonym,

b) dopuszczenie dachéw o katach nachylenia do 15° w
przypadku zadaszen nad wejsciami lub jako tarasy;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
- 1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 1,6;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: 1) wymagane nawigzanie nowej zabudowy do charakteru

zabudowy istniejgcej w zakresie: skali, formy, materiatow
budowlanych i detali architektonicznych;
2) w przypadku realizacji nowych budynkoéw, ich wielkos¢
oraz forme, w tym usytuowanie linii kalenicy i spadkéw
dachu, nalezy dostosowac¢ do budynkéw przy ul. Goérniczej
21i23.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych;

publicznych: 2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ w czesci

parterowej elewacji budynku.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéow podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych:
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7. | Zasady i warunki podzialu oraz scalania |1)powierzchnia dziatki budowlanej powyzej 2500 m?;

nieruchomosci: 2)zakaz podziatu nieruchomosci po obrysie budynkéw.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |bryte i funkcje projektowanych obiektdéw nalezy dostosowac

terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | do rzezby terenu i architektury otoczenia.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenéw: 25KDPJ, 5KDD.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 57. Teren oznaczony symbolem 2MNW/U.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace:

a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) ustugi wbudowane, zajmujgce nie wiecej niz 40 %
powierzchni uzytkowej budynku,

b) lokale gospodarczo - garazowe wbudowane Ilub
przybudowane do budynku mieszkaniowego lub
mieszkaniowo - ustugowego,

c) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych budynkow, nie
przekraczajgce 25 % ich powierzchni zabudowy

d) zakaz zabudowy budynkami i budowlami nie bedgcymi
drogg, pasa gruntu o szerokosci 6 m wzdtuz linii
rozgraniczajgcej terenu WS;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo -
ustugowej: 7 - 12 m,

b) liczba nadziemnych kondygnaciji zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej od 2 do 4;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o spadkach
od 30° do 48°, pokryte: dachowkg ceramiczng, cementowa,
metalowg albo tupkiem, w kolorze: czerwonym, brgzowym
lub ciemnozielonym,

b) dopuszczenie dachéw ptaskich nad czesciami obiektow
wykonanych jako tarasy lub zadaszenia nad wejSciami,

c) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajéw pokrycia
budynkéw okreslonych w podpunkcie a i b, w przypadku
remontu oraz odbudowy dachoéw istniejacych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
- 1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,

b) zakaz grodzenia obszaru w pasie 6 m od linii
rozgraniczajgcej terenu WS,

c) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, z
zastosowaniem naturalnych materiatow obudowy,
szczegolnie drewna i kamienia;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 1,2;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: wymagane nawigzanie nowej zabudowy do charakteru
zabudowy istniejgcej w zakresie: skali, formy, materiatow
budowlanych i detali architektonicznych.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjgtkiem obiektéw infrastruktury;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.
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5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddow mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;j.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | w strefie B ochrony zabytkéw obowigzujg zasady ochrony
obiektow podlegajacych ochronie na | dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zawarte w § 17 ust. 1.
podstawie przepiséw odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania [1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?,
nieruchomosci: P) zakaz podziatu nieruchomosci po obrysie budynkow.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |1) pozostawienie pasa o szerokosci 3 m od brzegu rzeki
terenow oraz ograniczenia w uzytkowaniu: |na ogdélnodostepny cigg pieszy;

2) dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem
spetnienia wymagan zawartych w ust. 2 pkt 2 i 3a.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenu 9KDL po uzgodnieniu z administratorem ulicy.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 58. Teren oznaczony symbolem 3MNW/U.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne ustugi wbudowane, zajmujgce nie wiecej
niz 30 % powierzchni uzytkowej budynkow,

b) dopuszczalne mieszkalnictwo zbiorowe, pensjonaty,
c) obiekty gospodarczo — garazowe wbudowane
dobudowane do budynkéw mieszkaniowych,

d) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw
od 80 do 160 m?

lub

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysokos¢ zabudowy: 8 - 10 m,
b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy od 2 do 3;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o spadkach od 30° do 45°, pokryte:
dachowkag ceramiczng, cementowg lub metalowg w
kolorze: czerwonym,

b) dopuszczalne dachy o katach nachylenia do 15° dla
zadaszen nad wejsciami i werandami,

c) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajéw pokrycia
budynkéw okreslonych w podpunkcie a i b, w przypadku
remontu oraz odbudowy dachéw istniejgcych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokosé ogrodzen
- 1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
oraz stosowanie obudowy z drewna i cegly ceramicznej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,5;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 30%.

Zasady i ochrona fadu przestrzennego:

wymagane nawigzanie nowej zabudowy do charakteru
zabudowy istniejgcej w zakresie: skali, formy, materiatow
budowlanych i detali architektonicznych.

Zasady ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.
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5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddow mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;j.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | w strefie B ochrony zabytkéw obowigzujg zasady ochrony
obiektow podlegajacych ochronie na | dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zawarte w § 17 ust. 1.
podstawie przepiséw odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | 1) powierzchnia dziatki budowlanej wieksza niz 500 m?,
nieruchomosci: 2) zakaz podziatu nieruchomosci po obrysie budynkow.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw: 23KDW, 12KDD oraz 8KDL po uzgodnieniu z

administratorem ulicy.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilos¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 59. Teren oznaczony symbolem 4MNW/U.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace:
a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne ustug, w tym rzemiosta, zajmujgcych nie
wiecej niz 40 % powierzchni uzytkowej budynkéw na
dziatce,

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 120 - 180
m?,

c) lokale gospodarcze i
dobudowane;

garazowe wbudowane lub

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

wysokos¢ zabudowy: 7,5 —8,5m;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o spadkach
od 30° do 45°, pokryte: dachéwka ceramiczng, cementowg
lub  materiatami  dachéwkopodobnymi w  kolorze
czerwonym, brgzowym albo czarnym,

b) dopuszczalne odstepstwo od form i rodzajow pokrycia
dachow, w przypadku remontu oraz odbudowy budynkow
istniejgcych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji:

a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos¢ ogrodzen
— 1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,

b) zakaz stosowania ogrodzen =z prefabrykowanych
konstrukcji betonowych,

c) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, z
zastosowaniem naturalnych materialtdbw  obudowy,
szczegolnie drewna, cegly ceramicznej i kamienia;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,3;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 50 %.

Zasady i ochrona fadu przestrzennego:

dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem
spetnienia wymagan zawartych w ust. 2 pkt 2 i 3a.

Zasady ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktdrych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.
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5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddow mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;j.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | w strefie B ochrony zabytkéw, obowigzujg zasady ochrony
obiektow podlegajacych ochronie na | dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zawarte w § 17 ust. 1.
podstawie przepiséw odrgebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania |1)powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?,
nieruchomosci: 2)zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym obrysie

przegrod budynkow.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |1) wymagane oddalenie nowej zabudowy o co najmniej 8
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: |m od brzegu rzeki;

2) pozostawienie pasa o szerokosci 3 m od brzegu rzeki na
ogolnodostepny ciag pieszy.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenu 49KDPJ.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 60. Tereny oznaczone symbolami: SMNW/U, 6MNW/U, 8MNW/U.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace: a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) ustugi wbudowane, zajmujgce nie wigcej niz 50 %
powierzchni uzytkowej budynku,

b) lokale gospodarcze i garazowe wbudowane Ilub
przybudowane do obiektdow mieszkaniowych i mieszkaniowo
— ustugowych,

c) powierzchnia zabudowy nowych budynkow
mieszkaniowych i mieszkaniowo — ustugowych: 80 - 160 m?;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysokos¢ zabudowy od 7 do 10 m,

b) maksymalna wysoko$¢  pozostatych
budowlanych — 6 m,

c) liczba nadziemnych kondygnaciji zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej od 2 do 3;

obiektow

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o spadkach
od 30° do 48° pokryte dachéwka: ceramiczng, cementowg
metalowg albo tupkiem, w kolorze: czerwonym, brgzowym
lub ciemnozielonym,

b) dopuszczenie dachéw o katach nachylenia do 15° nad
obiektami gospodarczo — garazowymi oraz tarasami lub
zadaszeniami nad wejsciami,

c) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajow pokrycia
budynkéw okreslonych w podpunkcie a i b, w przypadku
remontu oraz odbudowy dachoéw istniejgcych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$é ogrodzen
— 1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
oraz zastosowanie naturalnych materiatébw obudowy,
szczegolnie drewna, cegly ceramicznej i kamienia;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 30%.

Zasady i ochrona tadu przestrzennego:

wymagane nawigzanie nowej zabudowy do charakteru
zabudowy istniejgcej w zakresie: skali, formy, materiatow
budowlanych i detali architektonicznych.
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4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddow mozna lokalizowa¢ w cze$ci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | dla czesci terenéw w strefie B ochrony zabytkow
obiektow podlegajacych ochronie na | obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
podstawie przepiséw odrebnych: zabytkéw, zawarte w § 17 ust. 1.

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania |1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?,
nieruchomosci: 2) zakaz podziatu nieruchomosci po obrysie budynkéw.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |1) obiekty gospodarczo - garazowe o formie dostosowanej
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: |do budynku mieszkalnego;

2) dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem
spetnienia wymagan zawartych w ust. 2 pkt 2 i 3a;

3) zakaz zabudowy budynkami i budowlami nie bedacymi
drogg, pasa gruntu o szerokosci 4 m wzdtuz linii
rozgraniczajgcej terenu WS.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenu 8KDL po uzgodnieniu z administratorem ulicy.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 61. Teren oznaczony symbolem 7MNW/U.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace:
a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne ustugi zajmujgce nie wiecej niz 40 %
powierzchni uzytkowej budynkow,

b) obiekty gospodarczo - garazowe wbudowane
dobudowane do budynku mieszkaniowego
mieszkaniowo - ustugowego,

c) powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych od 90
do 150 m?,

d) zakaz zabudowy budynkami i budowlami nie bedgcymi
drogg, pasa gruntu o szerokosci 4 m wzdtuz linii
rozgraniczajgcej terenu WS;

lub
lub

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo —
ustugowej od 7,5 do 9 m,

b) maksymalna wysokosé
budowlanych — 6 m;

pozostatych obiektow

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy symetryczne, wielospadowe o spadkach od 30°
do 48°, pokryte: dachéwkag ceramiczng, cementowg lub
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym
albo brgzowym,

b) dopuszczalne dachy o katach nachylenia do 15° nad
wejsciami, werandami i garazami,

c) dopuszczalne odstepstwo od form i rodzajéw pokrycia
dachow, okreslonych w podpunktach: a i b, w przypadku
remontu oraz odbudowy budynkéw istniejgcych;
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4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
- 1,5 m, w tym petnej podbudowy — 0,5 m,
b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, z
zastosowaniem naturalnych materialébw  obudowy,
szczegolnie drewna i kamienia;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiekszy niz 0,3;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50%.

3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: wymagane nawigzanie nowej zabudowy do charakteru
zabudowy istniejgcej w zakresie: skali, formy, materiatow
budowlanych i detali architektonicznych.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktdrych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddow mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalno$ci gospodarcze;j.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | w strefie B ochrony zabytkéw, obowigzujg zasady ochrony
obiektéow podlegajacych ochronie na | dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zawarte w § 17 ust. 1.
podstawie przepiséw odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania |1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?;
nieruchomosci: 2) dopuszczenie powierzchni powyzej 400 m? dla dziatek

plombowych;
3) zakaz podziatu nieruchomosci po obrysie budynkéw.

8. Szczegoélne warunki zagospodarowania |obiekty gospodarczo - garazowe o formie dostosowanej do
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: [ budynku mieszkalnego.

9. Obstuga komunikacyjna: z terenow: 43KDPJ, 44KDPJ, 7KDP, 13KDD, 14KDD.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 62. Teren oznaczony symbolem 9MNW/U.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace:
a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) ustugi wbudowane, zajmujgce nie wiecej niz 40 %
powierzchni uzytkowej budynkow,

b) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkdéw
mieszkalnych lub mieszkalno — ustugowych: 150 - 400 m?,

c) obiekty gospodarczo - garazowe wbudowane Ilub
dobudowane do budynku mieszkaniowego lub
mieszkaniowo - ustugowego,

d) zakaz zabudowy budynkami i budowlami nie bedacymi
drogg, pasa gruntu o szerokosci 4 m wzduz linii
rozgraniczajgcej terenu WS;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo —
ustugowej od 7,5 do 9 m,

b) maksymalna  wysoko$¢
budowlanych — 6 m;

pozostatych  obiektéw
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3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o spadkach
od 30° do 48°, pokryte dachéwka: ceramiczng, cementowg
metalowg albo tupkiem, w kolorze: czerwonym, brgzowym
lub ciemnozielonym,

b) dopuszczenie dachéw o katach nachylenia do 15° nad
obiektami gospodarczo — garazowymi oraz tarasami lub
zadaszeniami nad wejsciami,

c) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajow pokrycia
budynkéw okreslonych w podpunkcie a i b, w przypadku
remontu oraz odbudowy dachow istniejgcych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$é ogrodzen
- 1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, lub
z zastosowaniem naturalnych materiatbw obudowy,
szczegolnie drewna i kamienia;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 1,2;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 40%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: bryte i funkcje projektowanych obiektow nalezy dostosowac
do rzezby terenu i architektury otoczenia.

4. Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury;
2) dopuszczalne warto$ci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddow mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | na czesci terenu w strefie B ochrony zabytkéw, obowigzujg
obiektéow podlegajacych ochronie na | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
podstawie przepiséw odrebnych: zawarte w § 17 ust. 1.

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | 1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?,
nieruchomosci: 2) zakaz podziatu nieruchomosci po obrysie budynkéw.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |obiekty gospodarczo - garazowe o formie dostosowanej do
terenow oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | budynku mieszkalnego.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw: 29KDW, 28KDW, 44KDPJ.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 63. Teren oznaczony symbolem 10MNW/U.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace:
a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne ustugi zajmujace nie wigcej niz 50 %
powierzchni uzytkowej budynkéw,

b) na jednej dzialce dopuszczenie jednego budynku
mieszkalnego, jednego budynku ustugowego oraz jednego
obiektu gospodarczo - garazowego,

c) budynki gospodarczo - garazowe o powierzchni
zabudowy do 80 m?,

d) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw
mieszkalnych od 80 do 160 m?;
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2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) wysokos$¢ elewacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:
od 4 do 8 m,
b) wysokos$¢ zabudowy gospodarczo - garazowej do 4,5 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o spadkach
od 30° do 45° pokryte: dachdéwka ceramiczng, cementowg
lub metalowg w kolorze czerwonym,
b) dopuszczalne dachy o katach nachylenia do 15° dla
zabudowy gospodarczo - garazowej oraz dla zadaszenh nad
wejsciami i werandami;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym Zzywoptoty; maksymalna wysokos¢ ogrodzen
—1,5m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,
b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych oraz
zastosowanie naturalnych materiatéw obudowy,
szczegolnie drewna i kamienia;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,5;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50%.

3. Zasady i ochrona fadu przestrzennego: dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem
spetnienia wymagan zawartych w ust. 2 pkt 2i 3.

4. Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy - szyldy w czesci parterowej elewacji budynku,
W miejscu prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | zabudowa w odlegtosci do 10 m od granicy z terenem KK
obiektéow podlegajacych ochronie na | mozliwa pod warunkiem uzgodnienia z jego
podstawie przepisow odrebnych: administratorem.

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania [1)powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?,
nieruchomosci: P)zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym obrysie

przegréd budynkow.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |obiekty gospodarczo - garazowe o formie dostosowanej do
terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | budynku mieszkalnego.

9. Obstuga komunikacyjna: z terenu 46KDPJ.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 64. Teren oznaczone symbolem 1MNW/UR.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;

2 ) uzupetniajace:
a) ustugi, w tym rzemiosto,
b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

h) dopuszczalne ustug, w tym rzemiosta, zajmujgcych fgcznie
do 70 % powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce

b) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw
mieszkalnych od 100 do 400 m?;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo —
ustugowej: od 7 do 9 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej — 7 m,

c) wysoko$¢ zabudowy gospodarczo - garazowej nie

wieksza niz 4,5 m;
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3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 30° do 45°,
pokryte: dachéwka ceramiczng, cementowg albo metalowg
koloru: czerwonego, brgzowego lub ciemnozielonego,

b) dopuszczalne dachy ptaskie nad wejsciami i werandami;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym Zzywoptoty; maksymalna wysokos¢ ogrodzen
— 1,5 m, w tym petnej podbudowy — 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane 2z zastosowaniem
naturalnych materiatéw obudowy: drewna i kamienia;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,4;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: wymagane nawigzanie nowej zabudowy do charakteru
zabudowy regionalnej w zakresie: skali, formy, materiatow
budowlanych i detali architektonicznych.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | w strefie B ochrony zabytkéw, obowigzujg zasady ochrony
obiektéow podlegajacych ochronie na | dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zawarte w § 17 ust. 1.
podstawie przepiséw odrebnych:

7. Zasady i warunki podziatu oraz scalania |powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m2.
nieruchomosci:

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |bryte i funkcje projektowanych obiektéw nalezy dostosowac
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: |do rzezby terenu.

9. | Obstuga komunikacyjna: 1)z terenow: 46KDPJ, 32KDW;

2) zakaz wjazdu z terenu 6KDL.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 65. Teren oznaczony symbolem 1MNW/RM.

intensywnosci zabudowy:

1. | Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;
2 ) uzupelniajace: a) zabudowa zagrodowa gospodarstw rolnych,
b) ustugi agroturystyki,
¢) infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zagrodowa dopuszczalna wytgcznie w
ramach istniejgcego gospodarstwa rolnego,

b) dopuszczalne ustugi agroturystyki,

c) oprocz obszaru istniejacego gospodarstwa rolnego,
obiekty garazowo — gospodarcze dopuszczalne wytgcznie
jako wbudowane lub dobudowane,

d) dopuszczenie jednego budynku mieszkalnego, jednego
budynku inwentarskiego oraz jednego obiektu go,
e)powierzchnia zabul. budynku mieszkalnego 100-180 m?
f) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo -
garazowego do 100 m?,

g) powierzchnia zabudowy budynku inwentarskiego o od 60
do 200 m?,

h) ustugi agroturystyczne zajmujgce nie wiecej niz 50 %
powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej;
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2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysokos¢ zabudowy: 4 - 10 m,
b) liczba nadziemnych
mieszkaniowej od 2 do 3;

kondygnaciji zabudowy

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 30° do 45°,
pokryte: dachéwka ceramiczng, cementowg lub metalowg
w kolorze czerwonym albo brgzowym,

b) dopuszczalne odstepstwa od formy i rodzaju pokrycia
dachéw w przypadku remontu oraz odbudowy dachu
obiektu istniejacego;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym Zzywoptoty; maksymalna wysokos¢ ogrodzen
—1,5m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, z
zaleceniem  wykorzystania  naturalnych  materiatow
budowlanych, szczegdlnie drewna i kamienia;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,5;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 50%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: 1) wymagane nawigzanie nowej zabudowy do charakteru
zabudowy istniejgcej w zakresie: skali, formy, materiatow
budowlanych i detali architektonicznych;

2) obowigzuje cofnigcie linii zabudowy obiektow
gospodarczo-inwentarskich o minimum 10 m od linii
zabudowy budynku mieszkalnego.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,
publicznych: 2) reklamy - szyldy w czesci parterowej elewacji budynku,

w miejscu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej.

6. | Sposoby zagospodarowania terenow lub |dla strefy B ochrony zabytkéw obowigzujg zasady ochrony
obiektéow podlegajacych ochronie na [dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zawarte w § 17 ust. 1.
podstawie przepisow odrebnych:

7. Zasady i warunki podziatu oraz scalania |zakaz wydzielania dziatek mniejszych niz 600 m2.
nieruchomosci:

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |zakaz zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki przed
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | zrealizowaniem zabudowy inwentarskiej.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw: 33KDW, 46KDPJ.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 66. Tereny oznaczone symbolami: 1U, 2U.

intensywnosci zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi;
2 ) uzupetniajace: a) infrastruktura techniczna,
b) dla terenu 1U dopuszcza sie utrzymanie funkcji mieszkalnej w istniejgcych obiektach.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce dopuszczenie jednego budynku
ustugowego oraz jednego gospodarczo - garazowego,

b) budynek gospodarczo - garazowy o powierzchni
zabudowy do 50 m?,

¢) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw
od 80 do 200 m?,
d) dopuszczenie

konserwacji istniejgcych budynkéw

mieszkalnych;
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2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) liczba nadziemnych kondygnac;ji zabudowy ustugowej od
2do 3,
b) wysokos¢ zabudowy ustugowej od 10 do 14 m,
¢) wysokos¢ zabudowy garazowo - gospodarczej do 4,5 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o spadkach
od 30° do 48°, pokryte dachéwka: ceramiczng, cementowg
lub  materiatami  dachdéwkopodobnymi w  kolorze
czerwonym,
b) dopuszczalna modernizacja i przebudowa dachéw
obiektéw w formach istniejgcych,
c) dopuszczalne dachy o spadkach powyzej 20° =z
zachowaniem rodzajoéw pokrycia okreslonych w pkt a;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji: a) zalecane obtozenie elewacji kamieniem naturalnym,
b) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,6;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz. 50%.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: dopuszczenie obiektow matej architektury.

4. Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze byé wymagany, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Ssrodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ w czgsci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | zabudowa terenu 1U przy granicy z terenem KK mozliwa
obiektéow podlegajacych ochronie na | pod warunkiem uzgodnienia funkcji i formy zabudowy z
podstawie przepisow odrebnych: administratorem terenu KK.

7. | Zasady i warunki podzialu oraz scalania | 1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 600 m?
nieruchomosci: 2) dopuszczalne wydzielenie drég wewnetrznych, zgodnie

z § 21 ust. 1 pkt 2.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | obiekty gospodarczo - garazowe o architekturze
terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | dostosowanej do budynkow ustugowych i mieszkalnych.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenéw ulic publicznych i wewnetrznych oraz drég

wewnetrznych, spetniajgcych wymogi § 21 ust. 1 pkt 2.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;

2) ilos$¢ miejsc do parkowania, w tej liczbie garazy - zgodna
z§ 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 67. Tereny oznaczone symbolami: 3U, 4U, 5U.

intensywnosci zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi;
2 ) uzupetniajace: a) lokale mieszkalne,
b) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa nie przekraczajgca 50%
powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce,

b) zakaz lokalizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarcze;j i
garazowej,

c) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze
przekroczy¢ 40 % powierzchni terenu,
d) powierzchnia zabudowy nowo projektowanych

budynkéw od 120 do 360 m?;
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2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej - 3,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo — ustugowej - 12 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dla nowo projektowanych budynkéw dachy
symetryczne, dwu lub wielospadowe o spadkach od 30° do
48°, pokryte: dachéwka ceramiczng, cementowg lub
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

b) dopuszczalne dachy o spadkach powyzej 20° dla
zabudowy ustugowej, z zachowaniem rodzajéw pokrycia
okreslonych w podpunkcie a,

c) dopuszczalne odstepstwo od form i rodzajow pokrycia
dachoéw, okreslonych w podpunktach: a i b, w przypadku
remontu oraz odbudowy budynkéw istniejacych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wytgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zZywoptoty; maksymalna wysokosé
ogrodzen 1,5 m w tym peinej podbudowy 0,5 m,

b) elewacje budynkéw w kolorach jasnych, z mozliwoscig
wykorzystania cegty i oktadzin klinkierowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 40%.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: dopuszczenie obiektdw matej architektury.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, z wyjgtkiem obiektéw infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowaé w czesci
parterowej elewacji budynku.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | dla terenu 5U w strefie B ochrony zabytkéw obowigzujg
obiektow podlegajacych ochronie na | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
podstawie przepisow odrebnych: zawarte w § 17 ust. 1 pkt 1 4.

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | zakaz wydzielania dziatek mniejszych niz 500 m>.
nieruchomosci:

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | bryle i funkcje projektowanych obiektdow nalezy
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | dostosowac do rzezby terenu i architektury otoczenia.

9. | Obstuga komunikacyjna: od strony ulic publicznych.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilos¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstuga z zakresu infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcéw sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 68. Teren oznaczony symbolem 6U.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi;

2 ) uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jedno- lub wielorodzinna,

b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa nie przekraczajgca 30%
powierzchni catkowitej zabudowy terenu,

b) zakaz lokalizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarcze;j i
garazowej,

c) powierzchnia zabudowy budynkow
przekroczy¢ 50 % powierzchni terenu.

nie moze
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2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy ustugowej i
ustugowo — mieszkaniowej: 2 - 4,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowej - 13 m;

ustugowo -

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dla nowo projektowanych budynkéw - dachy dwu lub
wielospadowe o spadkach od 30° do 48° pokryte:
dachéwka ceramiczng, cementowg Ilub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

b) dopuszczalne dachy ptaskie w czesciach obiektow
wykonanych jako tarasy i nad wejsciami,

c) dopuszczalne odstepstwo od form i rodzajow pokrycia
dachéw, okreslonych w ppkt a, w przypadku remontu oraz
odbudowy budynkoéw istniejgcych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji:

a) dopuszczalne wytgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$é
ogrodzen 1,5 m w tym petnej podbudowy 0,5 m,

b) elewacje budynkédw w odcieniach pastelowych, z
mozliwoscig wykorzystania cegty i oktadzin klinkierowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 2,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 40%.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: dopuszczenie obiektdw matej architektury.

4. Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze byé wymagany, z wyjgtkiem obiektéw infrastruktury ;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | zakaz wydzielania dziatek mniejszych niz 500 m>.

nieruchomosci:

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | bryle i funkcje projektowanych obiektow nalezy

terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | dostosowac do rzezby terenu i architektury otoczenia.

9. | Obstuga komunikacyjna: 1)z terenébw 4KDL i 5KDL, po uzgodnieniu z
administratorem ulic;

2) dopuszczalny przejazd przez drogi wewnetrzne terenu
IMW.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
2) ilos¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstuga z zakresu infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcéw sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 69. Teren oznaczony symbolem 7U.

intensywnosci zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi;
2 ) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i
garazowej, o powierzchni zabudowy mniejszej niz 100 m?,
b) powierzchnia zabudowy budynkéw i budowli nie moze
przekroczy¢ 70 % powierzchni terenu.

2) wysokos$¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m;
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3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dla nowo projektowanych budynkéw - dachy dwu lub
wielospadowe, symetryczne, o spadkach od 30° do 48°,
pokryte: dachdéwka ceramiczng, cementowg lub
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

b) dopuszczalne dachy o katach nachylenia powyzej 20°, z
zachowaniem rodzajow pokrycia okreslonych w ppkt a;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wytgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym Zywoptoty; maksymalna wysokosé
ogrodzen 1,5 m w tym wysokos¢ petnej podbudowy 0,5 m,
b) elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych, z
mozliwoscig wykorzystania cegty i oktadzin klinkierowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 20%.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: dopuszczenie obiektow matej architektury.

4. Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, z wyjagtkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | zakaz wydzielania dziatek mniejszych niz 100 m>.

nieruchomosci:

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | zakaz prowadzenia dziatalnosci produkcyjne;.

terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

9. | Obstuga komunikacyjna: przez teren 7KDD oraz przez drogi wewnetrzne.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16,

11. | Obstuga z zakresu infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcéw sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 70. Tereny oznaczone symbolami: 8U.

intensywnosci zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi;
2 ) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce dopuszczenie jednego budynku
ustugowego oraz jednego gospodarczo - garazowego,

b) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkow
od 80 do 1000 m;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

wysokos¢ zabudowy ustugowej od 4,5 do 14 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o spadkach
od 30° do 48° pokryte: dachéwka ceramiczna,
cementowg, metalowymi lub tupkiem, w Kkolorze:
czerwonym, brgzowym albo ciemnozielonym,
b) dopuszczalne dachy o spadkach powyzej
zachowaniem kolorystyki okreslonej w ppkt a;

20° z

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) zalecane obtozenie elewacji kamieniem naturalnym,

b) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym Zzywopfoty; maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,7;
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6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz. 50%.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: dopuszczenie obiektow matej architektury.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢é wymagany, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Ssrodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowaé w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staly
obiektéow podlegajacych ochronie na | pobyt ludzi w strefie ograniczonego uzytkowania pod linig
podstawie przepiséw odrebnych: elektroenergetyczna.

7. | Zasady i warunki podzialu oraz scalania | 1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 2000 m?;
nieruchomosci: 2) dopuszczalne wydzielenie drég wewnetrznych, zgodnie

z § 21 ust. 1 pkt 2.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | bryle i funkcje projektowanych obiektow nalezy
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | dostosowac do rzezby terenu i architektury otoczenia.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terendéw ulic publicznych i wewnetrznych oraz drég

wewnetrznych, spetniajgcych wymogi § 21 ust. 1 pkt 2.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

2) ilos$¢ miejsc do parkowania, w tej liczbie garazy - zgodna
z§ 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 71. Teren oznaczony symbolem 1U/P/MW.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi;

2 ) uzupetniajace:
a) bazy, skfady, dziatalno$¢ produkcyjna,
b) zabudowa mieszkaniowa,
c) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej, zajmujacej do
50 % powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce,

b) zakaz lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych o
powierzchni zabudowy mniejszej niz do 40 m? i w
odlegtosci mniejszej niz 30 m od linii rozgraniczajgcej z
terenem 8KDD,

c) dopuszczalna powierzchnia zabudowy budynkéw: - do
50% powierzchni dziatki

d) obowigzuje zachowanie kompleksu zabudowy dawnej
rzezni, z dostosowaniem do niej form i gabarytéw nowej
zabudowy;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) liczba kondygnacji nadziemnych nowo projektowanej
zabudowy ustugowo - mieszkaniowej od 2 do 3,

b) wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej od 5 do 12 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dopuszczenie zachowania dachéw obiektow istniejgcych,
b) nowo projektowane dachy symetryczne, dwu Ilub
wielospadowe, o spadkach od 30° do 48° pokryte:
dachoéwkg ceramiczng, cementowg Ilub materiatami
dachoéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

c) dopuszczalne dachy o spadkach powyzej 20° z
zachowaniem rodzajow pokrycia okreslonych w ppkt b;
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4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wytgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m,
b) zalecane obtozenie elewacji cegta ceramiczng lub
kamieniem naturalnym;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,7;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40%.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: dopuszczenie obiektow matej architektury.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, z wyjagtkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowaé w czesci
parterowej elewacji budynku.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub |1) w strefie B ochrony zabytkébw obowigzujg zasady
obiektéow podlegajacych ochronie na | ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow, zawarte w §
podstawie przepiséw odrebnych: 17 ust. 1;

2) dla kompleksu zabudowy bylej rzezni obowigzuja
ustalenia zawarte w § 17 ust. 7.

7. | Zasady i warunki podzialu oraz scalania | zakaz wydzielania dziatek mniejszych niz 1000 m2.
nieruchomosci:

8. Szczegoélne warunki zagospodarowania | wymagane nawigzanie obiektdw do charakteru zabudowy
terendéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | istniejgcej w zakresie: skali, formy, materiatow

budowlanych i detali architektonicznych.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenéw: 8KDD i 23KDW.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 72. Teren oznaczony symbolem 1UKR.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi kultu religijnego;
2 ) uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen izolacyjna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:
1) warunki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkéw i budowli nie zwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym terenu;
2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: obowigzuje zachowanie istniejgcej formy zabudowy;
3) ksztatt i pokrycie dachu: obowigzuje zachowanie istniejgcej formy zabudowy;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) tynki w kolorze biatym,
b) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos¢: 1,5 m;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiekszy niz 0,2;
6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 70%.

3. Zasady i ochrona fadu przestrzennego: dopuszczalne obiekty matej architektury, nie naruszajgce
krajobrazowych waloréw kosciota i jego wystroju.

4. | Zasady ochrony srodowiska: zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla kidérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze byé wymagany, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych.

publicznych:
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6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | 1) dla strefy B ochrony zabytkéw obowigzujg zasady

obiektéow podlegajacych ochronie na | ochrony, zawarte w § 17 ust. 1;

podstawie przepiséw odrebnych: 2) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 6.

7. Zasady i warunki podziatu oraz scalania | zakaz podziatu nieruchomosci.

nieruchomosci:

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | ogrodzenie nie moze ogranicza¢ walorow widokowych

terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | kosciota.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw: 33KDW i 4ZPN.

10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 0 %.

| § 73. Teren oznaczony symbolem 1U/MN. |

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi;

2 ) uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalna zabudowa zagrodowa w istniejgcych gospodarstwach rolnych,
c¢) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) na jednej dzialce dopuszczenie po jednym budynku
ustugowym, mieszkalnym oraz gospodarczo - garazowym,
b) budynek gospodarczo - garazowy o powierzchni
zabudowy do 100 m?,

c) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkoéw|
nie petnigcych funkcji gospodarczo - garazowych 80-200 m?,
d) dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, o
powierzchni zabudowy obu segmentéw tacznie do 200 m?,
e) w budynkach mieszkaniowo — ustugowych dopuszczenie
lokalizacji lokali mieszkalnych powyzej parteru budynkéw;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: Q) liczba nadziemnych kondygnaciji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej od 2 do 3,

b) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 4 - 12 m,
c) wysokos$¢ zabudowy gospodarczo - garazowej do 7 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o spadkach
od 30° do 48°, pokryte: dachowkg ceramiczng, cementowa,
metalowg w kolorze czerwonym,

b) dla budynkéw gospodarczo - garazowych i ustugowych
dopuszczalne dachy o spadkach powyzej 20° z
zachowaniem pokry¢, okreslonych w podpunkcie a;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) zalecane obtozenie elewacji kamieniem naturalnym,

b) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym Zzywoptoty; maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,4;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz. 60%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: 1) bryte i funkcje projektowanych obiektéw nalezy
dostosowac do rzezby terenu i architektury otoczenia;

2) kalenice réwnolegte do ulic: 4KDPJ i 6KDPJ.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowa¢ w czesci

parterowej elewacji budynku.
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6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéow podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséow odrebnych:

7. | Zasady i warunki podzialu oraz scalania | 1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000 m?;

nieruchomosci: 2) dopuszczalne wydzielenie drég wewnetrznych, zgodnie
z § 21 ust. 1 pkt 2.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | obiekty gospodarczo - garazowe o architekturze

terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | dostosowanej do budynkéw ustugowych i mieszkalnych.

9. Obstuga komunikacyjna: z terenow: 4KDPJ, 5KDPJ, 6KDPJ.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania, w tej liczbie garazy - zgodna
z § 16.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 74. Teren oznaczony symbolem 1U/MW.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi i obiekty zamieszkania zbiorowego;

2 ) uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) zalecane obiekty zamieszkania zbiorowego, w tym hotele
i motele, zlokalizowane po wschodniej stronie terenu,
b) dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowo - mieszkalnej,
c) funkcje garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowa¢ jako
wbudowane lub dobudowane,
d) powierzchnia zabudowy budynku 300 — 1500 m?;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) wysokos¢ zabudowy: 9 - 12 m,
b) dopuszczenie dominanty o wysokosci do 16 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o spadkach
od 35° do 48°, pokryte: dachdwkg ceramiczng, cementowg
lub materiatami dachéwkopodobnymi koloru czerwonego,
b) dopuszczalne dachy ptaskie nad czesciami obiektu
wykonanymi jako tarasy lub nad wejsciami,

c) kalenice gtéwne zadaszenia réwnolegte do terenu 4KDD;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$é ogrodzen
- 1,5 m, w tym petnej podbudowy — 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
oraz stosowanie obudowy z drewna i cegly ceramicznej;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiekszy niz 0,6;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: wymagane nawigzanie nowej zadbudowy do charakteru
zabudowy regionu w zakresie: skali, formy, zastosowania
materiatéw budowlanych obudowy zewnetrznej oraz detali
architektonicznych.

4. Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych;

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddow mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku;

3) wymagane wyeksponowanie i zaakcentowanie elewacji
od strony terenu 4KDD.

63




6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséow odrebnych:
7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania [1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;
nieruchomosci: D) zakaz podziatu nieruchomosci po obrysie budynkoéw.
8. | Szczegdolne warunki zagospodarowania |bryle i funkcje projektowanych obiektdw nalezy dostosowaé
terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: |do rzezby terenu.
9. | Obstuga komunikacyjna: z terenu 19KDPJ i z terenu 4KDD po uzgodnieniu z
administratorem ulicy.
10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.
11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:
12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 75. Tereny oznaczone symbolami: 2U/MW, 3U/MW.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi;

2 ) uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) dopuszczenie lokali mieszkalnych, zajmujgcych do 50 %
powierzchni uzytkowej budynkéw,

b) lokale ustugowe i gospodarczo — garazowe wbudowane
lub dobudowane,

c) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw
mieszkaniowych i mieszkaniowo - ustugowych 150 - 350m?;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo -
ustugowej: od 7 do 13 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o spadkach
od 30° do 48°, pokryte: dachowkg ceramiczng, cementowg
metalowg albo tupkiem, w kolorze czerwonym, brgzowym
lub ciemnozielonym,

b) dopuszczalne dachy o spadkach do 20° dla zabudowy
gospodarczo — garazowej i ustugowej, z zachowaniem
rodzajéw pokrycia okreslonych w podpunkcie a;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
— 1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
c) zalecane obtozenie elewacji cegtg ceramiczng Ilub
kamieniem naturalnym;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiekszy niz 1,5;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50%.

3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: wymagane nawigzanie obiektdw do charakteru zabudowy
istniejgcej w  zakresie: skali, formy, materiatéw
budowlanych i detali architektonicznych.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktdrych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjgtkiem obiektéw infrastruktury;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy - szyldy w czesci parterowej elewacji budynku.

6. Sposoby zagospodarowania terendw lub | w strefie B ochrony zabytkow obowigzujg zasady ochrony

obiektéow podlegajacych ochronie na | dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zawarte w § 17 ust. 1

podstawie przepisow odrebnych: pkt1i4.
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7. | Zasady i warunki podzialu oraz scalania |1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?,

nieruchomosci: 2) zakaz podziatu po zewnetrznym obrysie budynkow.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |1) obiekty gospodarczo - garazowe o formie dostosowanej

terenow oraz ograniczenia w uzytkowaniu: |do budynku mieszkalnego;

2) dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem
spetnienia wymagan zawartych w ust. 2 pkt 2 i 3a.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenu 8KDL, lub dla terenu 2U/MW z 9KDD, po
uzgodnieniu z administratorami ulic.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 76. Teren oznaczony symbolem: 1U/MNW.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi;

2 ) uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna,
b) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) na jednej dzialce dopuszczenie jednego budynku
ustugowo - mieszkalnego,

b) dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej nie wiekszej niz
60% powierzchni uzytkowej budynku,
c) dopuszczenie odtworzenia zabudowy w gabarytach
istniejgcych,
d) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych
budynkéw: 40 — 200 m;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 9 — 13m,
b) wysoko$¢ zabudowy gospodarczo - garazowej nie
wieksza niz 8,0 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy dwu lub
wielospadowe o spadkach od 30° do 48° pokryte
dachéwkg ceramiczng, cementowg Ilub materiatami
dachoéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

b) dopuszczalny dach o katach nachylenia powyzej 20°, z
zachowaniem rodzajow pokrycia okreslonych w ppkt a,

c) dopuszczalne odstepstwo od formy i rodzaju pokrycia
dachu, okreslonej w podpunktach: a, b, w przypadku
remontu oraz odbudowy budynku istniejacego;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wytgczne azurowe formy ogrodzenia, w
tym zywoptoty, o maksymalnej wysokosci 1,5 m, w tym
petnej podbudowy 0,5 m,

b) elewacje tynkowane, w kolorach jasnych, zalecane
stosowanie obudowy z: drewna, kamienia naturalnego lub
cegly ceramiczne;j;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 2,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: bryte i funkcje projektowanych obiektéw nalezy
dostosowac do rzezby terenu i architektury otoczenia.

4. Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze byé wymagany, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku.
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Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséow odrebnych:

czesciowo na terenie w strefie B ochrony zabytkéw,
obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, zawarte w § 17 ust. 1.

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | podziaty nieruchomosci zgodnie z § 21 ust. 3.

nieruchomosci:

8. | Szczegolne warunki zagospodarowania | dopuszczalne obiekty matej architektury.

terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
9. | Obstuga komunikacyjna: z terenéw: 13KDD, 15KDD, 41KDPJ.
10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilos¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 77. Teren oznaczony symbolem 2U/MNW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi,
2 ) uzupetniajace: a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) zabudowa mieszkaniowa zajmujgca do 50 % powierzchni
uzytkowej budynkoéw,

b) lokale mieszkaniowe powyzej parteru,

c) dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkéw, nie
przekraczajace 25% powierzchni catkowitej zabudowy dziatki,
d) budynki gospodarczo - garazowe o powierzchni zabudowy
do 40 m?,

e) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw
mieszkalnych i mieszkaniowo - ustugowej od 90 do 160 m?;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) dopuszczalna nadbudowa budynku zajazdu do wysokosci
12 m,

b) wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo
- ustugowej: 7 -9 m,

c) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - nie
wieksza niz 4,5 m;

3) ksztalt i pokrycie dachu: a) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 30° do 45°,

pokryte: dachowkg ceramiczng, cementowg lub materiatami
dachoéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,
b) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajéw pokrycia
budynkéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo - ustugowych
okreslonych w podpunkcie a, w przypadku remontu oraz
odbudowy dachow istniejgcych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym Zzywoptoty; maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
— 1,5 m, w tym wysokos$¢ petnej podbudowy — 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 1,5;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40%.

3. |Zasady i ochrona tadu przestrzennego: dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem spetnienia
wymagan zawartych w ust. 2 pkt 2 i 3a.

4. |Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjgtkiem obiektéw infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. |Zasady ksztaltowania przestrzeni| 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowa¢ w czesci

parterowej elewacji budynku.
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6. |Sposoby zagospodarowania terenéw lub|1)dla strefy B ochrony zabytkéw obowigzujg zasady ochrony
obiektéow podlegajacych ochronie na|dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zawarte w § 17 ust. 1;
podstawie przepisow odrebnych: 2) dla budynku przy ul. Kowalskiej 12 obowigzujg ustalenia

zawarte w § 17 ust. 7;
3) ochronie podlega plac przed zajazdem.

7. |Zasady i warunki podziatu oraz scalania|1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m2,
nieruchomosci: 2) zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym obrysie

przegréd budynkow.

8. |Szczegdélne warunki zagospodarowania|1)obiekty gospodarczo - garazowe o formie dostosowanej
terendéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: |do budynku zajazdu;

2)wykonanie posadzki kamiennej na placu przed zajazdem.
9. [Obstuga komunikacyjna: z terendéw ulic publicznych.
10. |Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. |Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:

12. |Stawka procentowa: 30%.

| § 78. Teren oznaczony symbolem 1U/P.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi;

2 ) uzupetniajace:
a) bazy, skfady, dziatalnos¢ produkcyjna,
b) infrastruktura techniczna.

intensywnosci zabudowy:

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej, zajmujgcej do
30 % powierzchni uzytkowej budynkdw,

b) zakaz lokalizacji nowo projektowanych budynkéw w
odlegtosci do 4 m od terenu WS,

c) zakaz lokalizacji nowo projektowanych wolnostojgcych
garazy i budynkéw gospodarczych w odlegtosci mniejszej
niz 10 m od linii rozgraniczajgcej terenu 11KDL,

d) dopuszczalna powierzchnia zabudowy budynkéw - do
50% powierzchni dziatki;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy ustugowo -

mieszkaniowej od 4 do 12 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dopuszczenie zachowania zadaszen  obiektéw
istniejgcych,

b) nowo projektowane dachy symetryczne, dwu Iub
wielospadowe, o spadkach od 30° do 48° pokryte
dachoéwka: ceramiczng, cementowg Ilub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

c) dopuszczalne nowoprojektowane dachy o spadkach
powyzej 20°, z zachowaniem rodzajow pokrycia okreslonych
w podpunkcie b;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wytgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m,

b) tynki elewacji jasne, w odcieniach pastelowych,
zalecane stosowanie obudowy z: drewna, kamienia
naturalnego lub cegty ceramicznej;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 30%.

Zasady i ochrona tadu przestrzennego:

wymagane nawigzanie nowej zabudowy do charakteru
regionalnego w zakresie: skali, formy, zastosowania
materiatdw budowlanych oraz detali architektonicznych.

Zasady ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, z wyjgtkiem obiektéw infrastruktury
technicznej;
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2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Ssrodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.
5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,
publicznych: 2) reklamy - szyldy w czesci parterowej elewacji budynku.
6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | w strefie B ochrony zabytkéw obowigzujg zasady ochrony
obiektéow podlegajacych ochronie na | dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zawarte w § 17 ust. 1.
podstawie przepiséw odrebnych:
7. Zasady i warunki podziatu oraz scalania | zakaz wydzielania dziatek mniejszych niz 1000 m?2.
nieruchomosci:
8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
9. | Obstuga komunikacyjna: z terenu 11KDL, po uzgodnieniu z jego administratorem.
10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.
11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:
12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 79. Teren oznaczony symbolem 1UP/U.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi publiczne oswiaty i kultury;

2 ) uzupetniajace:

a) ustugi handlu, gastronomii i rzemiosta,
b) lokale mieszkalne,
b) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) funkcja mieszkaniowa moze zajmowaé do 20 %
powierzchni uzytkowej budynkow,

b) ustugi handlu, gastronomii i rzemiosta mogg zajmowac
do 25 % powierzchni catkowitej zabudowy terenu,

c) zakaz lokalizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i
garazowej;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 3,

b) wysokos$¢ zabudowy: 8 - 13 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 30° do 48°,
pokryte: dachdéwka ceramiczng, cementowg lub
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

b) dopuszczalna modernizacja i przebudowa dachdéw
obiektow w formach istniejgcych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych, z
zaleceniem wykorzystania cegiet i oktadzin klinkierowych;

b) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym Zzywoptoty; maksymalna wysokos$é
ogrodzen — 1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,8;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50%.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: bryte i funkcje projektowanych obiektow nalezy
dostosowac do rzezby terenu i architektury otoczenia.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco)
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jesf
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu wj
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku.
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6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséow odrebnych:
7. | Zasady i warunki podzialu oraz scalania | zakaz podziatu nieruchomosci na dziatki mniejsze niz 1500
nieruchomosci: m>.
8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | zespdt ustugowo - garazowy realizowany w oparciu o
terendéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | wspolny projekt, w formie dostosowanej do zabudowy o
funkcji podstawowe;.
9. Obstuga komunikacyjna: z terendw drogi wewnetrznej i 3KDL, po uzgodnieniu z jej
administratorem.
10. | Wskazniki parkingowe: ilos¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.
11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:
12. | Stawka procentowa: 0 %.

| § 80. Teren oznaczony symbolem 2UP/U.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi publiczne oswiaty i kultury;

2 ) uzupetniajace:

a) ustugi handlu, gastronomii i rzemiosta,
b) lokale mieszkalne,
c) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) funkcja mieszkaniowa nie moze zajmowac wiecej niz
10% powierzchni uzytkowej budynkéw,

b) ustugi handlu, gastronomii i rzemiosta nie mogg
zajmowac ponad 20 % powierzchni uzytkowej budynkéw,

c) zakaz lokalizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i
garazowej;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 4,

b) wysokos$¢ zabudowy: 6 - 16 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o spadkach
od 30° do 48° pokryte: dachéwkg ceramiczng,
cementowg, metalowg albo tupkiem w kolorze czerwonym
lub ciemnozielonym,

b) dopuszczalne dachy o spadkach powyzej 20° =z
zachowaniem  rodzajow  pokrycia  okreslonych w
podpunkcie a,

c) dopuszczalna modernizacja i przebudowa dachow
obiektéw w formach istniejgcych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych, z
zaleceniem wykorzystania cegty i oktadzin klinkierowych,

b) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym Zywoptoty; maksymalna wysokosé
ogrodzen — 1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,9;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: bryte i funkcje projektowanych obiektéw nalezy
dostosowac do rzezby terenu i architektury otoczenia.

4. Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych wymagany jest
raport oraz dla kidérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury;
2) dopuszczalne warto$ci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych:
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7. | Zasady i warunki podzialu oraz scalania |zakaz podziatu nieruchomosci na dziatki mniejsze niz 600

nieruchomosci: m>.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | zespdt ustugowo - garazowy realizowany w oparciu o

terendéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | wspolny projekt, w formie dostosowanej do zabudowy o
funkcji podstawowe;.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenéw: 24KDPJ, 47KDPJ i 6KS.

10. | Wskazniki parkingowe: ilos¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 0 %.

| § 81. Teren oznaczony symbolem 1UP/US. |

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi publiczne i oswiaty;

2 ) uzupetniajace:

a) ustugi sportu i rekreacji,

b) ustugi handlu, gastronomii i rzemiosta,
c) lokale mieszkalne,

d) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) ustugi sportu i rekreacji zajmujgce do 50 % powierzchni
uzytkowej budynkow na terenie,

b) lokale mieszkaniowe wbudowane, nie mogg zajmowac
wiecej niz 10 % powierzchni uzytkowej budynkow,

c) ustugi handlu, gastronomii i rzemiosta wbudowane, nie
mogg zajmowacé wiecej niz 10 % powierzchni uzytkowej
budynkéw,

d) zakaz lokalizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarcze;j i
garazowej;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
-3,

b) wysokos$¢ zabudowy: 5 - 13 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o spadkach
od 30° do 48°, pokryte: dachowka ceramiczng, cementowg
metalowg albo tupkiem, w kolorze czerwonym, brgzowym
lub ciemnozielonym,

b) dopuszczalne dachy o spadkach powyzej 20°, z
zachowaniem rodzajéw pokrycia okreslonych w ppkt a,

c) dopuszczalna modernizacja i przebudowa dachdéw
obiektéw w formach istniejacych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji: a) tynki jasne, w odcieniach pastelowych,

b) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym Zywoptoty; maksymalna wysokosé
ogrodzen — 1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,5;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 60%.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: bryte i funkcje projektowanych obiektow nalezy
dostosowac do rzezby terenu i architektury otoczenia.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury,
technicznej;

2) dopuszczalne warto$ci progowe poziomu hatasu w
Ssrodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ na
elewacji budynku.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych:

70




7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | zakaz podziatu nieruchomosci.
nieruchomosci:
8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | zespdt ustugowo - garazowy realizowany w oparciu o
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | wspolny projekt, dostosowany do zabudowy ustugowe;.
9. | Obstuga komunikacyjna: 1) z terenéw: 27KDPJ, 6KDD i 4KDL po uzgodnieniu z
administratorem ulicy;
2) w pasie o szerokosci do 15 m wzdtuz terenu 27KDPJ
dopuszcza sie lokalizacje parkingow.
10. | Wskazniki parkingowe: ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.
11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:
12. | Stawka procentowa: 0 %.

| § 82. Teren oznaczony symbolem 1U/ZP.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi;

2 ) uzupetniajace:

a) zielen parkowa,
b) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazowe;j,
b) dla terenu powierzchnia zabudowy budynku nie moze
przekroczy¢ 80 m?

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy - 2,
b) wysokos$¢ zabudowy nie przekroczy 8 m,

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dach dwu lub wielospadowy o spadkach od 30° do 48°,
pokryty: dachéwkg ceramiczng, cementowg materiatami
dachoéwkopodobnymi lub tupkiem, w kolorze czerwonym
albo ciemnozielonym,

b) dopuszczalne dachy o spadkach powyzej 20°,
zachowujac rodzaje pokrycia okreslone w podpunkcie a,

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: elewacje budynkéw w odcieniach jasnych, zalecane
stosowanie obudowy z: drewna, kamienia naturalnego lub
cegly ceramicznej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,1;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 90%.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: 1) dopuszczenie obiektow matej architektury;

2) zalecane zachowanie istniejgcego drzewostanu.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, z wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 75 dB w dzien i 65 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych.

publicznych:

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéow podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | zakaz podziatu nieruchomosci za wyjgtkiem wydzielenia

nieruchomosci: dziatek zabudowanych o obszarze do 200 m2.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania

terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw: 4KDD, 6KDPJ.

10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 0 %.
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| § 83. Teren oznaczony symbolem 2U/ZP.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi;

2 ) uzupetniajace:

a) zielen parkowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
c) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) zakaz lokalizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i

garazowej o powierzchni mniejszej niz 200 m?,

b) powierzchnia zabudowy budynku ustugowego,
mieszkaniowego i mieszkaniowo - ustugowego nie moze
przekroczy¢ 350 m?;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy — nie wiecej
niz 3,

b) wysokos$¢ zabudowy nie przekroczy 13 m;

3) ksztalt i pokrycie dachu: a) dach symetryczny, dwu lub wielospadowy, o spadkach
od 30° do 48°, pokryty: dachéwkg ceramiczng, cementowg
metalowg albo tupkiem, w kolorze czerwonym,

b) dopuszczalne dachy o spadkach powyzej 20° z
zachowaniem rodzajow pokrycia okreslonych w ppkt a,

c) dopuszczalne odstepstwo od form i rodzajow pokrycia
dachoéw, okreslonych w podpunktach: a i b, w przypadku
remontu oraz odbudowy budynkow istniejgcych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych, =z
zaleceniem wykorzystania cegty i oktadzin klinkierowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,3;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: 1) dopuszczenie obiektdw matej architektury;

2) zalecane zachowanie istniejacego drzewostanu.

4. Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze byé wymagany, z wyjgtkiem obiektéw infrastruktury ;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku
wynoszg: 75 dB w dzien i 65 dB w nocy.

5. Zasady ksztattowania przestrzeni | zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych.

publicznych:

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | 1) w strefie B ochrony konserwatorskiej obowigzujg

obiektéow podlegajacych ochronie na | ustalenia zawarte w § 17 ust. 2 pkt 1, 4;

podstawie przepisow odrebnych: 2) dla obiektu przy ul. Lesnej 13 obowigzujg ustalenia
zawarte w § 17 ust. 6.

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | zakaz podziatu nieruchomo$ci na dziatki mniejsze niz 2000

nieruchomosci: m>2.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | obowigzuje zachowanie istniejgcego drzewostanu.

terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenow 5KDL, 6KDL w uzgodnieniu z administratorem ulic.

10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 0 %.

| § 84. Tereny oznaczone symbolami: 3U/ZP, 4U/ZP, 5U/ZP.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi;

2 ) uzupetniajace:
a) zielen skwerowa,
b) infrastruktura techniczna.
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Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,

b) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazowej w
odlegtosci 6 m od terenu 8KDL,

c) dla terenu powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze
przekroczy¢ 150 m?;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) liczba nadziemnych kondygnaciji zabudowy - 2,
b) wysokos¢ zabudowy nie przekroczy 9 m,

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dach symetryczny, dwu lub wielospadowy o spadkach
od 30° do 48°, pokryty: dachéwkg ceramiczng, cementows,
metalowg albo tupkiem, w kolorze czerwonym, brgzowym
lub ciemnozielonym,

b) dopuszczalne dachy o spadkach powyzej
zachowujac pokrycia okreslone w podpunkcie a,

20°,

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) elewacje budynkéw w odcieniach jasnych, pastelowych,
b) zalecane obtozenie elewacji kamieniem naturalnym;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniej niz 20%.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: zalecane obiekty matej architektury.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, z wyjgtkiem obiektéw infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne warto$ci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 75 dB w dzien i 65 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych.

publicznych:

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub |w strefie B ochrony zabytkow obowigzujg zasady ochrony
obiektéow podlegajacych ochronie na |dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zawarte w § 17 ust. 1.
podstawie przepiséw odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania
nieruchomosci:

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | forma, skala i materiaty budowlane projektowanych
terendéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | obiekiéw powinny nawigzywa¢ do pobliskich budynkoéw,

wpisanych do rejestru lub gminnej ewidencji zabytkow.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenu 8KDL po uzgodnieniu z administratorem.

10. | Wskazniki parkingowe: ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16 ust. 4.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30 %.

| § 85. Teren oznaczony symbolem 1US.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi sportu;

2 ) uzupetniajace:
a) zielen parkowa,
b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw, budowli i urzgdzen
stuzgcych sportowi i rekreacji oraz obiektow infrastruktury,
b) powierzchnia zabudowy budynkéw i budowli nie
wieksza niz 60 % powierzchni dziatki;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

wysokos¢ zabudowy nie przekroczy 10 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

nie okreslony.

73




4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
- 1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m,

b) dopuszczalne ogrodzenia boisk do wysokosci 4,0 m,

c) elewacje tynkowane, zalecane stosowanie obudowy z:
drewna, kamienia naturalnego lub cegty ceramicznej;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,7;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniej niz 30%.

3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:

4. Zasady ochrony srodowiska: zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢é wymagany, z wyjatkiem obiektow infrastruktury;

5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | dopuszczenie organizaciji imprez masowych.

obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:
7. | Zasady i warunki podzialu oraz scalania | dopuszczenie podziatlu nieruchomosci na dziatki nie
nieruchomosci: mniejsze niz 1600 m?.
8. | Szczegolne warunki zagospodarowania | zalecenie lokalizacji obiektow matej architektury.
terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw: 13KDPJ i 14KDPJ.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 0 %.

| § 86. Tereny oznaczone symbolami: 2US, 3US, 4US.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi sportu;

2 ) uzupetniajace:

a) zielen parkowa,
b) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem
urzgdzen stuzgcych sportowi i rekreacji oraz obiektow
infrastruktury technicznej;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: wysokos¢ obiektow budowlanych nie przekroczy 3 m,

3) ksztatt i pokrycie dachu:

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji: dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym Zywoptoty; maksymalna wysokos$é
ogrodzen — 3,0 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,5;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: zalecenie lokalizacji obiektow matej architektury.

4. | Zasady ochrony srodowiska: zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, z wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ w czgsci
parterowej elewacji budynku.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéow podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych:
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7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | zakaz podziatu nieruchomosci.

nieruchomosci:

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | dopuszczalne wytgcznie podziemne usytuowanie sieci

terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | infrastruktury techniczne;.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenéw drog wewnetrznych.

10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 0 %.

| § 87. Tereny oznaczone symbolami: 5US, 6US.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi sportu;

2 ) uzupetniajace:

a) zielen parkowa,
b) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem
urzgdzen stuzgcych sportowi i rekreacji oraz obiektow
infrastruktury technicznej;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: wysokos¢ objektow nie przekroczy 3 m,

3) ksztalt i pokrycie dachu:

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji: dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokosé
ogrodzen — 3,0 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,5;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50%.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: dopuszczenie obiektow matej architektury.

4. | Zasady ochrony srodowiska: zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, z wyjagtkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych.

publicznych:

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | zakaz podziatu nieruchomosci.

nieruchomosci:

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | dopuszczalne wytgcznie podziemne usytuowanie sieci

terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | infrastruktury techniczne;.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenéw drog wewnetrznych.

10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 0 %.

| § 88. Tereny oznaczone symbolami: 1US/KS, 2US/KS, 3US/KS, 4US/KS.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacii,

2 ) uzupetniajace:

a) infrastruktura komunikacyjna,
b) infrastruktura techniczna,
C) zielen skwerowa.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:
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1) warunki zagospodarowania terenu: a) zakaz lokalizacji budowli, za wyjgtkiem obiektéw
komunikacyjnych o nawierzchni utwardzonej, urzadzen
sportu i rekreacji oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) powierzchnia zabudowy obiektéw wyszczegdlnionych w
ust. 1 pkt 2 ppkt a i b, oraz obiektéw matej architektury, nie
moze przekraczac 70 % powierzchni dziatki;

2) wysokos$¢ zabudowy i liczba kondygnacii: wysokos¢ obiektdéw nie przekroczy 3 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji: zakaz grodzenia terenu;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%.

3. Zasady i ochrona fadu przestrzennego: dopuszczenie obiektéw matej architektury.

4. Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych.

publicznych:

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéow podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | zakaz podziatu nieruchomosci, za wyjgtkiem regulujgcych

nieruchomosci: stan wtasnosciowy, zgodnie z przeznaczeniem.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania

terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw ulic publicznych i drég wewnetrznych.

10. | Wskazniki parkingowe: nie okreslone.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 89. Teren oznaczony symbolem: 1UT/ZP.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi turystyki;

2 ) uzupetniajace:
a) zielen parkowa,
b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i
garazowej,

b) powierzchnia zabudowy budynkédw nie moze przekroczy¢
30 % powierzchni terenu,

¢) powierzchnia zabudowy budynku od 80 do 200 m?

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy od 2 do 3,
b) wysokos$¢ zabudowy od 4 do 11 m,

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dach symetryczny, dwu lub wielospadowy o spadkach od
30° do 48° pokryty: dachowka ceramicznag, cementowg
metalowa koloru czerwonego lub ciemnozielonym tupkiem,
b) dopuszczalne dachy o katach nachylenia do 15° nad
tarasami lub nad wejsciami oraz nad dobudowanymi
obiektami gospodarczo — garazowymi;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji:

a) elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych, z
zaleceniem wykorzystania cegty i oktadzin klinkierowych,

b) dopuszczalne wytgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
— 1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m;

76




5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiekszy niz 0,75;
6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50%.

3. Zasady i ochrona fadu przestrzennego: bryte i funkcje projektowanych obiektéw nalezy
dostosowac¢ do rzezby terenu i architektury otoczenia.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, z wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 75 dB w dzien i 65 dB w nocy.

5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szyldbw mozna lokalizowa¢ w czgsci
parterowej elewacji budynku.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséow odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | dopuszczalne wydzielenie dziatek zabudowanych o

nieruchomosci: obszarze nie mniejszym niz 700 m2

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | zalecenie lokalizacji obiektow matej architektury.

terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw ulic: 1KDP, 13KDPJ, 14KDPJ i 5KDD.
10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
2) ilos¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 0 %.

| § 90. Teren oznaczony symbolem 1US/U.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacii;
2 ) uzupetniajace:
a) ustugi administracji i handlu,
b) infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) na jednej dzialce dopuszczenie jednego budynku
ustugowego,

b) obiekty gospodarczo — garazowe wbudowane Iub
przybudowane,
¢) powierzchnia zabudowy budynkéw od 80 do 200 m?;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) liczba nadziemnych kondygnaciji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej od 2 do 3,

b) wysokos¢ zabudowy od 10 do 12 m, z dopuszczeniem
przybudoéwek o wysokosci do 4 m;

3) ksztalt i pokrycie dachu: a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o spadkach
od 30° do 48°, pokryte: dachowkg ceramiczng, cementowg
lub  materiatami  dachdéwkopodobnymi w  kolorze
czerwonym, albo tupkiem,

b) dopuszczalne dachy o katach nachylenia do 15° nad
tarasami lub nad wejsciami oraz nad dobudowanymi
obiektami gospodarczo — garazowymi;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) zalecane obtozenie elewacji kamieniem naturalnym,

b) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,7;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz. 50%.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: bryte i funkcje projektowanych obiektow nalezy
dostosowac do rzezby terenu i architektury otoczenia.
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4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco)
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jesf
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu wj
Srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szyldbw mozna lokalizowa¢ w czgsci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

7. | Zasady i warunki podzialu oraz scalania | 1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 600 m?;

nieruchomosci: 2) dopuszczalne wydzielenie drog wewnetrznych, zgodnie
z § 21 ust. 1 pkt 2.
8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | 1) obiekty gospodarczo - garazowe o architekturze
terenow oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | dostosowanej do budynkéw ustugowych i mieszkalnych;
2) zalecana lokalizacja obiektéw matej architektury.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw: 34KDPJ i 10KDD.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

2) ilos$¢ miejsc do parkowania, w tej liczbie garazy - zgodna
z§ 16.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 91. Teren oznaczony symbolem 1P.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: przemyst, bazy, sktady;
2 ) uzupetniajace:
a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) dopuszczenie ustug, zajmujgcych do 30 % powierzchni
uzytkowej budynkéw na dziatce,

b) zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych garazy i
obiektébw gospodarczych o powierzchni zabudowy
mniejszej niz 60 m?,

c) dopuszczalna powierzchnia zabudowy obiektéw
budowlanych - do 80 % powierzchni dziatki;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy od 1 do 3,

b) wysokos¢ zabudowy ustugowo — magazynowej i
przemystowej: 4 - 12 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 30° do 48°,
pokryte:  dachéwka ceramiczng, cementowg lub
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

b) dla hal o powierzchni zabudowy przekraczajgcych 400
m? dopuszczalne dachy o spadkach powyzej 10°,

c) dopuszczalne odstepstwo od formy i pokrycia dachéw w
przypadku remontu oraz odbudowy dachéw budynkoéw;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wytgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty, o wysokosci do 2 m,

b) tynki elewacyjne jasne, w odcieniach pastelowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20 %.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: dopuszczenie obiektow matej architektury.
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4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) dopuszczenie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko;
2) dopuszczalne warto$ci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku
wynoszg: 85 dB w dzien i 65 dB w nocy.

5. Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,
publicznych: 2) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowa¢ w czesci

parterowej elewacji budynku.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych i ustugowych
obiektow podlegajacych ochronie na (w strefie ograniczonego uzytkowania pod linig
podstawie przepiséow odrebnych: elektroenergetyczna.

7. | Zasady i warunki podzialu oraz scalania | zakaz wydzielania dziatek mniejszych niz 1000 m2.
nieruchomosci:

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | bryle i funkcje projektowanych obiektdéw nalezy
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | dostosowac do rzezby terenu.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenu 1KDD oraz 1KDL przez 1KS, po uzgodnieniu

administratorem.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 92. Teren oznaczony symbolem: 2P.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: przemyst, bazy, sktady;

2 ) uzupetniajace:

a)ustugi,
b) infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) dopuszczenie ustug, zajmujgcych do 30 % powierzchni
catkowitej zabudowy na dziatce,
b) dopuszczalna powierzchnia zabudowy obiektéw
budowlanych - do 75% powierzchni dzialki;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy od 1 do 3,
b) wysoko$¢ zabudowy ustugowo - przemystowej: 4 - 12 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy o spadkach nie mniejszych niz 20°,
b) dopuszczalne odstepstwo od uwarunkowania,
zawartego w ust. 2 pkt 3 ppkt a, w przypadku remontu oraz
odbudowy dachu budynku istniejgcego;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wytgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m,
b) tynki elewacje jasne, w odcieniach pastelowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 1,6;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: wymagane nawigzanie obiektu do charakteru zabudowy
sgsiedniej, oprécz gospodarczo — garazowej, w zakresie:
formy, materiatdw budowlanych i detali architektonicznych.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) dopuszczenie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | w strefie B ochrony zabytkéw obowigzujg zasady ochrony

obiektéow podlegajacych ochronie na | dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zawarte w § 17 ust. 1.
podstawie przepiséw odrebnych:
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7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | zakaz podziatu nieruchomosci.
nieruchomosci:

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenu 18KDPJ.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 93. Tereny oznaczone symbolami: 1P/U, 2P/U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: przemyst, bazy, sktady;
2 ) uzupetniajace:
a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy obiektow
budowlanych - do 80 % powierzchni dziatki,
b) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych
0 powierzchni mniejszej niz 40 m?;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy od 1 do 3,
b) wysokos¢ zabudowy ustugowo — przemystowej: 4 - 12 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o spadkach
od 40° do 48°, pokryte: dachowkg ceramiczng, cementowg
lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,
b) dopuszczalne dachy o spadkach nie mniejszych niz 10°
dla nowo budowanych hal o powierzchni zabudowy
przekraczajgcych 400 m?;
c) dopuszczalne odstepstwo od uwarunkowania, zawartego
w ust. 2 pkt 3 ppkt a, w przypadku remontu oraz odbudowy
dachu budynku istniejacego;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wytgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty,
b) elewacje jasne, w odcieniach pastelowych lub z cegly
ceramicznej;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20 %.

3. Zasady i ochrona fadu przestrzennego:
4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) dopuszczenie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych

znaczgco oddziatywac na $rodowisko;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 85 dB w dzien i 65 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,
publicznych: 2) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowa¢ w czesci

parterowej elewacji budynku.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | dla fragmentu terenu 2P/U zakaz lokalizowania budynkéw
obiektéow podlegajacych ochronie na | przeznaczonych na staly pobyt Iludzi w strefie
podstawie przepiséw odrebnych: ograniczonego uzytkowania pod linig elektroenergetyczng.

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | zakaz wydzielania dziatek mniejszych niz 1000 m?2.
nieruchomosci:

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | bryle i funkcje projektowanych obiektow nalezy
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | dostosowac do rzezby terenu.

9. Obstuga komunikacyjna: z terenow: 1KDD i 3KDW.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.
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1.

Obstuga zakresie

technicznej:

w infrastruktury

zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcéw sieci.

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 94. Teren oznaczony symbolem 3P/U.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: przemyst, bazy, skiady;
2 ) uzupetniajace:

a) ustugi,

b) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) dopuszczenie ustug, zajmujacych do 50 % powierzchni
uzytkowej budynkow na dziatce,
b) zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych garazy i
obiektébw gospodarczych o powierzchni zabudowy
mniejszej niz 60 m?,
c) dopuszczalna powierzchnia zabudowy obiektéw
budowlanych - do 40% powierzchni dzialki;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy od 1 do 3,
b) wysokos¢ zabudowy ustugowo — magazynowej: 4 - 12 m;

3) ksztalt i pokrycie dachu: a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o spadkach
od 30° do 48°, pokryte: dachowkg ceramiczng, cementowg
lub  materiatami  dachowkopodobnymi w  kolorze
czerwonym,
b) dla budynkéw o powierzchni zabudowy powyzej 400 m?
dopuszczalne dachy ze spadkami powyzej 10°,
c) dopuszczalne odstepstwo od formy i pokrycia dachéw w
przypadku remontu oraz odbudowy dachéw budynkoéw;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia, o
wysokosci do 2 m,
b) tynki elewacyjne jasne;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40%.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: bryte i funkcje projektowanych obiektow nalezy

dostosowac do rzezby terenu.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) dopuszczenie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych

znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 85 dB w dzien i 65 dB w nocy.

5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,
publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowa¢ w czesci

parterowej elewacji budynku.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | dla fragmentu terenu zakaz Iokalizowania budynkow
obiektéow podlegajacych ochronie na | przeznaczonych na staly pobyt Iludzi w strefie
podstawie przepisow odrebnych: ograniczonego uzytkowania pod linig elektroenergetyczng

Sredniego lub wysokiego napiecia.

7. | Zasady i warunki podzialu oraz scalania | zakaz wydzielania dziatek mniejszych niz 1000 m2.
nieruchomosci:

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | dopuszczenie obiektéw matej architektury.
terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenow 2KDD |ub 2KDL w uzgodnieniu z administratorem.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.
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| § 95. Teren oznaczony symbolem 4P/U.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: przemyst, bazy, sktady;
2 ) uzupetniajace: a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:
1) warunki zagospodarowania terenu: a) zakaz lokalizacji wolnostojgcych garazy i budynkéw
gospodarczych o powierzchni do 40 m? i powyzej 100 m?,
b) dopuszczalna powierzchnia zabudowy budynkéw:
obiektéw produkcyjnych, ustugowych, baz i sktadéw - do
50% powierzchni dziatki,
2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy od 1 do 3,
b) wysokos¢ zabudowy ustugowo - magazynowej: 4 - 15 m;
3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach powyzej 10°,
b) dopuszczalne odstepstwo od formy pokrycia przy
remoncie lub odbudowie dachow budynkoéw istniejgcych;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wytgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m,
b) tynki elewacyjne jasne lub z cegty ceramiczne;j;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 1,0;
6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20 %.
3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: bryte i funkcje projektowanych obiektow nalezy
dostosowac do rzezby terenu.
4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) dopuszczenie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na $srodowisko;
2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 85 dB w dzien i 65 dB w nocy.
5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | zakaz  umieszczania  reklam  wolnostojgcych o
publicznych: powierzchniach ekspozycji wiekszych niz 4 m2.
6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:
7. | Zasady i warunki podzialu oraz scalania | zakaz wydzielania dziatek mniejszych niz 3000 m2.
nieruchomosci:
8. | Szczegolne warunki zagospodarowania | wymagany pas zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | 5 m przy linii rozgraniczajgcej z terenem 3MN/U.
9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw ulic publicznych.
10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.
11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:
12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 96. Teren oznaczony symbolem 5P/U.

intensywnosci zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: przemyst, bazy, skiady;
2 ) uzupetniajace: a)ustugi,
b) infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej w pasie o
szeroko$ci do 40 m od linii rozgraniczajgcej terenu 45KDPJ,
b) budynki mieszkalne o powierzchni od 100 do 220 m?,

c) zakaz lokalizacji wolnostojgcych garazy i budynkéw
gospodarczych,

d) dopuszczalna powierzchnia zabudowy budynkow
produkcyjnych i ustugowych do 50% powierzchni dziatki,
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2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy do 3,
b) wysoko$¢ zabudowy przemystowej, ustugowej i
magazynowej do 12 m,
¢) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 9 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dla zabudowy przemystowej, ustugowej i magazynowej
dachy dwu lub wielospadowe o spadkach powyzej 10°,
b) dla zabudowy mieszkaniowej dachy symetryczne, dwu
lub wielospadowe, o spadkach od 30° do 45° pokryte:
dachéwkg ceramiczng, cementowg albo metalowg, w
kolorze czerwonym,
c) dopuszczalne odstepstwo od formy oraz pokrycia, przy
remoncie lub odbudowie dachéw budynkéw istniejacych;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym Zzywoptoty; maksymalna wysoko$¢ ogrodzen
1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m,
b) tynki elewacyjne jasne, w odcieniach pastelowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 1,2;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30 %.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: dopuszczenie obiektow matej architektury.

4. Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport, oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, z wyjagtkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Ssrodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 85 dB w dzien i 65 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | zakaz ~ umieszczania reklam wolnostojgcych o]

publicznych: powierzchniach ekspozycji wiekszych niz 4 m.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | 1) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i
obiektéow podlegajacych ochronie na | ustugowych w strefie ograniczonego uzytkowania pod linig
podstawie przepiséw odrebnych: elektroenergetyczng;

2)w strefie B ochrony zabytkéw obowigzujg zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zawarte w §
17 ust. 1.

7. | Zasady i warunki podzialu oraz scalania | zakaz wydzielania dziatek mniejszych niz 1000 m2.
nieruchomosci:

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenow: 45KDPJ, 30KDW; z terenu 11KDL po

uzgodnieniu z administratorem ulicy.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 97. Tereny oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP.

intensywnosci zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen parkowa;
2 ) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji zbiornikéw wodnych,

c) zalecenie podziemnego prowadzenia sieci infrastruktury;

wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnagciji:

ksztatt i pokrycie dachu:

zakaz grodzenia terenu;

2)

3)

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji:
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
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6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 90%.
3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: dopuszczenie obiektow matej architektury.
4. Zasady ochrony srodowiska: zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktdérych wymagany jest
raport oraz dla ktdérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjgtkiem obiektéw infrastruktury
techniczne;.
5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych.
publicznych:

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | zakaz podziatu nieruchomosci.

nieruchomosci:

8. | Szczegolne warunki zagospodarowania | 1) obowigzuje utrzymanie naturalnej formy roslinnosci;

terenow oraz ograniczenia w uzytkowaniu: |2) ustala sie wytyczenie ciggédw komunikacji pieszej po
odcinkach juz istniejgcych drog i Sciezek gruntowych;
3) ustala sie =zakaz stosowania nawierzchni ciggéw
komunikacyjnych z materiatdw wodoszczelnych.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw ulic publicznych i drég wewnetrznych.

10. | Wskazniki parkingowe: nie okreslone.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 0 %.

| § 98. Tereny oznaczone symbolami: 1ZPN, 2ZPN, 3ZPN, 4ZPN.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen parkowa;
2 ) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji zbiornikéw wodnych,
c) zalecenie podziemnego prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

3) ksztatt i pokrycie dachu:

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji: zakaz grodzenia terenu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 90%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: 1) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

2) dopuszczenie obiektow matej architektury.

4. Zasady ochrony srodowiska: zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych.

publicznych:

6. | Sposoby zagospodarowania terenow lub |dla terenéw: 2ZPN, 4ZPN w strefie B ochrony zabytkow
obiektéow podlegajacych ochronie na |obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
podstawie przepiséw odrebnych: zabytkéw, zawarte w § 17 ust. 1.

7. Zasady i warunki podziatu oraz scalania | zakaz podziatu nieruchomosci.
nieruchomosci:

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |[1) obowigzuje utrzymanie naturalnej formy roslinnosci i
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: |uzupetnienia zieleni w sposdb nie naruszajgcy istniejgcych

wartosci srodowiska przyrodniczego;
2) ustala sie wytyczenie ciggdw komunikacji pieszej po
odcinkach juz istniejgcych drog i $ciezek gruntowych;
3) zakaz stosowania materialdw wodoszczelnych.
9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw ulic publicznych i drég wewnetrznych.
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10. | Wskazniki parkingowe: nie okreslone.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 0 %.

| § 99. Teren oznaczony symbolem: 1ZP/U.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: pastwiska i zielen urzadzona, niska;

2 ) uzupelniajace:

a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) zakaz  lokalizacji budynkéw  poza  obszarem,
ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy,
b) zakaz lokalizacji budowli, za wyjgtkiem utwardzonych
ciagéw komunikacji pieszej i rowerowej oraz sieci mediow
infrastruktury technicznej,
c) zakaz lokalizacji ucigzliwych funkcji:  ustugowych,
rzemieslniczych oraz obiektéw obstugi komunikaciji
samochodowej, w tym stacji benzynowej,
d)maksymalna dtugos¢ elewacji obiektu budowlanego-24 m,
e) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania
urzgdzeniami sportu i rekreacji na okres sezonu zimowego;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) wysokos¢ budynkéw nie przekraczajgca 9 m,

b) maksymalna wysoko$¢ dominanty, bedacej elementem
budynku — 13 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy wielospadowe, o spadkach od 40° do 48°, koloru:
czerwonego, brgzowego Ilub ciemnozielonego, pokryte:
dachowka: ceramiczng, cementowg, metalowg lub tupkiem,
b) dopuszczalne dachy ptaskie w czesciach obiektow
wykonanych jako tarasy i nad wejsciami;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji: a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym Zzywoptoty; maksymalna wysokos¢ ogrodzen
— 1,2 m, w tym petnej podbudowy — 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, z
zaleceniem  wykorzystania  naturalnych materiatow
budowlanych, szczegélnie drewna i kamienia;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,1;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 80 %.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: 1) zakaz upraw ogrodowych i lokalizacji zbiornikdw
wodnych;

2) wymagane nawigzanie obiektow do charakteru
zabudowy istniejgcej w zakresie: skali, formy, materiatow
budowlanych i detali architektonicznych;

3) zalecane jest nawigzanie do  architektury
zlokalizowanych w poblizu terenu budynkoéw kolejowych.

4. | Zasady ochrony srodowiska: zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport, oraz dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany, z wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej.

5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych;

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddbw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku;

3) wysokos¢ nasadzen roslinnych do 1,5 m;
4) dopuszczalne terenowe obiekty sportowo — rekreacyjne
0 nawierzchni wodoprzepuszczalne;.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | widok na Kaplice Sw. Anny i zbocze ponizej dworca
obiektow podlegajacych ochronie na | kolejowego, w tym rzezba terenu podlega ochronie jako
podstawie przepiséw odrebnych: przestrzen publiczna.

7. | Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: |1)powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m2.

2) zakaz podziatéw nieruchomosci po obrysie budynkow.
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8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
2) bryte i funkcje projektowanych obiektéw nalezy
dostosowac do rzezby terenu.

9. | Obstuga komunikacyjna:

z terendw ulic publicznych i wewnetrznych.

10. | Wskazniki parkingowe:

brak ustalen.

11. | Obstluga w  zakresie
technicznej

infrastruktury

zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcéw sieci.

12. | Stawka procentowa:

0 %.

| § 100. Teren oznaczony symbolem: 2ZP/U.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: pastwiska i zielen urzadzona, niska;

2 ) uzupelniajace:
a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna.

intensywnosci zabudowy:

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz  lokalizacji budynkéw  poza  obszarem,
ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) zakaz lokalizacji budowli, za wyjgtkiem utwardzonych
ciagéw komunikacji pieszej i rowerowej oraz sieci mediow
infrastruktury technicznej,

c) zakaz lokalizacji ucigzliwych funkcji:  ustugowych,
rzemieslniczych oraz obiektow obstugi komunikacji
samochodowej, w tym stacji benzynowej,

d)maksymalna dtugos¢ elewacji obiektu budowlanego -24m,
e) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania
urzgdzeniami sportu i rekreacji na okres sezonu zimowego;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysokos¢ budynkéw nie przekraczajgca 9 m,

b) maksymalna wysoko$¢ dominanty, bedacej elementem
budynku — 12 m,

c) wysokos$¢ stacji z masztem telekomunikacyjnym na wiezy
widokowej do 25 m nad poziomem terenu przy wejsciu;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe, o nachyleniach pofaci okoto 20 °,
nawigzujgce do architektury dworca kolejowego Sw. Anny,
b) dopuszczalne dachy ptaskie w czesciach obiektow
wykonanych jako tarasy i nad wejsciami;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
- 1,2 m, w tym petnej podbudowy — 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, z
zaleceniem  wykorzystania  naturalnych  materiatow
budowlanych, szczegdlnie drewna i kamienia;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,05;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 90 %.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego:

1) zakaz upraw rolnych i lokalizacji zbiornikéw wodnych;

2) wymagane nawigzanie obiektbw do charakteru
zabudowy istniejgcej w zakresie: skali, formy, materiatow
budowlanych i detali architektonicznych;

3) zalecane nawigzanie do architektury dworca kolejowego
Kowary Srednie i zlokalizowanych w poblizu terenu
budynkéw kolejowych.

4. | Zasady ochrony srodowiska:

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych wymagany jest
raport, oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢é wymagany, z wyjatkiem obiektow infrastruktury .

5. | Zasady ksztattowania

publicznych:

przestrzeni

1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych;

2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;j;

3) wysokos¢ nasadzen roslinnych do 1,5 m;

4) dopuszczalne terenowe obiekty sportowo — rekreacyjne
0 nawierzchni wodoprzepuszczalne;.
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6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | widok na Kaplice Sw. Anny i zbocze ponizej dworca
obiektéow podlegajacych ochronie na | kolejowego, w tym rzezba terenu podlega ochronie jako
podstawie przepiséow odrebnych: przestrzen publiczna.

7. | Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: |1)powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m2.

2)zakaz podziatéw nieruchomosci po obrysie budynkéw.

8. | Szczegolne warunki zagospodarowania |1)dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;
terendéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu |2)bryte i funkcje projektowanych obiektow nalezy

dostosowac do rzezby terenu.

9. Obstuga komunikacyjna: z terendw ulic publicznych i wewnetrznych.

10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej

12. | Stawka procentowa: 0 %.

| § 101. Tereny oznaczone symbolami: 1RM, 3RM, 4RM.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: uzytki rolne z zabudowg zagrodowg gospodarstw rolnych;

2 ) uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami agroturystyki,

b) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce dopuszczenie jednego budynku
mieszkalnego, jednego budynku inwentarskiego oraz
jednego obiektu garazowo - gospodarczego,

b) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego od 100
do 240 m?,

c) dopuszczenie zabudowy blizniaczej o powierzchni
zabudowy obu segmentow tgcznie do 240 m?;

d) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo -
garazowego do 200 m?,

e) powierzchnia zabudowy budynku inwentarskiego: 60 -
200 m?,

f) ustugi agroturystyczne zajmujgce nie wiecej niz 30 %
powierzchni zabudowy na dziatce;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnac;i:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowo - ustugowej: 7 - 10 m,
b) wysoko$¢ zabudowy garazowo - gospodarczej i
inwentarskiej nie wieksza niz 12 m,

c) liczba nadziemnych kondygnaciji
mieszkaniowej od 2 do 3;

zabudowy

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 30° do 45°,
pokryte:  dachowkg ceramiczng, cementowg lub
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

b) dla zabudowy inwentarskiej i garazowo - gospodarczej
dopuszczalne dachy o spadkach nie mniejszych niz 20°, z
zachowaniem rodzajow pokrycia okreslonych w podpunkcie
a,

c) dopuszczalne odstepstwo od formy i rodzaju pokrycia
dachu w przypadku remontu oraz odbudowy dachu obiektu
istniejacego;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji:

a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym Zzywoptoty; maksymalna wysokos¢ ogrodzen
— 1,5 m, w tym petnej podbudowy — 0,5 m,

b) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, z zaleceniem
wykorzystania naturalnych  materiatbw  budowlanych,
szczegolnie drewna i kamienia;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,15;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 80%.

Zasady i ochrona fadu przestrzennego:

1) obowigzuje  cofniecie  linii  zabudowy  obiektow
gospodarczo - inwentarskich o minimum 10 m od linii
zabudowy budynku mieszkalnego;

2)dla terenu 3RM obowigzuje zachowanie istniejacych
zbiornikéw wodnych.
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4. | Zasady ochrony srodowiska: zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddow mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéow lub |dla terenu 5RM zakaz lokalizowania budynkow

obiektow podlegajacych ochronie na [mieszkalnych i ustugowych w strefie ograniczonego
podstawie przepiséow odrebnych: uzytkowania pod linig elektroenergetyczna.

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | 1) powierzchnia dziatki budowlanej wieksza niz 3000 m?,

nieruchomosci: 2) zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym obrysie
budynkow.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |1) zakaz zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki na

terenow oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | dziatkach o powierzchni mniejszej niz 3000 m?
2) zakaz zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki przed
zrealizowaniem zabudowy inwentarskie;j.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw ulic publicznych.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 102. Teren oznaczony symbolem 2RM.

intensywnosci zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: uzytki rolne z zabudowg zagrodowg gospodarstw rolnych;
2 ) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce dopuszczenie jednego budynku
mieszkalnego, jednego budynku inwentarskiego oraz
jednego obiektu garazowo - gospodarczego,

b) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego od 100
do 180 m?,

c) dopuszczenie zabudowy blizniaczej o powierzchni
zabudowy obu segmentow tgcznie do 180 m?;

d) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo -
garazowego do 80 m?,

e) powierzchnia zabudowy budynku inwentarskiego od 60
do 200 m?;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowo od 7 do 10 m,

b) wysokos¢ zabudowy garazowo - gospodarczej i
inwentarskiej nie wieksza niz 12 m,
c) liczba nadziemnych kondygnagciji zabudowy

mieszkaniowej od 2 do 3;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 30° do 45°,
pokryte:  dachowkg ceramiczng, cementowg lub
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

b) dla zabudowy inwentarskiej i garazowo - gospodarczej
dopuszczalne dachy o spadkach nie mniejszych niz 20°, z
zachowaniem pokrycia okreslonych w podpunkcie a;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji:

a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym Zzywoptoty; maksymalna wysokos¢ ogrodzen
— 1,5 m, w tym petnej podbudowy — 0,5 m,

b) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, z zaleceniem
wykorzystania naturalnych  materiatbw  budowlanych,
szczegolnie drewna i kamienia;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,15;

88




6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 80%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: obowigzuje cofniecie linii zabudowy obiektéw
gospodarczo-inwentarskich o minimum 5 m od linii
zabudowy budynku mieszkalnego przy ulicy.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektoéw infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych.
publicznych:

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub |zabudowa terenu mozliwa pod warunkiem uzgodnienia
obiektéow podlegajacych ochronie na |funkcji i formy zabudowy z administratorem terenu KK.
podstawie przepiséw odrebnych:

7. Zasady i warunki podziatu oraz scalania | zakaz podziatu nieruchomosci.
nieruchomosci:

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |zakaz zabudowy mieszkaniowej przed zrealizowaniem
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | zabudowy inwentarskie;j.

9. Obstuga komunikacyjna: z terenow 4KDPJ i 5KDPJ.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 103. Teren oznaczony symbolem 5RM.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: uzytki rolne z zabudowg zagrodowg gospodarstw rolnych;

2 ) uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami dla rolnictwa,

b) agroturystyka,
¢) infrastruktura techniczna.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce dopuszczenie jednego budynku
mieszkalnego, jednego budynku inwentarskiego oraz
jednego obiektu inwentarsko - gospodarczego,

b) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego od 100
do 180 m?,

c) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo -
inwentarskiego od 40 do 160 m?,

d) dopuszczenie lokalizacji budynku o  funkcji
agroturystycznej, o powierzchni zabudowy: 100 - 140 m?
lub zespotéw domkow letniskowych o powierzchni 40 — 60
m?, przy czym na domek letniskowy musi przypadaé co
najmniej 400 m? terenu;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowo — ustugowej od 7 do
9m,

b) wysokos¢ zabudowy garazowo -
inwentarskiej nie wigksza niz 9 m,

c) wysokos¢ domkow letniskowych, o ktérych mowa w ust.
2 pktd—do 6 m,

d) liczba nadziemnych
mieszkaniowej od 2 do 3;

gospodarczej i

kondygnaciji zabudowy
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3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o spadkach
od 30° do 45°, pokryte dachéwka: ceramiczng, cementowg
lub  materiatami  dachowkopodobnymi  w  kolorze:
czerwonym, brgzowym albo ciemnozielonym,

b) dla zabudowy inwentarskiej i garazowo - gospodarczej
dopuszczalne dachy o spadkach nie mniejszych niz 20°, z
zachowaniem rodzajow pokrycia okreslonych w podpunkcie
a

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos¢ ogrodzen
- 1,5 m, w tym petnej podbudowy — 0,5 m,

b) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, z zaleceniem

wykorzystania naturalnych  materiatbw  budowlanych,
szczegolnie drewna i kamienia,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,10;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 80%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: 1)obowigzuje  cofniecie  linii  zabudowy  obiektow
gospodarczo - inwentarskich o minimum 10 m od
nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz linii
rozgraniczajgcej terenu 26KDW;
2)zagospodarowanie zielenig urzgdzong obszaréw miedzy
ulicg i budynkami.

4. Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury;
2) zakaz wielkotowarowej hodowli, powyzej 20 zwierzat.

5. | Zasady ksztaltowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych;
publicznych: 2) reklamy w postaci szylddow mozna lokalizowa¢ w czesci

parterowej budynku.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub |zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i ustugowych
obiektow podlegajacych ochronie na (w strefie ograniczonego uzytkowania pod linig
podstawie przepiséow odrebnych: elektroenergetyczna.

7. | Zasady i warunki podzialu oraz scalania |1)powierzchnia dziatki budowlanej wieksza niz 2000 m?,
nieruchomosci: 2) zakaz podziatu nieruchomosci po obrysie budynkéw.

8. | Szczegdolne warunki zagospodarowania |zakaz zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki na
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | dziatkach o powierzchni mniejszej niz 3000 m2.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenéw: 26KDW i 13KDD.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 104. Tereny oznaczone symbolami: 1RM/MN, 2RM/MN.

intensywnosci zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: uzytki rolne z zabudowg zagrodowg gospodarstw rolnych;
2 ) uzupetniajace: a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami agroturystyki,
b) infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce dopuszczenie jednego budynku
mieszkalnego, jednego budynku inwentarskiego oraz
jednego obiektu garazowo - gospodarczego,

b) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego: 100 -
180 m?,

c) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo -
garazowego do 80 m?,

d) powierzchnia zabudowy budynku inwentarskiego od 60
do 200 m?,

e) dopuszczalne ustugi agroturystyczne zajmujgce nie
wiecej niz 30 % powierzchni zabudowy na dziatce;
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2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: 7 -10 m,

b) wysoko$¢ zabudowy garazowo - gospodarczej i
inwentarskiej nie wigksza niz 12 m,
c) liczba nadziemnych kondygnac;ji zabudowy

mieszkaniowej od 2 do 3;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o spadkach
od 30° do 48° pokryte: dachéwka ceramiczng, cementowg
lub materiatami dachéwkopodobnymi koloru czerwonego,
b) dla zabudowy inwentarskiej i garazowo - gospodarczej
dopuszczalne dachy o spadkach nie mniejszych niz 20°, z
zachowaniem pokrycia okreslonego w podpunkcie a,

¢) dopuszczalne odstepstwo od formy i rodzaju pokrycia w
przypadku remontu lub odbudowy obiektu istniejgcego;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji:

a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
— 1,5 m, w tym petnej podbudowy — 0,5 m,

b) zalecane elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, z

zaleceniem  wykorzystania  naturalnych materiatow
budowlanych, szczegolnie drewna i kamienia;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,3;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 60%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: obowigzuje cofniecie linii zabudowy obiektéw
gospodarczo-inwentarskich o minimum 10 m od linii
zabudowy budynku mieszkalnego przy ulicy.

4. | Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,
publicznych: 2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ w czesci

parterowej budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze;.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych w strefie
obiektow podlegajacych ochronie na | ograniczonego uzytkowania pod linig elektroenergetyczng
podstawie przepiséw odrebnych: wysokiego i sredniego napiecia.

7. | Zasady i warunki podzialu oraz scalania |zakaz wydzielania dziatek mniejszych niz 1000 m2.
nieruchomosci:

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania |zakaz zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki przed
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | zrealizowaniem zabudowy inwentarskie;.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenéw ulic publicznych.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach

nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 105. Tereny oznaczone symbolami: 1RM/RU, 2RM/RU.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: uzytki rolne z zabudowg zagrodowg gospodarstw rolnych;
2 ) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami agroturystyki,
b) obiekty obstugi produkcji gospodarstw rolnych,
¢) infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:
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1) warunki zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce dopuszczenie jednego budynku
mieszkalnego, jednego budynku inwentarskiego oraz
dwoch obiektdéw garazowo - gospodarczych,

b) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego od 100
do 240 m?,

c) dopuszczenie zabudowy blizniaczej o powierzchni
zabudowy obu segmentow tgcznie do 240 m?;

d) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo -
garazowego do 300 m?,

e) powierzchnia zabudowy budynku inwentarskiego od 60
do 500 m?,

f) ustugi agroturystyczne zajmujgce nie wiecej niz 30 %
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo - ustugowej: 7 - 10 m,

b) wysokos¢ zabudowy garazowo - gospodarczej i
inwentarskiej nie wigksza niz 12 m,
d) liczba nadziemnych kondygnaciji zabudowy

mieszkaniowej od 2 do 3;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o spadkach
od 30° do 45°, pokryte: dachéwkag ceramiczng, cementowg
lub metalowg w kolorze czerwonym,

b) dla zabudowy inwentarskiej i garazowo - gospodarczej
dopuszczalne dachy o spadkach nie mniejszych niz 10°,

c) dla zabudowy garazowo — gospodarczej dopuszczalne
dachy ptaskie;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen
- 1,5 m, w tym petnej podbudowy — 0,5 m,

b) elewacje tynkowane w odcieniach pastelowych, jasnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,15;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 80%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: obowigzuje cofniecie linii zabudowy obiektow
gospodarczo-inwentarskich o minimum 10 m od linii
zabudowy budynku mieszkalnego;

4. Zasady ochrony srodowiska: 1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalne warto$ci progowe poziomu hatasu w
Ssrodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych,

publicznych: 2) reklamy w postaci szylddow mozna lokalizowa¢ w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania [1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?,

nieruchomosci: P)zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym obrysie
budynkow.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania [1) zakaz zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki na

terenoéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dziatkach o powierzchni mniejszej niz 3000 m?;
P) zakaz zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki przed
zrealizowaniem zabudowy inwentarskie;j.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terenu 3KDPJ.

10. | Wskazniki parkingowe: 1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodna z § 16.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury |zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

92



| § 106. Tereny oznaczone symbolami: 1R, 2R.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: uprawy rolne;
2 ) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) zakaz lokalizacji budynkow i budowli,
b) zakaz zalesiania terenu, dla terenu 1R zakaz nasadzen
drzew i krzewow,
c) zakaz lokalizacji zbiornikéw wodnych,
d) dopuszczenie wytyczenia tras sportowo - rekreacyjnych,
w tym wydzielonych $ciezek rowerowych i pieszych,
wytgcznie w granicach drég gospodarczych,
e) zalecenie podziemnego prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

3) ksztatt i pokrycie dachu:

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji: zakaz statego grodzenia terenu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

6) powierzchnia biologicznie czynna: 100%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: ustala sie zakaz stosowania nawierzchni ciggéw
komunikacyjnych z materiatéw wodoszczelnych.

4. | Zasady ochrony srodowiska: zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | zakaz umieszczania reklam.

publicznych:

6. Sposoby zagospodarowania terendw lub | dopuszczenie organizacji imprez masowych.

obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | zakaz podziatu nieruchomo$ci na dziatki mniejsze niz 3000

nieruchomosci: m>.

8. | Szczegélne warunki zagospodarowania | dopuszczenie tymczasowych, lokalizowanych na okres do

terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | 6 miesiecy, urzadzen i obiektéw niezbednych do
organizacji imprez masowych.

9. Obstuga komunikacyjna: z terenow ulic publicznych i drég wewnetrznych.

10. | Wskazniki parkingowe: nie okreslone.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 0 %.

| § 107. Tereny oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: las;
2 ) uzupetniajace: rekreacja.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:
1) warunki zagospodarowania terenu: a) zakaz lokalizacji budynkéw i budowili,
b) zakaz lokalizacji zbiornikéw wodnych;
2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:
3) ksztatt i pokrycie dachu:
4) ogrodzenia, kolorystyka elewagciji: zakaz grodzenia terendw;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
6) powierzchnia biologicznie czynna: 100%.
3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: dopuszczenie  lokalizacji nieutwardzonych  $ciezek
rekreacyjnych z wykluczeniem wyrebu drzewostanu.
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4. | Zasady ochrony srodowiska: zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla kidérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury
technicznej.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych;

publicznych: 2) reklamy w postaci szyldéw w czesci parterowej budynku;
3) dopuszczenie lokalizacji punktu widokowego z nadawczo
— odbiorczymi  urzadzeniami telekomunikacyjnymi o
wysokosci do 30 m nad poziomem terenu na terenie 1ZL,
pod warunkiem uzyskania zezwolenia administratora terenu.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu oraz scalania | zakaz podziatu nieruchomosci.

nieruchomosci:

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | zadrzewienie wytgcznie rodzimymi gatunkami drzew,

terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | zgodnie z planem urzgdzania lasu.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw ulic publicznych i drég wewnetrznych.

10. | Wskazniki parkingowe: nie okreslone.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury

technicznej:
12. | Stawka procentowa: 0 %.

| § 108. Tereny oznaczone symbolami: 1ZD, 2ZD, 3ZD.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zieleh dziatkowa;
2 ) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli trwatych, za
wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji zbiornikéw wodnych,
c) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych w formie altan, o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 20 m? na dzialce;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) wysokos¢ zabudowy do 3,5 m,
b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1;

3) ksztatt i pokrycie dachu: dachy o spadkach nie mniejszych niz 20°;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji: dopuszczalne wytgczne azurowe formy ogrodzenia dziatek,
w tym Zzywoptoty; maksymalna wysokos$¢ ogrodzen: 2,0 m,
w tym petnej podbudowy do 0,5 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,15;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 80%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: dopuszczenie obiektéw matej architektury.

4. | Zasady ochrony srodowiska: zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych wymagany jest
raport oraz dla kiérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjgtkiem obiektoéw infrastruktury
technicznej.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | dopuszczenie lokalizacji reklam wolnostojacych o

publicznych: powierzchni do 4 m? w odlegtosci co najmniej 3 m od linii
rozgraniczajgcych ulic.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

7. | Zasady i warunki podzialu oraz scalania | zakaz podziatu na dziatki ogrodowe mniejsze niz 250 m?.

nieruchomosci:

8. Szczegolne warunki zagospodarowania | zalecenie podziemnego prowadzenia sieci infrastruktury

terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | technicznej,

9. | Obstuga komunikacyjna: terenéw ulic publicznych i wewnetrznych.
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10.

Wskazniki parkingowe:

1) wyznaczenie miejsc parkingowych w granicach
nieruchomosci;

2) ilos¢ miejsc do parkowania — rowna co najmniej ilosci
wydzielonych dziatek ogrodowych.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:
12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 109. Tereny oznaczone symbolami: 1KDG, 2KDG, 3KDG.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny pod poszerzenie ulicy publicznej klasy gtéwnej;

2 ) uzupetniajagce: infrastruktura techniczna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

Warunki zagospodarowania terenu: 1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu, w dostosowaniu do udokumentowanej
modernizacji lub przebudowy ulicy i uzgodnienia zarzadcy;
2) chodnik o minimalnej szerokosci 1,5 m;

3) linia zabudowy obiektow budowlanych co najmniej 10 m
od krawedzi jezdni;
4) zakaz lokalizacji budynkéw.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego:

4. | Zasady ochrony srodowiska: dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku
wynoszg: 75 dB w dzien i 65 dB w nocy.

5. Zasady ksztattowania przestrzeni | lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m? w

publicznych: miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadcg ulicy.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéow podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséow odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: | zakaz dokonywania podziatéw za wyjatkiem
porzadkujgcych stan wiasnosciowy zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi terenu.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | do czasu zlozenia wniosku o zmiang sposobu

terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | uzytkowania, funkcje terenu nie ulegajg zmianie.

9. | Obstuga komunikacyjna: 1) obstuga terendw przylegtych przez istniejgce
skrzyzowania, zjazdy i wjazdy;

2) lokalizacja nowych skrzyzowan, zjazdéw, wjazdow oraz
innych niezbednych elementéow uktadu komunikacyjnego
za zgoda zarzgdcy drogi.

10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 0 %.

10KDL, 11KDL.

§ 110. Tereny oznaczone symbolami: 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL, 5 KDL, 6 KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL,

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ulice publiczne klasy lokalnej;
2 ) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:
1) szerokos$¢ jak na rysunku planu;
2) obustronny chodnik o minimalnej szerokosci 1,5 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow.
3. Zasady i ochrona fadu przestrzennego: brak ustalen.
4. | Zasady ochrony srodowiska: dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w

srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 75 dB w dzien i 65 dB w nocy.
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5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m? w
publicznych: miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadcg ulic.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | dla czesci terendow w strefie B ochrony konserwatorskiej
obiektéow podlegajacych ochronie na | obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 1.
podstawie przepiséw odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: | zakaz dokonywania podziatow za wyjatkiem

porzadkujgcych stan wlasnosciowy terenu.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | brak ustalen.
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

9. Obstuga komunikacyjna: brak ustalen.

10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 0 %.

§ 111. Tereny oznaczone symbolami: 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD, 6 KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,

10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ulice publiczne klasy dojazdowej;
2 ) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:
1) szerokos$¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) obustronne chodniki o minimalnej szerokosci 1,5 m;
3) zakaz lokalizacji budynkéw.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: brak ustalen.

4. | Zasady ochrony srodowiska: dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dzwigeku
wynoszg: 75 dB w dzien i 65 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m? w

publicznych: miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzgdca ulic.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | dla czesci terendow w strefie B ochrony konserwatorskiej

obiektow podlegajacych ochronie na | obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 1.
podstawie przepiséw odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: | zakaz dokonywania podziatdéw oprocz porzadkujgcych
wiasnosci, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi terenu.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | brak ustalen.

terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

9. | Obstuga komunikacyjna:

10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 0 %.

§ 112. Tereny oznaczone symbolami: 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ, 5KDPJ, 6KDPJ, 7KDPJ, 8KDPJ,

9KDPJ, 10KDPJ, 11KDPJ, 12KDPJ, 13KDPJ, 14KDPJ, 15KDPJ, 16KDPJ, 17KDPJ, 18KDPJ, 19KDPJ,
20KDPJ, 21KDPJ, 22KDPJ, 23KDPJ, 24KDPJ, 25KDPJ, 26KDPJ, 27KDPJ, 28KDPJ, 29KDPJ, 30KDPJ,
31KDPJ, 32KDPJ, 33KDPJ, 34KDPJ, 35KDPJ, 36KDPJ, 37TKDPJ, 38KDPJ, 39KDPJ, 40KDPJ, 41KDPJ,
42KDPJ, 43KDPJ, 44KDPJ, 45KDPJ, 46KDPJ, 47KDPJ.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ulice pieszo — jezdne;

2 ) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku
planu;
P) zakaz lokalizacji budynkow.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: lokalizacjia reklam w miejscach i warunkach

uzgodnionych z administratorem ulic.

na
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4. | Zasady ochrony srodowiska: dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Ssrodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | dopuszczalne zagospodarowanie elementami matej

publicznych: architektury oraz nasadzeniami drzew i krzewow.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | dla czesci terenéw w strefie B ochrony konserwatorskiej

obiektéow podlegajacych ochronie na | obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 1.
podstawie przepiséw odrebnych:

7. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw za wyjatkiem
porzadkujgcych stan wilasnosciowy, zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi terenu.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | brak ustalen.

terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

9. | Obstuga komunikacyjna: brak ustalen.

10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 0 %.

§ 113. Tereny oznaczone symbolami: 1 KDW, 2 KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,
22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW,

34KDW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ulice wewnetrzne;
2 ) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji budynkow.
3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: brak ustalen.
4. | Zasady ochrony srodowiska: dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.
5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | nawierzchnia utwardzona.
publicznych:

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | dla czesci terendow w strefie B ochrony konserwatorskiej
obiektow podlegajacych ochronie na | obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 1.
podstawie przepisow odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: | zakaz dokonywania podziatdw oprocz porzadkujgcych
wiasnosci, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi terenu.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | brak ustalen.

terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

9. | Obstuga komunikacyjna: brak ustalen.

10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 0 %.

| § 114. Teren oznaczony symbolem 1KDR.

intensywnosci zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi gospodarcze, rokadowe;
2 ) uzupetniajgce: nie okreslone.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

1) szeroko$¢ w liniach
rysunkiem planu;

2) zakaz lokalizacji budynkow.

rozgraniczajgcych zgodnie z
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3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: brak ustalen.

4. | Zasady ochrony srodowiska:

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | nawierzchnia utwardzona.

publicznych:

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

7. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw za wyjgtkiem
porzadkujgcych stan wiasnosciowy zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi terenu.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w

terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

9. | Obstuga komunikacyjna: brak ustalen.

10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 0 %.

| § 115. Tereny oznaczone symbolami: 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, 7KDP.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi piesze;
2 ) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

intensywnosci zabudowy:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji budynkéw.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: brak ustalen.

4. | Zasady ochrony srodowiska:

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | nawierzchnia utwardzona.

publicznych:

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

7. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw za wyjatkiem
porzadkujgcych stan wiasnosciowy zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi terenu.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | brak ustalen.

terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

9. Obstuga komunikacyjna: brak ustalen.

10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej:

12. | Stawka procentowa: 0 %.

| § 116. Tereny oznaczone symbolami: 5KDP, 6KDP.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi pieszo - rowerowe;
2 ) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli oprocz liniowych
sieci infrastruktury technicznej.
3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: obowigzuje oddzielenie trasy rowerowej od ciggu pieszego.
4. Zasady ochrony srodowiska: powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%.
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5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | nawierzchnia utwardzona.
publicznych:
6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:
7. | Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: | zakaz dokonywania podziatow za wyjatkiem
porzadkujgcych stan wlasnosciowy terenu.
8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | brak ustalen.
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
9. Obstuga komunikacyjna: brak ustalen.
10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.
11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:
12. | Stawka procentowa: 0 %.

| § 117. Tereny oznaczone symbolami: 1KS, 2 KS, 3KS, 4KS, 5KS, 6KS, 7KS.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: parkingi;
2 ) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:
1) szerokos$¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji budynkéw,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10%.
3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: dopuszczalne obiekty matej architektury.
4. | Zasady ochrony srodowiska:
5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | nawierzchnia utwardzona.
publicznych:
6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | dla terenu 7KS w strefie B ochrony konserwatorskiej
obiektéow podlegajacych ochronie na | obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 1.
podstawie przepisow odrebnych:
7. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: |zakaz dokonywania podziatéw za wyjatkiem porzadkujgcych
stan wtasnosciowy w liniach rozgraniczajgcych terenow.
8. | Szczegdélne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
9. | Obstuga komunikacyjna: z terenéw ulic publicznych i drég wewnetrznych,
wykorzystujgc przejazdy o nawierzchni utwardzone;.
10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.
11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:
12. | Stawka procentowa: 0 %.

10KSG, 11KSG.

§ 118. Tereny oznaczone symbolami: 1KSG, 2 KSG, 3KSG, 4KSG, 5KSG, 6KSG, 7KSG, 8KSG, 9KSG,

intensywnosci zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: garaze;
2 ) uzupetniajagce: infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

1) warunki zagospodarowania terenu:

dopuszczalna powierzchnia zabudowy obiektow

budowlanych - do 75% powierzchni terenu;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

a) liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy - 1,
b) wysokos¢ zabudowy do 4,5 m;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) dachy o spadkach nie mniejszych niz 20°,

b) dopuszczalne odstepstwo od uwarunkowania,
zawartego w ust. 2 pkt 3 ppkt a, w przypadku remontu oraz
odbudowy dachu budynku istniejacego;
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4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym Zywoptoty; maksymalna wysokosé
ogrodzen — 1,5 m, w tym petnej podbudowy do 0,5 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,75;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: forma architektoniczna dostosowana do zabudowy

sgsiedniej.

4. | Zasady ochrony srodowiska: brak ustalen.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | zakaz umieszczania reklam.
publicznych:

6. | Sposoby zagospodarowania terenow lub |dla terenéw: 5KSG, 7KSG, 8KSG, w strefie B ochrony
obiektow podlegajacych ochronie na [konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust.
podstawie przepisow odrebnych: 1.

7. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatdbw nieruchomosci na dziatki

mniejsze niz 25 m2.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |zasieg otwarcia bram nie moze wykracza¢ poza teren
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: [przynalezny do garazu i ogranicza¢ widocznosci podjazdu.

9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw ulic publicznych.

10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 119. Teren oznaczony symbolem: 1KS/U.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi komunikacyjne;
2 ) uzupelniajace: a) ustugi handlu,
b) infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) ustugi handlu nie mogg przekroczy¢ 50% powierzchni
zabudowy budynku,
b) zakaz lokalizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarcze;j i
garazowej,
c) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze
przekroczy¢ 40 % powierzchni terenu,
d) powierzchnia zabudowy budynku od 40 do 120 m?

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: a) maksymalna liczba nadziemnych kondygnac;ji - 3,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach powyzej 20°,
pokryte: dachdéwka ceramiczng, cementowg lub
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

b) dopuszczalna modernizacja i przebudowa dachu w
formie istniejgce;j;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszczalne wytgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym Zywoptoty; maksymalna wysokosé
ogrodzen 1,5 m w tym peinej podbudowy 0,5 m,

b) elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych, z
mozliwoscig wykorzystania cegty i oktadzin klinkierowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40%.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego:
4. Zasady ochrony srodowiska: brak ustalen.
5. | Zasady ksztattowania przestrzeni |zalecane nawigzanie obiektu do charakteru zabudowy

publicznych: regionu karkonoskiego w zakresie: skali, formy, detali i
zastosowanych materiatdéw, szczegoélnie drewna i kamienia.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: | brak ustalen.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania |utwardzone place parkingowe i drogi wewnetrzne.
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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9. | Obstuga komunikacyjna: z terenu 10KDL, po uzgodnieniu z administratorem ulicy.

10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 30%.

| § 120. Teren oznaczony symbolem 1KS/KW.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: parkingi;
2 ) uzupetniajgce: a) droga wewnetrzna tranzytowa,
b) pozostata infrastruktura techniczna.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:
1) szerokos$¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji budynkow,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10%.

3. Zasady i ochrona fadu przestrzennego: dopuszczalne obiekty matej architektury.

4. | Zasady ochrony srodowiska: dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | nawierzchnia utwardzona.

publicznych:
6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:
7. | Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: | brak ustalen.
8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | obowigzuje droga wewnetrzna utwardzona, fgczaca tereny
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu 1U z 1KDL, o szerokos$ci co najmniej 5 m.

9. | Obstuga komunikacyjna:

10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.

technicznej

12. | Stawka procentowa: 0 %.

| § 121. Teren oznaczony symbolem 1KG/KW.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: parkingi;
2 ) uzupetniajace:
a) droga wewnetrzna tranzytowa,
b) infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:
1) zakaz lokalizacji budynkéw poza zespotem obiektow
garazowych, realizowanych w oparciu o jeden projekt
architektoniczno - budowlany,
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10%,
3) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4,5 m.

3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: dopuszczalne obiekty matej architektury.

4. | Zasady ochrony srodowiska: dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku
wynoszg: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) utwardzona nawierzchnia parkingéw i drog

publicznych: dojazdowych;
2) obowigzuje jednolitosé: kolorystyki, formy zadaszenia i
elewacyjnych materiatdéw budowlanych.

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub |w strefie B ochrony zabytkéw obowigzujg zasady ochrony

obiektow podlegajacych ochronie na |dziedzictwa kulturowego, zawarte w § 17 ust. 1 4.
podstawie przepiséw odrebnych:

101




7. | Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: | brak ustalen.

8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania | zakaz wigczenia ulicy do jezdni terenu 6KDL.
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

9. Obstuga komunikacyjna: ulica wewnetrzna utwardzona do terenu 8KDD.

10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.

11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 0 %.

| § 122. Tereny oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: urzadzenia elektroenergetyczne;
2 ) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna poza elektroenergetyczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:
1) warunki zagospodarowania terenu: a) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli nie zwigzanych z
przeznaczeniem terenu,
b) zakaz nasadzen roslinnych o wysokosci powyzej 2 m;
2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: wysokos¢ zabudowy do 7 m;
3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 30° do 45°,
pokryte: dachdéwkag ceramiczng, cementowg lub metalowg
w kolorze czerwonym,
b) dopuszczalne zadaszenia ptaskie;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: dopuszczalne wytgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokosé
ogrodzen — 2,0 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,6;
6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%.
3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: forma architektoniczna dostosowana do charakteru
zabudowy sgsiedniej.
4. | Zasady ochrony srodowiska: brak ustalen.
5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | zakaz umieszczania reklam.
publicznych:
6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub |dla terenéw: 4E, 5E w strefie B ochrony konserwatorskiej
obiektéow podlegajacych ochronie na |obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 1.
podstawie przepisow odrebnych:
7. | Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: | zakaz dokonywania podziatéw nieruchomosci za
wyjatkiem porzadkujgcych stan prawny terenu.
8. | Szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
9. | Obstuga komunikacyjna: z terendw ulic publicznych.
10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.
11. | Obstuga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:
12. | Stawka procentowa: 0 %.

| § 123. Teren oznaczony symbolem 1G.

intensywnosci zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: urzgdzenia gazownicze;
2 ) uzupetniajace: pozostala infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli nie zwigzanych z
przeznaczeniem terenu,
b) zakaz nasadzen roslinnych o wysokosci powyzej 2 m;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii:

wysokos¢ zabudowy do 7 m;
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3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 40° do 48°,
pokryte:  dachéwka ceramiczng, cementowg Ilub
materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,

b) dopuszczalne zadaszenia plaskie;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji: dopuszczalne wylgczne azurowe formy ogrodzenia
dziatek, w tym zywopfoty; wysokos$¢ ogrodzen do 2,5 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,8;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10%.

3. | Zasady i ochrona fadu przestrzennego: forma architektoniczna dostosowana do charakteru
zabudowy sgsiednie;.
4. | Zasady ochrony srodowiska: brak ustalen.
5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | zakaz umieszczania reklam.
publicznych:
6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektéow podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: | zakaz dokonywania podziatdbw nieruchomosci za

wyjatkiem porzadkujacych stan prawny terenu.

8. | Szczegdolne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

9. | Obstuga komunikacyjna: przez drogi wewnetrzne do terendw ulic publicznych.

10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzgdcow sieci.
technicznej:

12. | Stawka procentowa: 0 %.

| § 124. Tereny oznaczone symbolem WS.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: wody $rédlgdowe;
2 ) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy:
1) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjgtkiem
konstrukcji regulujgcych koryto rzeki Jedlicy;
2) dopuszczenie lokalizacji mostéw oraz urzadzen i
mediow infrastruktury technicznej nad powierzchnia cieku.
3. | Zasady i ochrona tadu przestrzennego: zakaz grodzenia terenu.
4. | Zasady ochrony srodowiska: zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktdérych wymagany jest
raport, oraz dla ktdrych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
techniczne;.
5. | Zasady ksztattowania przestrzeni | zakaz umieszczania reklam.
publicznych:

6. | Sposoby zagospodarowania terenéw lub | dla czesci terenéw w strefie B ochrony konserwatorskiej
obiektow podlegajacych ochronie na | obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 1.
podstawie przepiséw odrebnych:

7. | Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: | zakaz dokonywania podziatow za wyjatkiem
porzadkujgcych stan wiasnosciowy zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi.

8. | Szczegdolne warunki zagospodarowania | dla terenéw sasiednich wysoko$¢ zabudowy oraz forma

terenow oraz ograniczenia w uzytkowaniu: | nasadzen roslinnych nie moga kolidowa¢ z istniejaca i
projektowang zabudowg oraz wymagajg uzgodnienia z
administratorem cieku.

9. | Obstuga komunikacyjna: brak ustalen.

10. | Wskazniki parkingowe: brak ustalen.

11. | Obstluga w  zakresie infrastruktury | brak ustalen.

technicznej:
12. | Stawka procentowa: 0 %.
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| § 125. Tereny oznaczone symbolem: KK.

1. Przeznaczenie terenu: tereny kolejowe.

N

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie okreslone — tereny zamkniete.

3. | Ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne niezbedne udostepnienie czesci terenéw zamknietych dla
realizacji ulic publicznych, na obszarach oznaczonych na rysunku planu linig przerywang.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe.

§ 126. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 127. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslgskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Miasta Kowary.

§ 128. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Kowarach
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