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UCHWALA NR L/278/06
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 2006 ROKU

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary
dla jednostki urbanistycznej KOWARY PODGORZE

Na podstawie art. 18. ust. 2. pkt 5. ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), art. 20. ust.1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami), oraz na podstawie
uchwaty nr IX/54/2003 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 24 lipca 2003 roku, uchwaty nr XX/106/2004 Rady
Miejskiej w Kowarach z dnia 24 maja 2004 roku i uchwaty nr XXXVIII/208/05 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia
21 listopada 2005 roku, Rada Miejska w Kowarach po stwierdzeniu zgodnosci niniejszego planu miejscowego z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kowary, uchwala co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

g 1.

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej
KOWARY PODGORZE.

2. Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej KOWARY PODGORZE sg zataczniki do uchwaty:
1) nr 1 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury

technicznej, nalezacej do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

3) nr 3 -rysunek planu w skali 1 : 2 000.

8§ 2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Uchwale - rozumie sie przez to niniejszgq uchwate.

2. Planie - rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1
niniejszej uchwaty.

3. Przepisach szczegdlnych - rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

4. Rysunku planu - rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem do niniejszej uchwaty,
przedstawiony na mapie ewidencyjnej z elementami sytuacyjno-wysokosciowymi w  skali
1:2000.

5. Zadaniu celu publicznego - rozumie sie przez to inwestycje o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,
stanowigcq realizacje potrzeb mieszkancow w obszarach przestrzeni publicznej, majaca na celu poprawe
jakosci ich zycia a takze sprzyjajaca nawigzywaniu kontaktéw spotecznych.

6. Terenie - rozumie sie przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem.

7. Funkcji podstawowej — rozumie sie przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji w danym terenie, ktéra w
ramach realizacji planu winna stac¢ sie dominujaca, a wprowadzenie zagospodarowania uzupetniajacego
jest dopuszczalne pod warunkiem spetnienia dodatkowych uwarunkowan, okreslonych w niniejszej
uchwale.

8. Zagospodarowaniu uzupeilniajacym - rozumie sie przez to uzupetnienie funkcji podstawowej;
zagospodarowanie uzupetniajgce nie powinno funkcjonowac bez funkcji podstawowej, przeznaczonej dla
danego terenu lub dziatki.

9. Nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozumie sie przez to linie ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw.

10. Obowiazujacych liniach zabudowy - rozumie sie przez to linie, na ktérej musi by¢ usytuowana $ciana
frontowa budynkow lub jej cze$¢ - zgodnie z rysunkiem planu.

11. Wysokosci budynku - rozumie sie przez to wysokos$¢ liczong od najnizszego poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu jego konstrukcji.

12. Poziomie terenu - rozumie sie przez to rzedng terenu nad poziomem morza przed wejsciem gtéwnym do
budynku badz jego samodzielnej czesci, nie bedacym wytacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych
lub technicznych.

13. Kondygnacji naziemnej - rozumie sie przez to kondygnacje, ktérej nie mniej niz potowa wysokosci w
Swietle co najmniej z jednej strony budynku znajduje sie powyzej poziomu terenu, a takze kazda
usytuowang nad nig kondygnacje.

14. Dachach wielospadowych - rozumie sie przez to dachy o dwdch lub wiecej potaciach.

15. Intensywnosci zabudowy - rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni catkowitej budynkow
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej.

16. Powierzchni catkowitej zabudowy - rozumie sie przez to sume powierzchni wszystkich kondygnacji
obiektow budowlanych, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych.
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17. Powierzchni terenu biologicznie czynnej - rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig
oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o
powierzchni nie mniejszej niz 10m?2.

18. Urzadzeniach towarzyszacych - rozumie sie przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego
terenu w zakresie infrastruktury technicznej, w tym komunikacji wewnetrznej i parkingéw.

19. Ustugach publicznych - rozumie sie przez to ustugi:

a) oswiaty;

b) zdrowia i opieki spotecznej;

c) rekreacji oraz wypoczynku;

d) kultury;

e) administracji publicznej;

f) organizacji spoteczno-politycznych i religijnych.

20. Ustugach komercyjnych - rozumie sie przez to dziatalnosci przynoszace dochdd, realizowane catkowicie
lub z przewaga funduszy niepublicznych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa,
zdrowia, kultury, rozrywki, sportu, rekreacji, finanséw, ubezpieczen, komunikacji, tacznosci, siedzib:
stowarzyszen, zwigzkdw, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych, consultingowych,
instytucji gospodarczych, oraz innych funkcji o charakterze ustugowym.

21. Ustugach turystyki - rozumie sie przez to dziatalnosci zmierzajagce do obstugi ruchu turystycznego,
prowadzone w obiektach: informacji turystycznej, administracji, sportu, rekreacji, logistyki oraz hotelowo-
campingowych, w tym typu: hotele, motele, pensjonaty, kwatery, pola namiotowe.

22. Agroturystyce - rozumie sie przez to forme turystyki obejmujacq ustugi: zakwaterowania, rekreacji,
wypoczynku i zwigzane z nimi ustugi gastronomiczne, wykonywane przez osoby fizyczne lub podmioty
gospodarcze prowadzace gospodarke rolng lub lesna.

23. Ustugach uciazliwych - rozumie sie przez to ustugi, ktére nalezg do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, dla ktérych jest lub moze by¢ wymagane sporzadzanie raportu oddziatywania
na $rodowisko, w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

8§ 3.

Zakres ustalen planu.

Zakres ustalen planu obejmuje:

1. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw Ilub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

8. Szczegdtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

9. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

10. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13. Granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.

14. Granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

15. Granice terendw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji imprez masowych.

ounkwN

8§ 4.
Obowigzujace ustalenia planu.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) obowiazujace i orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;
5) granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,OW” wokot stanowisk archeologicznych;
6) oznaczenia obiektéw zabytkowych;
7) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;
8) strefa ochrony posredniej uje¢ wad;
9) strefy ograniczonego uzytkowania wzdtuz sieci gazowej;
10) strefy ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii elektroenergetycznych;
11) otulina Karkonoskiego Parku Narodowego;
12) otulina Rudawskiego Parku Krajobrazowego.
2. Pozostate oznaczenia graficzne majq charakter informacyjny.

§ 5.
0Ogodlne zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1. Zasady rozgraniczania terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
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dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach korekte obowigzujacych linii rozgraniczajacych drég
publicznych i niepublicznych o 5m w kazdq strone;

dopuszcza sie zmiane przebiegu orientacyjnej linii rozgraniczajacej pod warunkiem zachowania funkcji
terenéw, ktére rozgranicza i bezposredniej dostepnosci komunikacyjnej terenéw z drdg publicznych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw obowigzujace na obszarze objetym planem:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)

ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniaé:

a) istniejgce walory krajobrazowe,

b) architekture otoczenia,

c) zabudowe sasiednia,

d) typowa dla regionalnego budownictwa skale i forme obiektow,

e) charakterystyczne dla regionalnego budownictwa detale architektoniczne: lukarny, deskowanie
szczytdéw, werandy, ganki drewniane, okapy i materiaty budowlane: drewno, ceramika, kamien,
tupek, tynk gtadki,

f) rzezbe terenu w zakresie lokalizacji i formowania bryly budynku;

do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw i obiektéw;

na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny objete zakazem zabudowy, oznaczone symbolami

ZL, R; na terenach oznaczonych symbolem R dopuszcza sie w okresie zimowym zagospodarowanie i

zabudowe tymczasowq urzadzeniami sportowo - rekreacyjnymi;

na obszarze objetym planem tereny godrnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz

zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych nie wystepuja;

na obszarze objetym planem terenéw podlegajacych scaleniu nieruchomosci nie wyznacza sie;

na obszarze objetym planem terenéw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej nie wyznacza sie;

na obszarze objetym planem terendéw o tymczasowym zagospodarowaniu, urzadzaniu i uzytkowaniu,

za wyjatkiem okreslonych w pkt 3, nie wyznacza sie;

na obszarze objetym planem terenéw rehabilitacji istniejacej zabudowy nie wyznacza sie;

na obszarze objetym planem tereny zdegradowane, wymagajace rekultywacji nie wystepuja;

na obszarze objetym planem tereny stuzace organizacji imprez masowych wyznacza sie na terenach

oznaczonych na rysunku planu symbolami: R, US/ZP, R/US;

na obszarze objetym planem terendéw przeznaczonych na obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy

ponad 2000 m? nie wyznacza sie;

ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw i budowli w odlegtosci mniejszej niz 10 m od granicy obszaru

kolejowego oraz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego;

reklamy poza przestrzeniami publicznymi winny by¢ umieszczane jedynie na budynkach, a ich wielko$¢

winna by¢ dostosowana do wielkosci i kolorystyki obiektu.

3. Zasady sytuowania zabudowy obowigzujace na obszarze objetym planem:

1)
2)

3)

8§ 6.

ustala sie nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

na terenach, dla ktérych na rysunku planu nie wskazano linii zabudowy, ustala sie dla nowej zabudowy
minimalng odlegtos$¢ od linii rozgraniczajacych ulic:

a) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(L) - 8m;

b) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(D) - 6m;

c) wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW - 5m;

d) pieszo-jezdnych i pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDP i KP - 5m.

forma posadowienia oraz zabezpieczenia budynkéw w terenach narazonych na zwiekszong emisje
radonu musi by¢ zgodna z przepisami szczegdlnymi.

0Ogolne zasady oraz standardy podziatu terenéw na dziatki przeznaczone pod zabudowe.

Na terenie objetym planem:
1. W zakresie dostepnosci nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustala sie:

1)
2)

3)

obowigzek wykonywania podziatdw w sposdb zapewniajacy dostepnos¢ do istniejacej ulicy publicznej
lub wewnetrznej;

dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach dostepnos¢ do ulicy publicznej klasy wyzszej pod
warunkiem uzgodnienia z zarzadcy;

w przypadku gdy niemozliwe jest spetnienie pkt 1, ustala sie obowigzek wyznaczenia ogdélnodostepnych
ulic wewnetrznych o szerokosci minimum 4,5 m, faczacych nowe dziatki z ulicami publicznymi klasy
pieszo-jezdnej i dojazdowej lub z innymi ulicami wewnetrznymi.

2. W zakresie parametrow wielkosciowych nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie:

1)
2)

3)

§7.

podziat zgodnie z liniami podziatu wewnetrznego okreslonymi na rysunku planu;

w przypadku gdy nie wyznaczono linii podziatu wewnetrznego, szerokos¢ frontu oraz powierzchnia
dziatek - zgodnie z zapisami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

odstepstwo od zapiséw szczegdtowych dla dziatek skrajnych i naroznych, o ksztattach nieregularnych
lub wymuszonych przez warunki terenowe.

Zadania celu publicznego.

Na obszarze objetym planem ustala sie tereny stanowigce zadania celu publicznego:
1. Ulic publicznych i komunikacji KD(L), KD(D), KDP, KP, KS/ZP.

2. Urzadzen infrastruktury technicznej: E, G, W.

3. Zieleni: ZL.

4. Ushlug: US/ZP.

§ 8.

Ksztattowanie przestrzeni publicznej.

1. Na obszarze objetym planem ustala sie tereny przestrzeni publicznej:
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1) zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP/U;

2) ustug rekreacyjno - sportowych, oznaczone symbolami: US/ZP;

3) ulic publicznych i obiektéw budowlanych transportu publicznego, oznaczone symbolami: KS, KS/U,
KS/zP, KD(L), KD(D), KDP, KR, KP;

4) oznaczone na rysunku planu jako zakreskowane.

Ustala sie ogdlng dostepnos¢ do przestrzeni publicznej, w tym dla oséb niepetnosprawnych.

W terenach przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizacje elementéw ' reklamowych i ogtoszeniowych w

ramach systemu informacji miejskiej lub zorganizowanego systemu reklam komercyjnych.

0Ogodlne zasady rozwoju infrastruktury technicznej.

Realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac kompleksowe wykonanie uzbrojenia technicznego.
W liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:

1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych, w

oparciu o sporzadzone dokumentacje techniczne, uzgodnione z zarzadcami ulic;

2) lokalizacje budowli i urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej, w tym przystanki, zatoki autobusowe.
Liniowe elementy infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej wskazane jest sytuowaé pod
ziemia, z przebiegiem w liniach rozgraniczajacych ulic, po uzgodnieniu z ich zarzadcami.
W sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa, dopuszcza sie przeprowadzenie
sieci poza ukfadem ulic, pod warunkiem zachowania ustalen przepiséw szczegélnych i po uzgodnieniu z
wiascicielami terenéw. Wymagane jest formalno - prawne ustalenie zasad dostepnosci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu przebudowy sieci.

Dopuszcza sie prowadzenie napowietrznych linii energetycznych sredniego i wysokiego napiecia.

Nie dopuszcza sie prowadzenia napowietrznych linii cieptowniczych.

Dopuszcza sie lokalizacje masztow telekomunikacyjnych wytacznie z wykorzystaniem istniejacych obiektow
budowlanych, przy jednoczesnym spetnieniu kryteriow wysokosciowych okreslonych dla poszczegdlnych
terendw.

Inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w: ciepto, wode, gaz, energie elektryczng, siec¢
telekomunikacyjng, odprowadzania sciekéw oraz lokalizacji urzadzen technicznych na obszarze objetym
planem, wymagajg uzgodnienia z zarzgdcami sieci.

Wykonanie trwatych nawierzchni drég nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwigzanych z realizacjg
infrastruktury technicznej.

§ 10.

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w wode.
Na obszarze objetym planem wyznaczono tereny stuzace zaopatrywaniu w wode, oznaczone na rysunku
planu symbolem W.
Ustala sie zaopatrzenie dla celéw: socjalno-bytowych, ustugowych i przeciwpozarowych poprzez odcinki
istniejacego i projektowanego systemu wodociggowego.
Do czasu realizacji systemu wodociggowego, dopuszcza sie zaopatrzenie istniejacych obiektow z
indywidualnych punktéw zaopatrzenia w wode.
Ustala sie lokalizacje rozdzielczej sieci wodociggowej, wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi
typu: hydrofornie, zbiorniki wyréwnawcze, na terenach zabudowanych lub przewidzianych do zabudowy,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi, ze szczegdélnym uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych.
Ustala sie strefe ochrony posredniej uje¢ woéd, w granicach oznaczonych na rysunku planu, w ktorej
zabrania sie robot i czynnosci powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci
ujecia, a w szczegdlnosci:
1) wprowadzania $ciekdw do ziemi i wéd powierzchniowych;
2) rolniczego wykorzystania sciekdw i gnojowicy;
3) przechowywania i sktadowania odpaddw promieniotwdrczych;
4) stosowania nawozow sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin;
5) poszukiwania i wydobywania bogactw naturalnych;
6) wykonywania robdt melioracyjnych i wykopdéw ziemnych;
7) wykonywania odwodnien budowlanych i gérniczych;
8) lokalizowania zaktadow przemystowych i ferm chowu zwierzat;
9) lokalizowania magazyndw produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz rurociggéw
do ich transportu;
10) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych;
11) mycia pojazdéw mechanicznych;
12) urzadzania parkingoéw i obozowisk;
13) lokalizowania nowych uje¢ wody;
14) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat;
15) pojenia zwierzat bezposrednio w wodach powierzchniowych;
16) uzywania samolotéw do przeprowadzania zabiegdw rolniczych.

§11.

1.

2.

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie kanalizacji sanitarnej.
Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych - zgodnie z projektem ,Karkonoskiego Systemu Wodociqgdw i
Kanalizacji Sanitarnej — modernizacja i rozbudowa systemu wodno-kanalizacyjnego Kowar”.
Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw sanitarnych
do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne.
Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéd4w do gruntu, wod powierzchniowych oraz
podziemnych.
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4. Ustala sie =zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci plynne na terenach
skanalizowanych.

5. Dopuszcza sie, dla nieruchomosci potozonych na terenach: nie skanalizowanych, stabo zurbanizowanych
oraz agroturystycznych, odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub
oczyszczalni przydomowych.

6. Ustala sie zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych do kanalizacji deszczowej.

§12.

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie odprowadzania wod deszczowych.

1. Ustala sie odprowadzanie $ciekdw deszczowych, zgodnie z koncepcja programowo - przestrzennag
rozbudowy i przebudowy miejskiego systemu kanalizacyjnego miasta Kowar.

2. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdéw deszczowych
do istniejacych elementéw odwodnienia terenu, poprzez stosownie urzadzen stuzacych oczyszczaniu, po
uzgodnieniu z zarzadca sieci.

3. Ustala sie obowigzek odprowadzenia woéd opadowych z budynkdédw oraz utwardzonych parkingdéw i ulic,
narazonych na skazenie substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi
oraz warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci.

§13.
Obstuga obszaru objetego planem w zakresie gospodarki odpadami.

Ustala sie obowigzek gromadzenia i utylizacji statych odpaddw, wedtug przyjetego na terenie gminy ,Programu
Ochrony Srodowiska gminy miejskiej Kowary wraz z planem gospodarki odpadami” oraz zgodnie z przepisami
szczegdlnymi, a w szczegolnosci:

1) gromadzenie statych odpaddéw w szczelnych pojemnikach, zlokalizowanych przy posesjach,

zapewniajac ich systematyczny wywdz na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych;
2) wyznaczenie miejsc segregacji odpaddw statych na terenach publicznych.

§ 14.
Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w ciepto.

1. Ustala sie nakaz wykorzystywania nieucigzliwych zrédet ciepta, zgodnie z przyjetymi ,Zatozeniami projektu
zaopatrzenia Gminy Kowary w energie”, oraz spetniajgcych wymagania przepiséw szczegdlnych.

2. W przypadku zorganizowanego systemu ogrzewania ustala sie rozprowadzenie ciepta poprzez podziemne
sieci cieptownicze.

3. Zaleca sie wykorzystanie odnawialnych zrodet energii.

4. Zaleca sie stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 15.

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie przesytu gazu.

1. Na terenie objetym planem zlokalizowana jest sie¢ gazowa, przedstawiona na rysunku planu, w sktad
ktérej wchodza;:

1) stacja redukcyjno-pomiarowa I°; ]

2) gazociag przesytowy podwyzszonego S$redniego cisnienia relacji Sciegny - Czarny Bér ,Nowy” o
$rednicy nominalnej DN300 i cisnieniu nominalnym 1,6MPa, wraz z odgafezieniem do stacji
redukcyjno-pomiarowej, o ktérej mowa w pkt 1; .

3) gazociag przesytowy podwyzszonego s$redniego cisnienia relacji Sciegny - Czarny Bér o Srednicy
nominalnej DN300 i ci$nieniu nominalnym 1,6MPa, wraz z odgatezieniem do stacji redukcyjno-
pomiarowej, o ktérej mowa w pkt 1.

2. Ustala sie strefy ograniczonego uzytkowania:

1) 25 m od granic stacji redukcyjno-pomiarowej, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1;

2) 15 m wzdluz gazociggu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2;

3) od 15 m do 25 m w zaleznosci od rodzaju obiektu terenowego, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
liczac od gazociqgu o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3.

3. Strefy ograniczonego uzytkowania, o ktdrych mowa w ust. 2, stanowig obszar, w ktérym zarzadca sieci jest
uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej trwatos¢ i prawidtowq
eksploatacje.

4. Ustala sie obowigzek uzgadniania z zarzadca sieci lokalizacji obiektow wzdtuz stref ochronnych, przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

5. Dla stref ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w ust. 2, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zapewnienie dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz zapewnienie mozliwosci przemieszczania
sie wzdtuz gazociagu;

3) zakaz sadzenia drzew i krzewéw w pasie 2 m od osi gazociggu z kazdej strony;

4) zalecenie zagospodarowania terendw zielenig niska;

5) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas eksploatacji.

8§ 16.
Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w gaz.
1. Ustala sie zaopatrzenie w gaz przez odcinki istniejacego i projektowanego systemu rozdzielczego.
2. Rozbudowa i modernizacja rozdzielczej sieci gazowej na terenach istniejacego i nowego zainwestowania,
wedtug technicznych warunkéw przytaczenia, uzgodnionych przez zarzadce sieci.
3. Wyznacza sie tereny stuzace zaopatrywaniu w gaz, oznaczone na rysunku planu symbolem G.

§17.
Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i jej przesytu.
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Ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem E.
Lokalizacji stacji typu stupowego na rysunku planu nie wyznacza sig.

Dopuszcza sie lokalizacje stupowych stacji transformatorowych na dziatkach inwestordw, z zachowaniem
warunkdéw technicznych, wydanych przez zarzadce sieci elektroenergetycznej.

Dopuszcza sie zmiane przebiegu funkcjonujacych odcinkéow sieci w przypadku kolizji z istniejacq
i projektowang zabudowg, po uzgodnieniu z zarzadca sieci warunkdw usuniecia kolizji.

Zaleca sie sytuowanie lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj
zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulic, z wylgczeniem jezdni.

Ustala sie rozbudowe kablowej sieci elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
dla zasilania terendw nowego zainwestowania, wedlug technicznych warunkéw przytaczenia,
z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkoéw i od innych sieci infrastruktury.

Ustala sie wzdtuz przebiegu linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV strefe ograniczonego uzytkowania
o szerokosci 50 m - po 25 m od osi stupow.

Ustala sie wzdtuz przebiegu linii elektroenergetycznej o napieciu 20 kV strefe ograniczonego uzytkowania
o szerokosci 15 m - po 7,5 m od osi stupdéw.

§ 18.

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie podtaczenia do sieci telekomunikacyjnej.
Dopuszcza sie rozbudowe kablowych przewoddw telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic,
z wylaczeniem jezdni, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci oraz technicznymi warunkami
przytaczenia operatorow.

Na terenie objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji nowych wolnostojagcych masztéw
telekomunikacyjnych i teletransmisyjnych.

§ 19.

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie melioraciji.
Na terenie objetym planem ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci drenarskiej
z mozliwoscig jej przebudowy.
Dopuszcza sie zmiane przebiegu ciekdéw wodnych, przebiegajacych przez poszczegolne tereny.
Wzdtuz ciekdw wodnych ustala sie obowigzek:
1) zachowania naturalnych, nie zagospodarowanych paséw zieleni;
2) zachowania stref wolnych od zainwestowania, o minimalnej szerokosci 3 m od granicy ciekdw, w tym
lokalizacji ogrodzen i zieleni wysokiej;
3) zachowania stref wolnych od zabudowy w odlegtoséci 10 m od krawedzi skarp ciekow.
Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 2, dopuszcza sie lokalizacje obiektdw oraz urzadzen
hydrotechnicznych i melioracyjnych.

§ 20.

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie miejsc parkingowych.

Ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych dla nastepujacych nowoprojektowanych funkcji:

1.

Noubkwh

w

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, w tym garaz.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1 miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny, w tym garaz.
Zabudowa zagrodowa - 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny, w tym garaze.

Obiekty handlowe i gastronomiczne - 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej.

Hotele, pensjonaty, obiekty agroturystyczne - 1 miejsce postojowe na kazde 4 td6zka, w tym garaz.

Obiekty sportowe i rekreacyjne - 1 miejsce postojowe na kazdych 10 uzytkownikow jednoczesnie.

Zaktady produkcyjne — 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych.

21.

Zasady zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie.

W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, dla obszaru obejmujacego

historyczny ukfad urbanistyczny Podgoérza, ustala sie:

1) obowigzek uzgodnienia z wiasciwym konserwatorem zabytkéw dziatan inwestycyjnych w zakresie
prowadzenia prac ziemnych, przebudowy, rozbudowy, a takze zmiany funkcji obiektéw o walorach
historycznych, oraz budowy nowych obiektéw, zmieniajacych historycznie uksztattowany zespédt
urbanistyczny Podgdrza;

2) zachowanie zasadniczych elementdéw historycznego rozplanowania, w tym ukfadu drog i sposobu
zagospodarowania terendw;

3) wymog restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych, z dostosowaniem
wspdtczesnej funkcji do historycznej wartosci obiektow;

4) wymodg dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i
formy zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementdw kompozycji historycznej i
wspotczesnej.

Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu

numerami: 9, 10, 11.

W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,OW” wokét stanowisk archeologicznych ustala sie

obowigzek:

1) poprzedzenia wszelkich prac ziemnych badaniami archeologicznymi;

2) zabezpieczenia nadzoru archeologicznego przy prowadzonych robotach ziemnych.

Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg obiekty, znajdujace sie w ewidencji zabytkdw architektury i

budownictwa, objete rygorami prawnymi wynikajacymi z przepiséw szczegdlnych:

1) Szkota Podstawowa, ul. Wiejska, murowana, pocz. XX w.,

2) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 11, murowany, ok. 1520,

3) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 11, murowany, ok. 1920,
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4) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 15, murowany, k. XIX w.,

5) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 18, murowany, k. XIX w.,

6) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 19, murowany, k. XIX w.,

7) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 20, murowany, ok. 1880,

8) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 22, murowany, k. XIX w.,

9) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 20a, murowany, ok. 1920,

10) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 21, murowany, ok. 1889,

11) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 23, murowany, 4 ¢w. XIX w.,

12) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 25, murowany, k. XIX w.,

13) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 27, murowany, k. XIX w.,

14) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 28, murowany, ok. 1915,

15) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 29, murowany, k. XIX w.,

16) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 31, murowany, k. XIX w.,

17) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 33, murowany, k. XIX w.,

18) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 34, murowany, k. XIX w.,

19) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 35, murowany, ok. 1920-30,

20) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 37, murowany, 3 ¢w. XIX w.,

21) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 38, murowany, k. XIX w.,

22) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 41, murowany, k. XIX w.,

23) Dom mieszkalny, ul. Wiejska43, murowany, ok. 1920,

24) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 44/42, murowany, ok. 1920-30,

25) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 46/48, murowany, ok. 1920-30,

26) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 47, murowany, ok. 1925,

27) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 49, murowany, ok. 1925,

28) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 50, murowany, ok. 1920,

29) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 52, murowany, ok. 1925,

30) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 53, murowany, k. XIX w.,

31) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 54, murowany, ok. 1920,

32) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 56, murowany, ok. 1920,

33) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 58, murowany, ok. 1920,

34) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 59, murowany, k. XIX w.,

35) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 60, murowany, k. XIX w.,

36) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 61, murowany, k. XIX w.,

37) Dom mieszkalny, ul. Wiejska 70, murowany, k. XIX w.

Dla obiektow budowlanych, znajdujacych sie w ewidencji zabytkéow architektury i budownictwa obowigzuje:

1) zakaz obudowy elewacji okfadzinami z tworzyw sztucznych;

2) zachowanie formy i pokrycia dachu; w przypadku braku oryginalnego, nowe pokrycie moze by¢
wykonane z: fupka, tupka syntetycznego, dachdwki ceramicznej z dopuszczeniem: dachowki
cementowej oraz dachdéwki metalowej, pokrytej powtokg mineralng lub ceramiczna.

Rozbidrka obiektow budowlanych, znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkdéw architektury i

budownictwa, moze zosta¢ uzalezniona przez wiasciwego konserwatora zabytkéw od wczeséniejszego

wykonania kart ewidencyjnych zabytku architektury i budownictwa, zgodnie z instrukcjg Krajowego

Osrodka Badan i Dokumentacji Zabytkdow w Warszawie, zawierajacych: informacje o obiekcie, ocene

wptywu wyburzenia na zachowanie uktadu urbanistycznego oraz ocene wartosci zabytkowej.

W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, wyklucza sie

lokalizacje zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

§ 22.

1.

Zasady zagospodarowania zieleni uksztaltowanej i szpaleréw zieleni wysokiej.

W zakresie zagospodarowania zieleni ustala sie:

1) objecie ochrong szpalerow zieleni wysokiej, zlokalizowanych na terenach o symbolach KD(L)2 i KS/U1,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie naturalnej formy roslinnosci wzdtuz ciekéw i zbiornikdw wodnych oraz istniejacych
zadrzewien wzdtuz ciggdw komunikacyjnych;

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) projektowanie i prowadzenie prac melioracyjnych w sposéb nie niszczacy naturalnego drzewostanu;

2) sadzenie nowej zieleni i uzupetnianie ubytkow trwatymi i dlugowiecznymi gatunkami, poza pasem
wolnym od zadrzewien, o ktérym mowa w § 19 ust. 3 pkt 2.

§ 23.

1.

2.

Zasady zagospodarowania i ochrony terenéw Otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego.
Pétnocno-wschodnia cze$¢ obszaru objetego planem, znajduje sie w granicy Otuliny Rudawskiego Parku
Krajobrazowego.
Na terenie otuliny parku obowigzuja zasady zagospodarowania, okreslone w planie ochrony Rudawskiego
Parku Krajobrazowego i jego otuliny, w szczegdlnosci dotyczace:
1) ochrony przyrody nieozywionej i gleb;
2) ochrony zasobéw wodnych;
3) ochrony ekosystemdw ladowych;
4) ochrony ekosysteméw lesnych;
5) ochrony fauny;
6) ochrony waloréw krajobrazowych i débr kultury;
7) rozbudowy urzadzen dla ochrony powietrza, wdd oraz prowadzenia gospodarki odpadami;
8) udostepnienia parku dla turystow;
9) zagospodarowania przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy.
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3. Na terenie otuliny zakazuje sie realizacji inwestycji naruszajacych zasady ochrony, okreslonych w planie
ochrony Rudawskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny.

8§ 24.

Zasady zagospodarowania i ochrony terenéw Otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego.

1. Potudniowo-zachodnia cze$¢ obszaru objetego planem, znajduje sie w granicy Otuliny Karkonoskiego Parku
Narodowego.

2. Na terenie otuliny parku obowigzujg zasady zagospodarowania, okreslone w planie ochrony Karkonoskiego
Parku Narodowego, w szczegdlnosci dotyczace lokalizacji:

1) strefy ochrony Scistej;

2) strefy ochrony krajobrazowej;
3) strefy ochrony czesciowej;

4) parkingow;

5) punktéw informacji turystycznej;
6) szlakdéw pieszych i rowerowych.

3. Wszelkie inwestycje i dziatania realizacyjne wymagajq uzgodnienia Dyrekcji Karkonoskiego Parku
Narodowego.

4. Na terenie otuliny parku zakazuje sie:

1) hodowli zwierzat obcych naturalnej przyrodzie terytorium otuliny parku, a takze obcym wieloletnim
tradycjom rolniczym regionu;

2) uprawy roélin obcych naturalnej przyrodzie terytorium otuliny parku;

3) gromadzenia i stosowania w rolnictwie srodkéw chemicznych.

5. Ustala sie na terenie otuliny parku minimalng wielko$¢ nowotworzonych gospodarstw rolnych - 10 ha.

6. Realizacja zabudowy na terenie otuliny parku powinna uwzglednia¢ zasade, ze Scieki odprowadzane bedg
do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub do kanalizacji, a ogrzewanie budynkéw nastepowac bedzie przy
wykorzystaniu paliw takich jak: gaz, energia elektryczna, olej opatowy, energia ze zrédet odnawialnych.

7. Przy realizacji nowych inwestycji kubaturowych nalezy przestrzega¢ zasady ochrony krajobrazu
naturalnego.

8§ 25.

Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego.

Na terenie objetym planem ustala sie:

1. Zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na s$rodowisko, za
wyjatkiem sieci medidw infrastruktury technicznej.

2. Ograniczenie norm ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji: hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz nie  jonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego, do granic wiasnosci terenu na jakim jest lokalizowana.

3. Zakaz wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntéw.

4. Wykonanie powierzchni terendw komunikacji i parkingdw w sposdb uniemozliwiajacy przenikanie
zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wéd gruntowych.

Rozdziat 2
Przepisy szczeg6towe

8§ 26.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: M1 i M2 ustala sie funkcje podstawowaq: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej.

2. Dla terendéw M1, M2 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:

1) obiekty matej architektury;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zabrania sie lokalizowania nowej zabudowy:

1) wielorodzinnej;

2) gospodarczej;

3) garazowej wolnostojacej.

4. Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie dla poszczegdlnych dziatek maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy - 0,4;

2) ustala sie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacje jednego samodzielnego lokalu mieszkalnego;

3) ustala sie powierzchnie nowej zabudowy mieszkaniowej od 100 do 140 m?, szerokos$¢ frontu budynku
od 10 do 14 m;

4) ustala sie lokalizacje garazy dobudowanych lub wbudowanych;

5) ustala sie dla nowej zabudowy mieszkaniowej dachy wielospadowe, o symetrycznym uktadzie pofaci
i spadkach 45°- 48°, pokryte: dachowkg ceramiczng, tupkiem, lub materiatem zblizonym do dachdwki
albo tupka; gtdwne kalenice réwnolegte do frontu dziatki;

6) ustala sie w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robdt budowlanych w istniejacej zabudowie
mieszkaniowej oraz gospodarczej i garazowej, utrzymanie dotychczasowej ilosci: kondygnacji, potaci
dachowych oraz formy dachdow, w tym ich katéow nachylenia;

7) dopuszcza sie wyfacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos¢
ogrodzen 1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5m;

8) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;

9) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki, w tym co najmniej
50% zieleni urzadzonej;

10) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

5. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
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1) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow zwarte w § 21 ust. 1;

2) dla strefy ,OW” wokot stanowisk archeologicznych obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
zawarte w § 21 ust. 3;

3) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw obowigzujq ustalenia zawarte w § 21 ust. 51 6;

4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23 ust. 2i 3.

§ 27.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW1 ustala sie funkcje podstawowaq: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Dla terenu MW1 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) obiekty matej architektury;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zabrania sie lokalizowania nowych budynkéw gospodarczych.
4. Zasady oraz standardy ksztailtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4;

2) ustala sie, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robét budowlanych w istniejacej zabudowie
mieszkaniowej oraz gospodarczej i garazowej, utrzymanie dotychczasowej ilosci: kondygnacji, potaci
dachowych oraz formy dachdow, w tym ich katéow nachylenia;

3) dopuszcza sie dobudowe garazy o formie zblizonej do istniejacej zabudowy;

4) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysoko$c
ogrodzen 1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5m;

5) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;

6) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki, w tym minimalna
powierzchnia zieleni urzadzonej 50%;

7) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20 ust. 1.

§ 28.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW2 ustala sie funkcje podstawowq: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Dla terenu MW2 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) obiekty matej architektury;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zabrania sie lokalizowania nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy.

4. Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,45;

2) ustala sie, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robét budowlanych w istniejacej zabudowie
mieszkaniowej oraz gospodarczej i garazowej, utrzymanie dotychczasowej ilosci: kondygnacji potaci
dachowych oraz formy dachdéw, w tym ich katéw nachylenia;

3) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokoéc
ogrodzen 1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5m;

4) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;

5) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki, w tym minimalna
powierzchnia zieleni urzadzonej 50%;

6) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20 ust. 1.

5. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow zwarte w § 21 ust. 1;

2) dla obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w § 21 ust. 5 6.

§29.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW3 ustala sie funkcje podstawowq: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Dla terenu MW3 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) obiekty matej architektury;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zabrania sie lokalizowania nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy.

4, Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,75;

2) ustala sie, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robét budowlanych w istniejacej zabudowie
mieszkaniowej oraz gospodarczej i garazowej, utrzymanie dotychczasowej ilosci: kondygnacji, potaci
dachowych oraz formy dachéw, w tym ich katéw nachylenia;

3) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokosc
ogrodzen 1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5m;

4) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;

5) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki, w tym minimalna
powierzchnia zieleni urzadzonej 50%;

6) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20 ust. 1.

5. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow zwarte w § 21 ust. 1;

2) dla obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w § 21 ust. 5 6.

§ 30.
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1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN7 ustala sie funkcje
podstawowgq: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Dla terenéw MN1, MN2, MN3, MN4, MN7 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:

1) ustugi handlu i gastronomii, nie przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) obiekty matej architektury;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zabrania sie lokalizowania:

1) nowej zabudowy mieszkaniowej;

2) nowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

3) ustug ucigzliwych.

4. Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy istniejagcych budynkéw mieszkalnych, w tym zwiekszenia ich
powierzchni zabudowy;

2) ustala sie, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robét budowlanych w istniejacej zabudowie
mieszkaniowej oraz gospodarczej i garazowej, utrzymanie dotychczasowej ilosci: kondygnacji, potaci
dachowych oraz formy dachdéw, w tym ich katéw nachylenia;

3) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysoko$c
ogrodzen 1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5m;

4) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;

5) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki;

6) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

5. Sposoby zagospodarowania terenow i obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow zwarte w § 21 ust. 1;

2) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w § 21 ust. 51 6;

3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujq ustalenia zawarte w § 23 ust. 2i 3;

4) dla stref ograniczonego uzytkowania wzdiuz sieci elektroenergetycznej obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 17 ust. 7;

5) dla terendéw potozonych w sasiedztwie linii kolejowej obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 12.

§ 31.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN5 ustala sie funkcje podstawowq: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Dla terenu MN5 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) ustugi handlu i gastronomii, nie przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;
2) obiekty matej architektury;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zabrania sie lokalizowania:
1) wolnostojacej zabudowy garazowej;
2) zabudowy gospodarczej;
3) ustug ucigzliwych.
4. Ustala sie zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dla poszczegdlinych dziatek maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,25;
2) w obrebie dziatki budowlanej lokalizacje jednego samodzielnego lokalu mieszkalnego;
3) powierzchnie nowej zabudowy mieszkaniowej od 100 do 140 m?, szeroko$¢ frontu budynku od 10 do
14 m;
4) lokalizacje garazy dobudowanych lub wbudowanych;
5) dla zabudowy mieszkaniowej dachy wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 45°-
48°, pokryte: dachowka ceramiczng, tupkiem, lub materiatem zblizonym do dachdéwki albo tupka, oraz
o gtoéwnej kalenicy réwnolegtej do frontu dziatki;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12 m;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy niemieszkaniowej - 5 m;
8) dopuszczenie wylacznie azurowych form grodzenia dziatek, w tym zywoptotéw; maksymalna wysokos¢
ogrodzen 1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5m;
9) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;
10) minimalng wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki;
11) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.
5. Sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
zawarte w § 21 ust. 3.
2) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja ustalenia zawarte w § 23 ust. 2 i 3.

§ 32.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNG6 ustala sie funkcje podstawowq: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Dla terenu MN6 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) ustugi handlu i gastronomii, nie przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;
2) obiekty matej architektury;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zabrania sie lokalizowania:
1) nowej zabudowy mieszkaniowej;
2) nowej zabudowy gospodarczej i garazowej;
3) ustug ucigzliwych;
4, Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala sie dla poszczegdlnych dziatek maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych, bez zwiekszenia ich
powierzchni zabudowy;

3) ustala sie, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robét budowlanych w istniejacej zabudowie
mieszkaniowej oraz gospodarczej i garazowej, utrzymanie dotychczasowej ilosci: kondygnacji, potaci
dachowych oraz formy dachéw, w tym ich katéw nachylenia;

4) dopuszcza sie dobudowe garazy o formie zblizonej do istniejacej zabudowy;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej - 12 m;

6) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$¢
ogrodzen 1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5m;

7) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;

8) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki;

9) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

5. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow zwarte w § 21 ust. 1.;

2) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 21 ust. 51 6.

§ 33.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U2 i MN/U4 ustala sie funkcje podstawowa:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

2. Dla terenéw MN/U2 i MN/U4 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) obiekty matej architektury;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zabrania sie lokalizowania:

1) nowej wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenie MN/U2;

2) nowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

3) ustug ucigzliwych;

4, Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcych budynkéw mieszkaniowo-ustugowych:

a) dla terenu MN/U2 ze zwiekszeniem powierzchni zabudowy do 20%,
b) dla terenu MN/U4 ze zwiekszeniem powierzchni zabudowy do 50%;

2) ustala sie, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robét budowlanych w istniejacej zabudowie
mieszkaniowo - ustugowej, gospodarczej oraz garazowej, utrzymanie dotychczasowej ilosci
kondygnacji i form dachdw, w tym ich katow nachylenia;

3) dopuszcza sie wytgcznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos¢
ogrodzen 1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m;

4) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;

5) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki;

6) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

5. Sposoby zagospodarowania terenow i obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujgq zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow zwarte w § 21 ust. 1;

2) dla obiektu wpisanego do ewidencji zabytkéw obowigzujq ustalenia zawarte w § 21 ust. 5 6;

3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujq ustalenia zawarte w § 23 ust. 2 i 3;

4) dla terenéw potozonych w sasiedztwie linii kolejowej obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 12.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U1, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/US8
ustala sie funkcje podstawowg: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
2. Dla terendéw: MN/U1, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/U8 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) obiekty matej architektury;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zabrania sie lokalizowania:
1) nowej zabudowy gospodarczej i garazowej;
2) ustug ucigzliwych;
4. Ustala sie zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w obrebie dziatki budowlanej lokalizacje jednego samodzielnego lokalu mieszkalnego i ustugowego;

2) powierzchnie nowej zabudowy mieszkaniowej od 100 do 140 m?, szeroko$¢ frontu budynku od 10 do
14 m;

3) lokalizacje garazy dobudowanych lub wbudowanych;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej - 12 m;

5) dla zabudowy mieszkaniowej dachy wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 45°-
48°, pokryte: dachowka ceramiczng, tupkiem, lub materiatem zblizonym do dachdéwki albo tupka, oraz
o gtéwnej kalenicy rownolegtej do frontu dziatki;

6) w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robot budowlanych w istniejacej zabudowie
mieszkaniowo - ustugowej, gospodarczej oraz garazowej, utrzymanie dotychczasowej ilosci:
kondygnacji, potaci dachowych oraz form dachéw, w tym ich katéow nachylenia;

7) dopuszczenie wylacznie azurowych form grodzenia dziatek, w tym zywoptotéw; maksymalna wysokos¢
ogrodzen 1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m;

8) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

9) minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni dziafki;

10) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

5. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
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1) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow zwarte w § 21 ust. 1;

2) dla strefy ,OW” wokot stanowisk archeologicznych obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
zawarte w § 21 ust. 3

3) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw obowigzujq ustalenia zawarte w § 21 ust. 51 6;

4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23 ust. 2i 3.

§ 35.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN/U3 ustala sie funkcje podstawowgq: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
2. Dla terenu MN/U3 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) obiekty matej architektury;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zabrania sie lokalizowania:
1) wolnostojacej zabudowy garazowej;
2) zabudowy gospodarczej;
3) ustug ucigzliwych.
4. Ustala sie zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dla poszczegdinych dziatek maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35;
2) w obrebie dziatki budowlanej lokalizacje jednego samodzielnego lokalu mieszkalnego i ustugowego;
3) powierzchnie nowej zabudowy mieszkaniowej od 100 do 140 m?, szeroko$¢ frontu budynku od 10 do
14 m;
4) lokalizacje garazy dobudowanych lub wbudowanych;
5) dla zabudowy mieszkaniowej dachy wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 45°-
48°, pokryte: dachowka ceramiczng, tupkiem, lub materiatem zblizonym do dachdéwki albo tupka, oraz
o gtownej kalenicy réwnolegtej do frontu dziatki;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12 m;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i ustugowej - 5 m;
8) dopuszczenie wylacznie azurowych form grodzenia dziatek, w tym zywoptotéw; maksymalna wysokosé
ogrodzen 1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m;
9) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;
10) minimalng wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni dziatki;
11) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.
5. Sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
zwarte w § 21 ust. 1.

§ 36.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/UT1, MN/UT3, MN/UT4, MN/UTS5,
MN/UT7 ustala sie funkcje podstawowq: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami turystycznymi.

2. Dla terenéow: MN/UT1, MN/UT3, MN/UT4, MN/UT5, MN/UT7 dopuszcza sie zagospodarowanie
uzupetniajace:

1) wbudowane ustugi handlu i gastronomii;

2) zabudowe pensjonatowaq;

3) obiekty matej architektury;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zabrania sie lokalizowania:

1) wolnostojacej zabudowy garazowej;

2) zabudowy gospodarczej;

3) ustug ucigzliwych.

4. Ustala sie zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla poszczegdlnych dziatek, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35;

2) powierzchnie nowej zabudowy mieszkaniowej od 100 do 140 m?, szeroko$¢ frontu budynku od 10 do
14 m;

3) lokalizacje garazy dobudowanych lub wbudowanych;

4) dla zabudowy mieszkaniowej dachy wielospadowe, o symetrycznym ukifadzie potaci i spadkach 45°-
48°, pokryte: dachowka ceramiczng, tupkiem, lub materiatem zblizonym do dachéwki albo tupka;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m;

6) dopuszczenie wylacznie azurowych form grodzenia dziatek, w tym zywoptotéw; maksymalna wysokos¢
ogrodzen 1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m;

7) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

8) minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatki;

9) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

5. Sposoby zagospodarowania terenow i obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujgq zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow zwarte w § 21 ust. 1;

2) dla strefy ,OW” wokot stanowisk archeologicznych obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
zawarte w § 21 ust. 3.

3) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 21 ust. 5i 6.

4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23 ust. 2i 3;

5) dla stref ograniczonego uzytkowania wzdtuz sieci elektroenergetycznej obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 17 ust. 7;

6) dla terendéw potozonych w sasiedztwie linii kolejowej obowigzujq ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 12.
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8§ 37.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/UT6 ustala sie funkcje podstawowq: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami turystycznymi.
2. Dla terenu MN/UT6 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) wbudowane ustugi handlu i gastronomii;
2) zabudowe pensjonatowq;
3) obiekty matej architektury;
4) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zabrania sie lokalizowania:
1) wolnostojacej zabudowy garazowej;
2) zabudowy gospodarczej;
3) ustug ucigzliwych.
4. Ustala sie zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dla poszczegdlinych dziatek, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35;
2) powierzchnie nowej zabudowy mieszkaniowej od 140 do 240 m?, szeroko$¢ frontu budynku od 10 do
14 m;
3) lokalizacje garazy dobudowanych lub wbudowanych;
4) dla zabudowy mieszkaniowej dachy wielospadowe, o symetrycznym ukifadzie potaci i spadkach 45°-
48°, pokryte: dachowka ceramiczng, tupkiem, lub materiatem zblizonym do dachéwki albo tupka;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m;
6) dopuszczenie wylacznie azurowych form grodzenia dziatek, w tym zywoptotéw; maksymalna wysokos$é
ogrodzen 1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m;
7) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;
8) minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatki;
9) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.
5. Sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
zawarte w § 21 ust. 3.
2) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja ustalenia zawarte w § 23 ust. 2 i 3.

§ 38.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/UT2 ustala sie funkcje podstawowg: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami turystycznymi.

2. Dla terenu MN/UT2 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:

1) ustugi handlu i gastronomii;

2) obiekty matej architektury;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zabrania sie lokalizowania:

1) wolnostojacej zabudowy garazowej;

2) zabudowy gospodarczej;

3) ustug ucigzliwych.

4. Ustala sie zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla poszczegdlnych dziatek wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35;

2) powierzchnie nowej zabudowy mieszkaniowej od 100 do 140 m?, szeroko$¢ frontu budynku od 10 do
14 m;

3) lokalizacje garazy dobudowanych lub wbudowanych;

4) dla zabudowy mieszkaniowej dachy wielospadowe, o symetrycznym ukifadzie potaci i spadkach 45°-
48°, pokryte: dachowka ceramiczng, tupkiem, lub materiatem zblizonym do dachdéwki albo tupka, oraz
o gtoéwnej kalenicy réwnolegtej do frontu dziatki;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12 m;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie mieszkaniowej - 5 m;

7) w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robot budowlanych w istniejacej zabudowie
mieszkaniowo - ustugowej, gospodarczej oraz garazowej, utrzymanie dotychczasowej ilosci:
kondygnacji, potaci dachowych oraz form dachéw, w tym ich katéw nachylenia;

8) dopuszczenie wytgcznie azurowych form grodzenia dziatek, w tym zywoptotéw; maksymalna wysokos¢
ogrodzen 1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m;

9) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

10) minimalna wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni dziatki;

11) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

5. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow zwarte w § 21 ust. 1;

2) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w § 21 ust. 51 6.

8§ 39.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4, RM5 ustala sie funkcje
podstawowg - tereny zabudowy zagrodowej gospodarstw rolnych, ktére obejmujg tereny rolne z
zabudowg mieszkaniowgq, obiektami i urzadzeniami gospodarczo-inwentarskimi.

2. Dla terenéw RM1, RM2, RM3, RM4, RM5 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:

1) pola uprawne i faki;

2) ustugi agroturystyki, zajmujace do 60% powierzchni catkowitej zabudowy mieszkaniowej;
3) obiekty matej architektury;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej.
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3. Zabrania sie lokalizowania funkcji: przemystowych, sktadowych i ustug ucigzliwych.
4. Ustala sie zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielko$¢ nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe - 0,24 ha;
2) szerokos$c frontu dziatki od 30 do 45m;
3) dla nieruchomosci wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,25;
4) w obrebie dziatki lokalizacje jednego samodzielnego budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy
od 100 do 180 m?;
5) w obrebie dziatki lokalizacje jednego budynku gospodarczo-inwentarskiego o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 200 m?;
6) cofniecie linii zabudowy obiektéw gospodarczo-inwentarskich o minimum 10 m od linii zabudowy
budynku mieszkalnego;
7) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;
8) dla nowej zabudowy dachy wielospadowe, o symetrycznym ukfadzie potaci i spadkach 45°- 48°,
pokryte: dachéwkg ceramiczng, tupkiem, lub materiatem zblizonym do dachowki albo tupka;
9) w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robét budowlanych w istniejgcej zabudowie, utrzymanie
dotychczasowej formy obiektu;
10) dopuszczenie wytacznie azurowych form grodzenia dziatek, w tym zywoptotéow; maksymalna wysokos¢
ogrodzen 1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m;
11) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;
12) minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 70 % powierzchni dziatki;
13) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.
5. Sposoby zagospodarowania terenow i obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla strefy ,OW” wokét stanowisk archeologicznych obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
zawarte w § 21 ust. 3.
2) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23 ust. 2 i 3;
3) dla stref ograniczonego uzytkowania wzdtuz sieci elektroenergetycznej obowigzuja ustalenia zawarte w
§ 17 ust. 7;
4) dla terendow potozonych w sasiedztwie linii kolejowej obowigzujq ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 12.

8§ 40.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU1 ustala sie funkcje podstawowaq: teren obstugi
produkcji rolnej w istniejacych gospodarstwach rolnych, z obiektami i urzgadzeniami hodowlanymi,
gospodarczo - inwentarskimi oraz ustugami turystyki i sportu.

2. Dla terenu RU1 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:

1) pola uprawne i faki;

2) ustugi sportu;

3) hodowla zwierzat;

4) ustugi agroturystyki;

5) ustugi gastronomii;

6) obiekty matej architektury;

7) urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zabrania sie lokalizowania funkcji: przemystowych, sktadowych, ustug uciazliwych, zabudowy
mieszkaniowej z wyjatkiem lokalu mieszkalnego dla wasciciela.

4, Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe - 0,50 ha;

2) dla poszczegdlnych dziatek ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,30;

3) wysokosc¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m;

4) ustala sie dla zabudowy dachy dwu- lub wielospadowe, o symetrycznym ukfadzie potaci i spadkach
18°- 45°, pokryte: dachdwkg ceramiczng, tupkiem, lub materiatem zblizonym do dachdéwki albo tupka;

5) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;

6) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni dziatki;

7) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

5. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
dla stref ograniczonego uzytkowania od sieci gazowej obowigzujq ustalenia zawarte w § 15 ust. 2, 3, 4 i 5.

§41.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R/US1 i R/US2 ustala sie funkcje podstawowag:
tereny rolnicze z dopuszczeniem funkcji sportu, rekreacji i agroturystyki.
2. Dla terendw R/US1 i R/US2 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) obiekty zaplecza socjalno - administracyjnego;
2) pola namiotowe;
3) obiekty matej architektury;
4) zespoty tymczasowych budynkéw letniskowych;
5) terenowe obiekty sportowe o nawierzchni biologicznie czynnej;
6) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zabrania sie lokalizowania funkcji: mieszkaniowych, przemystowych, sktadowych i ustug ucigzliwych.
4. Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dla poszczegdlnych dziatek ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,30;
2) wysokoé¢ zabudowy nie moze przekroczyé 6 m;
3) ustala sie dla zabudowy dachy dwu- lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach
20°- 45°, pokryte dachéwka ceramiczng, fupkiem, lub materiatem zblizonym do dachéwki albo tupka;
4) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;
5) taczna powierzchnia zabudowy letniskowej nie moze przekroczyé 300 m?;
6) budynki letniskowe winny mie¢ jednakowa forme architektoniczna;
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7) faczna powierzchnia zabudowy obiektdéw zaplecza socjalno - administracyjnego nie moze przekroczy¢
300 m?;

8) minimalna wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni dziatki;

9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?;

10) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

5. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla stref ograniczonego uzytkowania od sieci gazowej obowigzujq ustalenia zawarte w § 15 ust. 2, 3, 4
i5;

2) dla czesci terenu R/US2 w strefie ,OW” wokoét stanowisk archeologicznych, obowigzujg zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego zawarte w § 21 ust. 3.

§42.

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/MN1, U/MN2, U/MN3 i U/MN4 ustala sie
funkcje podstawowq: tereny ustug z zabudowa mieszkaniowq jednorodzinng.

2. Dla terenéw U/MN1, U/MN2, U/MN3 i U/MN4 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajgce:
1) obiekty matej architektury;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zabrania sie lokalizowania:

1) nowej zabudowy gospodarczej;

2) nowej wolnostojacej zabudowy garazowej;

3) ustug ucigzliwych.

4. Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wustala sie na obszarze dziatki budowlanej lokalizacje jednego samodzielnego obiektu ustugowo
-mieszkalnego;

2) powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkaniowego nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej
budynku;

3) powierzchnia nowej zabudowy ustugowo - mieszkaniowej od 100 do 140 m?;

4) ustala sie lokalizacje garazy dobudowanych lub wbudowanych;

5) ustala sie dla nowej zabudowy mieszkaniowej dachy wielospadowe, o symetrycznym uktadzie pofaci
i spadkach 45°- 48°, pokryte: dachowka ceramiczng, tupkiem, lub materiatem zblizonym do dachdéwki
albo tupka, oraz o gtéwnej kalenicy réwnolegtej do frontu dziatki;

6) ustala sie, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robdt budowlanych w istniejacej zabudowie
mieszkaniowo - ustugowej, gospodarczej oraz garazowej, utrzymanie dotychczasowej ilosci:
kondygnacji, potaci dachowych oraz form dachéw, w tym ich katow nachylenia;

7) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym Zzywoptoty; maksymalna wysokos¢
ogrodzen 1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m;

8) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;

9) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki;

10) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

5. Sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow zwarte w § 21 ust. 1.;

2) dla strefy ,OW” wokot stanowisk archeologicznych obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
zawarte w § 21 ust. 3.

3) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw obowigzujq ustalenia zawarte w § 21 ust. 5 6.

4) dla stref ograniczonego uzytkowania wzdtuz sieci elektroenergetycznej obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 17 ust. 7.

§43.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT/M1 ustala sie funkcje podstawowaq: teren ustug
turystyki z zabudowa mieszkaniowa.

2. Dla terenu UT/M1 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:

1) ustugi handlu i gastronomii;

2) obiekty matej architektury;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zabrania sie lokalizowania nowej zabudowy oraz ustug ucigzliwych.
4. Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wustala sie na obszarze dziatki budowlanej lokalizacje jednego samodzielnego obiektu ustugowo
-mieszkalnego;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,30;

3) powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkaniowego nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej
budynku;

4) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m;

5) ustala sie, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robdt budowlanych w istniejacej zabudowie,
utrzymanie dotychczasowej ilosci: kondygnacji, pofaci dachowych oraz form dachéw, w tym ich katow
nachylenia;

6) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym Zzywoptoty; maksymalna wysokos¢
ogrodzen 1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m;

7) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;

8) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatki;

9) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

5. Sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow zwarte w § 21 ust. 1.;

Regioplan Sp. z o.0. Wroctaw 2006



strona 17

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Podgérze

2) dla obiektu wpisanego do ewidencji zabytkdow obowigzujg ustalenia zawarte w § 21 ust. 51 6;
3) dla terendw potozonych w sasiedztwie linii kolejowej obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 12.

§ 44.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP/UT1 ustala sie funkcje podstawowa, teren ustug
publicznych i turystyki.
2. Dla terenu UP/UT1 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) ustugi handlu i gastronomii;
2) zielen urzadzona;
3) obiekty matej architektury;
4) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zabrania sie lokalizowania:
1) zabudowy mieszkaniowej;
2) ustug ucigzliwych;
3) funkcji: produkcyjnych, przemystowych i sktadowych;
4) wolnostojacych budynkdw gospodarczych i garazy.
4. Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,5;
2) wysoko$c¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m;
3) ustala sie dla nowej zabudowy dachy wielospadowe, o symetrycznym ukfadzie potaci i spadkach 45°-
48°, pokryte dachdowka ceramiczng lub tupkiem, albo materiatem zblizonym do dachdéwki lub tupka;
4) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokosc
ogrodzen 1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m;
5) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;
6) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki;
7) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.
5. Sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow zwarte w § 21 ust. 1;
2) dla strefy ,OW” wokot stanowisk archeologicznych obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
zawarte w § 21 ust. 3;
3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja ustalenia zawarte w § 23 ust. 2i 3;
4) dla obiektu wpisanego do ewidencji zabytkdw obowigzujq ustalenia zawarte w § 21 ust. 51 6.

§45.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U1 ustala sie funkcje podstawowq: teren ustug
komercyjnych.

2. Dla terenu U1l dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajgce:

1) ustugi publiczne;

2) nieucigzliwe funkcje: produkcyjne, przemystowe i sktadowe;

3) zielen urzadzong;

4) obiekty matej architektury;

5) urzadzenia rekreacyjno - sportowe;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zabrania sie lokalizowania funkcji mieszkaniowej.
4. Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 3,0;

2) ustala sie, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robdét budowlanych w istniejacej zabudowie,
utrzymanie dotychczasowej ilosci: kondygnacji, pofaci dachowych oraz form dachéw, w tym ich katow
nachylenia;

3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m;

4) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokosc
ogrodzen 1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m;

5) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;

6) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki;

7) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

5. Sposoby zagospodarowania terenow i obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

zwarte w § 21 ust. 1.

8§ 46.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US/ZP1 ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren
ustug sportu i rekreacji z zieleniq urzadzong.
2. Dla terenu US/ZP1 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) obiekty zaplecza socjalno - administracyjnego o powierzchni uzytkowej do 100 mz;
2) pola namiotowe;
3) obiekty matej architektury;
4) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zabrania sie lokalizowania budowli nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym
terenu.
4. Zasady oraz standardy ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 5 m,
2) dopuszcza sie grodzenie dziatlek o maksymalnej wysokosci ogrodzen 3,0 m;
3) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20 ust. 5.
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5. Sposoby zagospodarowania terenow i obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23 ust. 2i 3.
§ 47.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UT1, UT2, UT3, UT4, UT5 ustala sie
przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystyki.
2. Dlaterenéw: UT1, UT2, UT3, UT4, UT5 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) obiekty matej architektury;
2) obiekty handlowo-gastronomiczne;
3) terenowe obiekty sportowo-rekreacyjne;
4) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem obiektow okreslonych w ust.2.
4, Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej o powierzchni 100 m? na terenie,
2) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy - 5 m;
3) ustala sie dla nowej zabudowy ustugowej dachy wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci
i spadkach 45°- 48°, pokryte dachdéwka ceramiczng lub tupkiem, albo materiatem zblizonym
do dachéwki lub tupka;
4) nie dopuszcza sie grodzenia terenow;
5) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 80 % powierzchni dziaftki;
6) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.
5. Sposoby zagospodarowania terenow i obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla stref ograniczonego uzytkowania od urzadzen i sieci gazowej obowigzujg ustalenia zawarte w § 15
ust. 2, 3,41i5;
2) dla terendw potozonych w sasiedztwie linii kolejowej obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 12.
§ 48.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT6 ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren
ustug turystyki.
2. Dla terenu UT6 dopuszcza sie lokalizacje:
1) domodw wczasowych;
2) hoteli moteli i pensjonatow;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) obiektow matej architektury;
5) urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Zabrania sie lokalizowania:
1) zabudowy, z wytaczeniem obiektéw wymienionych w ust. 2;
2) ustug ucigzliwych;
3) funkcji: mieszkaniowych, produkcyjnych, skladowych i rzemiesIniczych.
4. Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3;
2) wysoko$c¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m;
3) ustala sie minimalng powierzchnie zabudowy 300 m?;
4) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysokos¢
ogrodzen 1,5 m, w tym maksymalna wysoko$¢ petnej podbudowy 0,5 m;
5) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;
6) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 80 % powierzchni dziatki;
7) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.
8§ 49.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT/US1 ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren
ustug turystyki, sportu i rekreacji.
2. Dla terenu UT/US1 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) obiekty zaplecza socjalno - administracyjnego;
2) obiekty handlowo-gastronomiczne;
3) zielen urzadzong;
4) obiekty matej architektury;
5) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zabrania sie lokalizowania funkcji: mieszkaniowych, przemystowych, sktadowych i rzemieslniczych.
4, Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dla poszczegdlnych dziatek ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,30;
2) wysoko$c¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m;
3) ustala sie dla zabudowy dachy dwu- lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 20°
- 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub tupkiem, albo materiatem zblizonym do dachéwki lub tupka;
4) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;
5) taczna powierzchnia zabudowy obiektéw zaplecza socjalno - administracyjnego oraz obiektow
handlowo - gastronomicznych nie moze przekroczy¢ 300 m?;
6) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni dziatki;
7) zabrania sie podziatu terenu na mniejsze dziatki;
8) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.
§ 50.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK1 ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren

ustug sakralnych.
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2. Dla terenu UK1 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) obiekty katechetyczne dobudowane do kosciota, nie przekraczajace 30% jego powierzchni zabudowy;
2) obiekty matej architektury;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem odbudowy budynku kos$ciota oraz obiektow okreslonych w
ust. 2.
4. Zasady oraz standardy ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nie dopuszcza sie mozliwosci rozbudowy;
2) ustala sie, w przypadku robdét budowlanych w istniejacej zabudowie, utrzymanie dotychczasowej
wysokosci, ilosci kondygnacji, potaci oraz form dachéw, w tym ich katdw nachylenia;
3) nie dopuszcza sie grodzenia terenu;
4) obowigzuje zapewnienie co najmniej 20 miejsc parkingowych.
5. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, zwarte w § 21 ust. 1;
2) dla strefy ,OW” wokot stanowisk archeologicznych obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
zawarte w § 21 ust. 3.
3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja ustalenia zawarte w § 23 ust. 2i 3.

§ 51.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/U1 ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren
zieleni urzadzonej i ustug.
2. Dla terenu ZP/U1 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) obiekty matej architektury;
2) obiekty handlowo-gastronomiczne;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem obiektow okreslonych w ust.2.
4, Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie minimalng powierzchnie zieleni urzadzonej na 50% powierzchni terenu;
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej o powierzchni zabudowy do 50 m? i maksymalnej
wysokosci 4 m;
3) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$c
ogrodzen 1,5 m, w tym wysoko$¢ petnej podbudowy do 0,5 m;
4) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;
5) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.
5. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujq zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
zwarte w § 21 ust. 1.

§ 52.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT/KS1 ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren
ustug turystyki i obstugi komunikacji.

2. Dla terenu UT/KS1 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:

1) obiekty matej architektury;

2) obiekty handlowo-gastronomiczne;

3) terenowe obiekty sportowo-rekreacyjne

4) urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zabrania sie lokalizowania zabudowy, z wyjatkiem obiektéw okreslonych w ust.2.
4. Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie: lokalizacji garazy, stacji obstugi pojazdow i stacji paliw;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej o powierzchni do 100 m?,

3) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy 5 m;

4) ustala sie dla zabudowy ustugowej dachy wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci i spadkach
45°- 48°, pokryte dachowka ceramiczng lub tupkiem, albo materiatem zblizonym do dachdwki lub
tupka;

5) nie dopuszcza sie grodzenia terendw;

6) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 80 % powierzchni terenu;

7) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

5. Sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
dla stref ograniczonego uzytkowania od urzadzen i sieci gazowej obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust.
2,3,4i5.

§ 53.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS/U1 ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren
obstugi komunikacji i ustug.
2. Dla terenu KS/U1 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) obiekty matej architektury;
2) obiekty handlowo-gastronomiczne;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem obiektow okreslonych w ust. 1i 2.
4. Zasady oraz standardy ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje osiowy uktad zabudowy, symetryczny wzgledem wskazanego na rysunku planu ciagu
pieszego;
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2) uktad zabudowy winien zawiera¢ dominante o wysokoéci do 14 m, zlokalizowang w obrebie
wskazanego na rysunku planu ciagu pieszego;

3) dopuszcza sie lokalizacje garazy w formie wbudowanej w obiekty ustugowe;

4) nie dopuszcza sie lokalizacji stacji obstugi pojazdow i stacji paliw;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej o powierzchni zabudowy do 1500 m?;

6) ustala sie za wyjatkiem dominanty, maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 8 m;

7) ustala sie dla nowej zabudowy dachy wielospadowe o symetrycznym ukfadzie pofaci i spadkach 15°-
40°, pokryte dachowka ceramiczng lub tupkiem, albo materiatem zblizonym do dachdéwki lub tupka;

8) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni terenu;

9) ustala sie lokalizacje parkingdw zajmujacych co najmniej 50% powierzchni terenu.

5. Sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow zwarte w § 21 ust. 1;

2) dla strefy ,OW” wokot stanowisk archeologicznych obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
zawarte w § 21 ust. 2i 3.

3) dla szpalerdow zieleni wysokiej obowigzujg ustalenia zawarte w § 22.

§54.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS/U2 ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren
obstugi komunikacji i ustug.
2. Dla terenu KS/U2 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) obiekty matej architektury;
2) obiekty handlowo-gastronomiczne;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem obiektéw okreslonych w ust. 1i 2.
4, Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nie dopuszcza sie lokalizacji: garazy, stacji obstugi pojazddw i stacji paliw;
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej o powierzchni zabudowy do 100 m?,
3) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy do 6 m;
4) ustala sie dla nowej zabudowy ustugowej dachy wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci
i spadkach 45° - 48°, pokryte dachéwkg ceramiczng lub tupkiem, albo materiatem zblizonym
do dachéwki lub tupka;
5) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni terenu;
6) nie dopuszcza sie grodzenia terenu;
7) ustala sie lokalizacje parkingéw zajmujacych co najmniej 50% powierzchni terenu.
5. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujgq zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow zwarte w § 21 ust. 1;
2) dla strefy ,OW” wokot stanowisk archeologicznych obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
zawarte w § 21 ust. 2i 3;
3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23 ust. 2i 3.

8§ 55.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS/ZP1 ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren
obstugi komunikacji i zieleni urzadzonej.

2. Dla terenu KS/ZP1 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) obiekty matej architektury;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem obiektow okreslonych w ust. 1i 2.
4, Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie minimalng powierzchnie zieleni urzadzonej - 30% powierzchni terenu;
2) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy do 4 m;
3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, przystankow i zatok autobusowych;
4) nie dopuszcza sie grodzenia terenu.
5. Sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow zwarte w § 21 ust. 1;
2) dla terenéw potozonych w sasiedztwie linii kolejowej obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 12.

56.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS1 ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren
obstugi komunikacji.
2. Dla terenu KS1 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) obiekty matej architektury;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem obiektow okreslonych w ust. 1 2.
4, Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, przystankéw i zatok autobusowych;
2) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy do 4 m;
3) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos$c
ogrodzen 1,5 m, w tym wysokos¢ petnej podbudowy 0,5 m;
4) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych.
5. Sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

=W

Regioplan Sp. z o.0. Wroctaw 2006



strona 21

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej Kowary Podgérze

dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
zwarte w § 21 ust. 1.

§57.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZD1, ZD2 ustala sie funkcje podstawowgq: tereny
zieleni dziatkowej.

2. Dla terenéw ZD1 i ZD2 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) dojazdy gospodarcze;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zabrania sie:
1) zalesiania terenu;
2) lokalizacji zbiornikéw wodnych.
4, Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie jednokondygnacyjng, niepodpiwniczong zabudowe altan o maksymalnej powierzchni
zabudowy 10 m?i wysokosci do 4 m;
2) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty; maksymalna wysokos¢
ogrodzen 1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m;
3) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych.
5. Sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla stref ograniczonego uzytkowania od urzadzen i sieci gazowej obowigzujg ustalenia zawarte w § 15
ust. 2, 3,41i5;
2) dla stref ograniczonego uzytkowania wzdtuz sieci elektroenergetycznej obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 17 ust. 6 7.
§ 58.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11,
R12, R13, R14, R15, R16, R17, R18 ustala sie funkcje podstawowa: tereny rolnicze.
2. Dlaterenéw: R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15, R16, R17, R18 dopuszcza
sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) drogi gospodarcze oraz wydzielone Sciezki rowerowe i piesze, wytacznie w granicach tych drég;
2) sieci uzbrojenia technicznego terenu;
3) w okresie zimowym zagospodarowanie i zabudowe tymczasowq urzadzeniami sportowo -
rekreacyjnymi.
3. Zabrania sie:
1) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow okreslonych w ust. 2;
2) zalesiania terenu;
3) lokalizacji zbiornikéw wodnych.
4. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla strefy ,OW” wokét stanowisk archeologicznych obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
zawarte w § 21 ust. 3.
2) dla terenu R7 w otulinie Karkonoskiego Parku Narodowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24.
3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja ustalenia zawarte w § 23;
4) dla stref ograniczonego uzytkowania od sieci gazowej obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 2, 3, 4
i5;
5) dla stref ograniczonego uzytkowania wzdtuz sieci elektroenergetycznej obowigzujq ustalenia, zawarte
w§17ust. 6i 7.
6) dla czesci terenu R1 w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujq ustalenia, zawarte w § 21
ust. 7;
7) dla czesci terenéw R7, R11, R12 w strefie ochrony posredniej uje¢ wdd obowigzujq ustalenia, zawarte
w § 10 ust. 5.
§ 59.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R/WS1 ustala sie funkcje podstawowq: teren
rolniczy z wodami $rédladowymi.
2. Dla terenu R/WS1 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) drogi gospodarcze oraz wydzielone Sciezki rowerowe i piesze, wytacznie w granicach tych drég;
2) sieci uzbrojenia technicznego terenu.
3. Zabrania sie:
1) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem stawow hodowlanych i obiektow okreslonych w ust. 2;
2) zalesiania terenu.
4. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujq ustalenia zawarte w § 23;
2) dla stref ograniczonego uzytkowania od sieci gazowej obowigzujq ustalenia zawarte w § 15 ust. 2, 3, 4
i5.
§ 60.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RUL1 ustala sie funkcje podstawowgq: teren obstugi
produkcji w gospodarstwach lesnych.
2. Dla terenéw RUL1 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:

1) lokale mieszkalne wbudowane w budynku funkcji podstawowej;
2) garaze wraz budynkami gospodarczymi;

3) obiekty matej architektury;

4) zielen urzadzona;

5) sieci uzbrojenia technicznego.
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3. Zabrania sie lokalizowania:
1) budynkéw mieszkaniowych;
2) obiektow ustugowych nie zwigzanych z funkcjgq podstawowg;
3) funkcji przemystowych.
4, Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nie dopuszcza sie wydzielania dziatek przeznaczonych pod zabudowe;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,4;
3) wysokos$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;
4) dla nowej zabudowy dachy o spadkach od 10° do 48°, pokryte dachowka ceramiczng lub tupkiem, albo
materiatem zblizonym do dachdwki lub tupka;
5) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym Zzywoptoty; maksymalna wysokos¢
ogrodzen 1,5 m w tym petnej podbudowy 0,5 m;
6) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;
7) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki;
8) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

5. Sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
dla otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24.

§ 61.

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, WSS,
WS9, WS10, WS11, WS12, WS13 ustala sie funkcje podstawowg tereny woéd sréodladowych.

2. Dla terendéw: WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, WS8, WS9, WS10, WS11, WS12, WS13 dopuszcza
sie zagospodarowanie uzupetniajace:

1) obiekty i wurzadzenia hydrotechniczne oraz melioracyjne, pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;
2) sieci uzbrojenia technicznego.
3. Zabrania sie lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem wymienionych w ust. 1 i 2.
4, Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie wprowadzenie wzdtuz ciekéw i zbiornikow wodnych wielogatunkowej zieleni niskiej;
2) ustala sie obowigzek zachowania strefy wolnej od zieleni wysokiej i zainwestowania, w tym ogrodzen,
o minimalnej odlegtosci od granicy zbiornika wodnego 4 m, z uwzglednieniem ustalen pkt. 3;
3) dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci ogrodzen od istniejacych zbiornikéw wodnych w szczegdlnych
przypadkach terenowych i wlasnosciowych.
5. Sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow zwarte w § 21 ust. 1;

2) dla strefy ,OW"” wokot stanowisk archeologicznych obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
zawarte w § 21 ust. 3.

3) dla otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego obowigzujq ustalenia zawarte w § 24;

4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23;

5) dla stref ograniczonego uzytkowania od sieci gazowej obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 2, 3, 4
i 5.

6) dla stref ograniczonego uzytkowania wzdtuz sieci elektroenergetycznej obowigzujq ustalenia zawarte
w § 17 ust. 7.

§ 62.

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6, ZL7, ZL8, ZL9,
ZL10, ZL11, ZL12, ZL13, ZL14, ZL15, ZL16, ZL17 ustala sie funkcje podstawowa: tereny laséw i
zadrzewien.

2. Dopuszcza sie mozliwos$¢ wyznaczenia: drog zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej, drég pieszych,
$ciezek: zdrowia, dydaktycznych i rowerowych, szlakéw jazdy konnej, tras dla narciarstwa biegowego.

3. Gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ustawy o lasach oraz realizowa¢ zadania zawarte
w planach urzadzania lasu.

4. Dopuszcza sie funkcjonowanie istniejacych uje¢ wod.

5. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych.

6. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24;

2) dla stref ochronnych od sieci gazowej obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 2, 3, 4 5;

3) dla stref ograniczonego uzytkowania wzdiuz sieci elektroenergetycznej obowigzujg ustalenia zawarte w
8§17 ust. 6i7;

4) dla strefy ochrony posredniej uje¢ wod obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 5.

§ 63.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD(L)1 ustala sie funkcje podstawowaq: teren ulicy
lokalnej.

2. Dla terenu KD(L)1 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu technicznemu terenu;
2) lokalizacje elementéw ochrony przed szkodliwym wptywem ruchu na terenach zabudowanych;
3) Sciezki rowerowe.

3. Zabrania sie lokalizacji miejsc postojowych.

4. Zasady oraz standardy ksztaittowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, z mozliwoscig zwezenia do 10 m;
2) ustala sie minimalng szerokos¢ jezdni - 6,0 m;
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3) ustala sie lokalizacje, przy terenach zabudowanych, obustronnych chodniké4w o minimalnej szerokosci
1,5m;

4) dopuszcza sie lokalizacje obustronnych szpaleréw zieleni wysokiej po uzgodnieniu z administratorem.

5. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujgq zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow zwarte w § 21 ust. 1;

2) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23;

3) dla stref ograniczonego uzytkowania wzdtuz sieci elektroenergetycznej obowigzujq ustalenia zawarte w

§ 17 ust. 7.
§ 64.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD(L)2 ustala sie funkcje podstawowq: teren ulicy
lokalnej.

2. Dla terenu KD(L)2 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu technicznemu terenu;
2) lokalizacje elementow ochrony przed szkodliwym wptywem ruchu na terenach zabudowanych;
3) Sciezki rowerowe.
3. Zabrania sie:
1) wprowadzania wjazdow z drdg nie ujetych w planie oraz nowych zjazdow z posesiji;
2) lokalizacji miejsc postojowych.
4. Zasady oraz standardy ksztattowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m;
2) ustala sie minimalng szerokos¢ jezdni - 7,0 m;
3) ustala sie lokalizacje jednostronnych, wydzielonych $ciezek rowerowych o szerokosci 1,5 m lub pieszo-
rowerowych o szerokosci 2,5 m;
4) dopuszcza sie lokalizacje obustronnych szpaleréw zieleni wysokiej po uzgodnieniu z administratorem.
5. Sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
zawarte w § 21 ust. 3.
2) dla szpalerow zieleni wysokiej obowigzujg ustalenia zawarte w § 22.

§ 65.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD(D)1, KD(D)2, KD(D)3, KD(D)4, KD(D)5,
ustala sie funkcje podstawowaq: tereny ulic dojazdowych.
2. Dla terenow: KD(D)1, KD(D)2, KD(D)3, KD(D)4, KD(D)5, dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) miejsca postojowe;
2) Sciezki rowerowe;
3) sieci uzbrojenia technicznego;
4) obiekty matej architektury.
3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, z mozliwoscig zwezenia;
2) ustala sie szerokos¢ jezdni - 6,0 m;
3) ustala sie lokalizacje jednostronnych chodnikow o minimalnej szerokosci 1,5 m;
4) dopuszcza sie lokalizacje ciagéw pieszo - rowerowych o minimalnej szerokosci 2,5 m.
4. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow zwarte w § 21 ust. 1;
2) dla strefy ,OW” wokot stanowisk archeologicznych obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
zawarte w § 21 ust. 2i 3.
3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja ustalenia zawarte w § 23.

§ 66.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDP1, KDP2, KDP3, KDP4, KDP5, KDP6, KDP7,
KDP8, KDP9, KDP10, KDP11 ustala sie funkcje podstawowaq: tereny ulic pieszo-jezdnych.
2. Dla terenéw: KDP1, KDP2, KDP3, KDP4, KDP5, KDP6, KDP7, KDP8, KDP9, KDP10, KDP11 dopuszcza sie
zagospodarowanie uzupetniajace:
1) miejsca postojowe;
2) Sciezki rowerowe;
3) sieci uzbrojenia technicznego.
3. Zasady oraz standardy ksztattowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, z mozliwoscig zwezenia do 6m;
2) ustala sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni oraz ciggdw pieszych w formie uliczki ruchu
uspokojonego;
3) nawierzchnia utwardzona.
4. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujgq zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow zwarte w § 21 ust. 1;
2) dla strefy ,OW"” wokot stanowisk archeologicznych obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
zawarte w § 21 ust. 2i 3.
3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23;
4) dla stref ograniczonego uzytkowania od sieci gazowej obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 2, 3, 4
i5;
5) dla czesci terenu KDP7 w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg ustalenia zawarte w § 21
ust. 7.
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§ 67.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4 ustala sie funkcje
podstawowg tereny ulic wewnetrznych.

2. Dla terenow: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) miejsca postojowe;
2) Sciezki rowerowe;
3) sieci uzbrojenia technicznego;
4) obiekty matej architektury.
3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m;
2) ustala sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni oraz ciggow pieszych w formie uliczki ruchu
uspokojonego;
3) nawierzchnia utwardzona.
4. Sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla terendw KDW1 i KDW3 w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzuja zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zwarte w § 21 ust. 1;
2) dla strefy ,OW"” wokot stanowisk archeologicznych obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
zawarte w § 21 ust. 2i 3;
3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja ustalenia zawarte w § 23;
4) dla czesci terenu KDW4 w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz sieci elektroenergetycznej
obowigzujq ustalenia zawarte w § 17 ust. 7.
§ 68.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KR1, KR2, KR3, KR4, KR5, KR6, KR7, KRS,
KR9, KR10 ustala sie funkcje podstawowaq: tereny drég rolniczych.
2. Dla terendw: KR1, KR2, KR3, KR4, KR5, KR6, KR7, KR8, KR9, KR10 dopuszcza sie zagospodarowanie
uzupetniajace:
1) prowadzenie tras sportowo - rekreacyjnych, w tym Sciezek rowerowych;
2) sieci uzbrojenia technicznego;
3) obiekty matej architektury.
3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie drdg o szerokosci 5 m;
2) dopuszcza sie nawierzchnie nieutwardzona.
4. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséow odrebnych:
1) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
zawarte w § 21 ust. 3.
2) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 23;
3) dla stref ograniczonego uzytkowania od sieci gazowej obowigzujq ustalenia zawarte w § 15 ust. 2, 3, 4
i5;
4) dla stref ograniczonego uzytkowania wzdiuz sieci elektroenergetycznej obowigzujq ustalenia zawarte w
§17 ust. 6 7.
§ 69.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KP1, KP2, KP3, KP4, KP5, KP6, KP7 ustala sie
funkcje podstawowa: tereny ulic pieszych.
2. Dla terenéw: KP1, KP2, KP3, KP4, KP5, KP6, KP7 dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
1) $Sciezki rowerowe;
2) sieci uzbrojenia technicznego;
3) obiekty matej architektury.
3. Dopuszcza sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie ciggow pieszych i rowerowych o minimalnej szerokosci
4,5 m.
4. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow zwarte w § 21 ust. 1;
2) dla strefy ,OW” wokot stanowisk archeologicznych obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
zawarte w § 21 ust. 3.
§ 70.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami W1, W2 ustala sie funkcje podstawowq tereny
urzadzen zaopatrywania w wode.
2. Dla terenéw W1, W2 dopuszcza sie:
1) prowadzenie drég niezbednych do obstugi urzadzen zaopatrywania w wode;
2) remonty obiektow i urzadzen istniejacych, oraz lokalizacje nowych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.
3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie wylgcznie azurowe formy grodzenia dziatek;
2) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych.
4. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
dla terenu W2 w otulinie Karkonoskiego Parku Narodowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 24.
§71.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E1, E2 ustala sie funkcje podstawowg tereny

urzadzen elektroenergetycznych.
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2. Dla terendbw E1 i E2 dopuszcza sie prowadzenie dréog niezbednych do obstugi urzadzen
elektroenergetycznych.
3. Zabrania sie lokalizacji obiektéw budowlanych oprocz obiektéw uzbrojenia technicznego.
4. Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacje jednego obiektu o maksymalnej powierzchni
zabudowy 25 m?;
2) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy - 6 m;
3) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek;
4) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych.
5. Sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla terenu E1 w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw zwarte w § 21 ust. 1;
2) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja ustalenia zawarte w § 23;
3) dla stref ograniczonego uzytkowania wzdtuz sieci elektroenergetycznej obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 17 ust. 7.
§72.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G1 ustala sie funkcje podstawowaq: teren urzadzen
zaopatrzenia w gaz.
2. Dla terenu G1 dopuszcza sie:
1) prowadzenie drog niezbednych do obstugi urzadzen zaopatrywania w gaz;
2) remonty obiektow i urzadzen istniejacych, oraz lokalizacje nowych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.
3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 6 m;
2) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek;
3) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych.
4, Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
dla strefy ograniczonego uzytkowania od sieci gazowej obowigzujq ustalenia zawarte w § 15 ust. 2, 3, 4 i
5.
Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§73.

Ustala sie nastepujgce stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartoséci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, stuzace naliczeniu jednorazowej opfaty uiszczanej przez witascicieli nieruchomosci, w przypadku ich
zbycia w ciqgu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty sie obowigzujace:

1. Tereny nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej MN, M 30%.
2. Tereny nowoprojektowanej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej U/MN, UT/M 30%.
3. Tereny nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U, MN/UT 30%.
4. Tereny nowo projektowanej zabudowy zagrodowej RM 30%.
5. Tereny nowoprojektowanej zabudowy ustugowej U, UT 30%.
6. Pozostate tereny zainwestowane nie bedace zadaniami celu publicznego 30%.
7. Tereny objete zadaniami celu publicznego 0%.
§ 74.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kowary.

8§75.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Kowarach
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