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UCHWALA NR XXXI/162/05
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z DNIA 14 MARCA 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary
dla jednostki urbanistycznej KOWARY WOJKOW.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591
ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze
zm.), oraz na podstawie uchwaty nr IX/54/2003 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 24 lipca 2003 roku, i uchwaty nr XX/106/2004
Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 24 maja 2004 roku, Rada Miejska w Kowarach uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéline

§ 1.

1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej KOWARY
WOJIKOW.

2. Integralng czescia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej
KOWARY WOIJKOW sg zataczniki do uchwaty:

1)
2)

3)

nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 2 000,

nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zatacznik nie podlegajacy publikacji w dzienniku
urzedowym,

nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zatgcznik nie podlegajacy publikacji w dzienniku
urzedowym.

§ 2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)

16)

17)
18)

19)

20)

21)

22)

uchwale - rozumie sie przez to niniejsza uchwate,

planie - rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty,

przepisach szczegodlnych - rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

rysunku planu - rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty,
przedstawiony na mapie ewidencyjnej z elementami sytuacyjno-wysokosciowymi w skali 1 : 2 000,

zadania celu publicznego - rozumie sig przez to inwestycje o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowiace realizacje w obszarach przestrzeni publicznej - obszarach o
szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,

terenie - rozumie sie przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w ktérego kazdym
punkcie obowigzujg te same ustalenia,

funkcji podstawowej terenu - rozumie sie przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji w danym terenie, ktéra w
ramach realizacji planu winna sta¢ sie przewazajaca (dominujacq) forma wykorzystania, a wprowadzenie innych niz
podstawowa funkgcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia ustalen szczegétowych niniejszej uchwaty,
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozumie sie przez to linie ograniczajacq obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie obiektéw budowlanych,

obowiazujaca linia zabudowy - rozumie sie przez to linig, na ktérej musi by¢ usytuowane co najmniej 80% dtugosci
zewnetrznych $cian frontowych obiektéw budowlanych; linia ta nie moze by¢ przekroczona od strony drogi przez zaden
element obiektéw budowlanych,

dzialce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektdw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow,

dostepie do drogi publicznej - rozumie sie przez to bezposredni dostep do tej drogi albo dostep przez droge
wewnetrzng,

urzadzeniach infrastruktury technicznej - rozumie sie przez to sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe i rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa),

wysokos¢ budynku - rozumie sie przez to wysokos$¢ budynku liczong od najnizszego poziomu terenu przy budynku
do najwyzszego punktu jego konstrukcji,

poziomie terenu - rozumie sie przez to rzedng terenu nad poziomem morza przed wejsciem gtdwnym do budynku,
badz jego samodzielnej czesci, nie bedacym wytacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych,
kondygnacji - rozumie sie przez to pozioma, nadziemng lub podziemng cze$¢ budynku, zawartg miedzy podtoga na
stropie lub warstwg wyréwnawcza na gruncie, a gérng powierzchnig podtogi badz warstwy ostaniajacej izolacje cieplng
stropu, znajdujacego sie nad ta czesciq; za kondygnacje uwaza sie takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi
na staly pobyt ludzi oraz pozioma cze$¢ budynku stanowiaqcq przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca wysokosc
w $wietle wieksza niz 1,9 m,

kondygnacji naziemnej - rozumie sie przez to kondygnacje, ktérej nie mniej niz potowa wysokosci w Swietle
co najmniej z jednej strony budynku znajduje sie powyzej poziomu terenu, a takze kazdg usytuowang nad nig
kondygnacje,

intensywnosci zabudowy - rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni ogdlnej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej,

powierzchni ogdlnej zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie obiektu budowlanego mierzong po obrysie
zewnetrznym pomnozong przez liczbe kondygnacji naziemnych,

powierzchni terenu biologicznie czynnej - rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode
powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?,
mieszkaniu - rozumie sie przez to zespdt pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych, majacych odrebne wejscie,
wydzielony statymi przegrodami budowlanymi, spetniajacy niezbedne warunki do statego pobytu ludzi i prowadzenia
samodzielnego gospodarstwa domowego,

urzadzeniach towarzyszacych - rozumie sie przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego terenu w
zakresie infrastruktury technicznej,

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - rozumie sie przez to sposéb zabudowy, w ktérym na kazdg dziatke
budowlang przypada jedno mieszkanie,
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23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - rozumie si¢ przez to budynek mieszkalny zawierajacy wiecej niz 2
mieszkania lub zespét takich budynkéw na dziatce budowlanej,
zabudowie sanatoryjnej i uzdrowiskowej - rozumie sie przez to obiekty sanatoryjne, ustug zdrowia oraz inne
obiekty budowlane zwigzane z lecznictwem wraz z zapleczem administracyjno-ustugowym, urzadzeniami zwigzanymi z
ich obstuga,
ustugach publicznych - rozumie sie przez to ustugi:

a) oswiaty,

b) zdrowia i opieki spotecznej,

c) rekreacji i wypoczynku,

d) spoteczno-kulturalne,

e) administracji publicznej,

f) organizacji spoteczno-politycznych i religijnych,

g) inne majace charakter ustug ogélnospotecznych,
ustugach komercyjnych - rozumie sie przez to funkcje terendw i obiektow realizowanych catkowicie lub z przewagg
funduszy niepublicznych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa zdrowia, kultury, rozrywki, sportu,
rekreacji, instytucji finansowych oraz ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwiazkdéw, izb zawodowych
i gospodarczych, jednostek projektowych, consultingowych, instytucji gospodarczych, $rodkéw masowej
komunikacji, tacznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter
ustugowy i nie powoduja negatywnego oddziatywania (ponadnormatywnych zanieczyszczen, zaktdcen srodowiska oraz
konfliktow sasiedztwa) z innymi funkcjami,
ustugach turystyki - rozumie sie przez to ustugi hotelarskie (hotele, motele, pensjonaty) oraz inne ustugi S$wiadczone
turystom,
ustugach agroturystyki - rozumie sie przez to forme turystyki, obejmujaca ustugi zakwaterowania, rekreacji i
wypoczynku, bez ustug handlu, wykonywane przez osoby fizyczne lub podmioty gospodarcze prowadzace gospodarke
rolng lub lesng,
tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - rozumie sie przez to teren na ktdérym przeprowadzone
zostanie kompleksowe zagospodarowanie terenu w ramach jednej inwestycji, zgodnie z zapisami szczegotowymi dla
tego terenu,
terenach rehabilitacji istniejacej zabudowy - rozumie sie przez to tereny o substandardowych warunkach
zamieszkania, pracy i ustug, wynikajacych ze ztego stanu technicznego i zbyt duzej gestosci zabudowy, zagrozenia
bezpieczenstwa oraz brakédw w infrastrukturze technicznej, przeznaczonych do poprawy lub kreacji waloréw
estetycznych, funkcjonalnych i technicznych,
terenach zdegradowanych - rozumie sie przez to obszary zdegradowane przez eksploatacje surowcéw mineralnych,
nieurzadzone sktadowiska odpadéw komunalnych i przemystowych oraz tereny skazone przez substancje chemiczne,

§ 3.
Zakres ustalen planu

Zakres ustalen planu obejmuje:

8)

10)
11)
12)
13)

15)

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej,

wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiekty podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych,

szczegbtowe zasady i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

granice terendw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych.

8§ 4.
Obowiazujace ustalenia planu

1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia poszczegolnych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,
2. Pozostate oznaczenia graficzne majq charakter informacyjny.
8§ 5.
Ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw obowigzujace na obszarze objetym planem.
1) Ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniac:
a) istniejace walory krajobrazowe,
b) skale, forme, detale architektoniczne i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa,
c) zabudowe sasiednia,
d) rzezbe terenu.
2) Do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw i obiektow.
3) Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny objete zakazem zabudowy, oznaczone symbolami:
a) kolejnood 1 ZL1 do 16 ZL1,
b) 12zL2,27ZL2,37ZL2, 4 ZL2,
c) kolejno od 1 ZI1 do 11 ZI1,
d) R1,1R2,2R2,3R2i4R2,
e) kolejno od 1 R4 do 16 R4,
f) 1RA1i2RAL.
4) Na obszarze objetym planem tereny goérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych nie wystepuja.
5) Na obszarze objetym planem tereny podlegajace scaleniu nieruchomosci nie wyznacza sie.
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6) Na obszarze objetym planem tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej nie wyznacza sie.

7) Na obszarze objetym planem wyodrebnione tereny o tymczasowym zagospodarowaniu, urzadzaniu i uzytkowaniu nie
wyznacza sie.

8) Na obszarze objetym planem tereny rehabilitacji istniejacej zabudowy nie wyznacza sie.

9) Na obszarze objetym planem tereny zdegradowane nie wystepuja.

10) Na obszarze objetym planem tereny stuzace organizacji imprez masowych nie wyznacza sie.

11) Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz zmiany rzezby terenu.

2. Zasady sytuowania linii zabudowy obowigzujace na obszarze objetym planem.

1) Ustala sie przebieg nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2) W sytuacjach nie wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy ustala sie minimalng odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy od linii rozgraniczajacych drog:
a) gtéwnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(G) - 10 m,
b) lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(L) - 8 m,
c) dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(D) - 6 m,
d) pieszo-jezdnych i pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDP i KP - 5 m.

3) W sytuacjach lokalizacji istniejacej zabudowy niezgodnie z ustaleniami pkt. 2 dopuszcza sie mozliwos¢ jej rozbudowy,
jezeli ustalenia szczegdétowe nie stanowiq inaczej, z uwzglednieniem minimalnych odlegtosci nieprzekraczalnej linii
zabudowy od linii rozgraniczajacych drdog.

8§ 6.
Ogolne zasady oraz standardy podziatu terenéw na dziatki budowlane.
Na terenie objetym planem ustala sie:
1) w zakresie dostepnosci dziatek:

a) ustala sie obowigzek wykonywania podziatdw w sposob zapewniajacy dostepnos$c do istniejacej, drogi publicznej
klasy pieszo-jezdnej, dojazdowej lub ewentualnie lokalnej,

b) w wypadku gdy niemozliwe jest spetnienie pkt.1, ustala sie obowigzek wyznaczenia ogdlnodostepnych drog
wewnetrznych o szerokosci minimum 4,5 m, tgczacych nowe dziatki z drogami publicznymi klasy pieszo-jezdnej,
dojazdowej lub ewentualnie lokalnej.

2) minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej:

a) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, RM - 20 m,

b) w zabudowie wolnostojacej oznaczonej symbolem MN - 20 m,

c) w zabudowie blizniaczej oznaczonej symbolem MN - 15 m,

3) minimalng wielko$¢ powierzchni nowych dziatek zgodnie z zapisami ustalen szczegdtowych dla poszczegélnych terendw,
4) forme posadowienia oraz zabezpieczenia budynkoéw, dla terenéw narazonych na zwiekszong emisje radonu, zgodng z
odpowiednimi przepisami szczegdlnymi.

8§7.
Zadania celu publicznego.
Na terenie objetym planem ustala sie tereny stanowigce zadania celu publicznego:

1) tereny drdg publicznych KD(G), KD(L), KD(D), KDP, KP,
2) tereny obiektow transportu publicznego KS, KS/UT,
3) tereny urzadzen infrastruktury technicznej E,
4) tereny zbiornikéw i ciekow wodnych WS,
5) tereny ustug UZ, UK, UZT,
6) zieleni o charakterze publicznym ZL, ZP, ZP/UT, ZI, 1ZPU.

8§ 8.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej.
1. Na terenie objetym planem ustala sie elementy przestrzeni publicznej:
1) tereny ustug sakralnych, turystyki,
2) tereny zabudowy sanatoryjnej i uzdrowiskowej,
3) tereny zieleni urzadzonej, izolacyjnej,
4) tereny lasow,
5) tereny drdg publicznych i obiektéw transportu publicznego,
2. Zasady zagospodarowania terendw bedacych elementami przestrzeni publicznej:
1) ustala sie 0gdlng dostepno$¢ do przestrzeni publicznej, w tym dla osdb niepetnosprawnych,
2) dopuszcza sie grodzenie terendw, w przypadku gdy ustalenia szczegétowe nie stanowiq inaczej,
3) obiekty budowlane zlokalizowane na terenach przestrzeni publicznej dopuszcza sie w catosci lub czesci jako ogdlnie
niedostepne,
4) obiekty i elementy infrastruktury technicznej zlokalizowane na terenach przestrzeni publicznej, z wyjatkiem drég,
ustala sie jako ogdlnie niedostepne.

8§ 09.
0Ogodlne zasady rozwoju infrastruktury technicznej.
1. Realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac kompleksowe wykonanie uzbrojenia technicznego.
2. W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie:
1)  korekty tukéw drég w celu poprawy warunkéw widocznosci i bezpieczenstwa ruchu,
2) korekte istniejacych przebiegow,
3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegéinych, w oparciu o
sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzadcami drég,
4) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),
5) lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam,
6) do czasu realizacji projektowanych odcinkdéw drdg lub ich poszerzenia do docelowych parametréw, dopuszcza sie
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw, bez mozliwoséci wprowadzania nowych obiektéw budowlanych.

3.  Wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami nalezy usytuowac pod ziemig, z
przebiegiem w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic, w uzgodnieniu z ich zarzadcami z wyjatkiem elementéw infrastruktury
technicznej o ktorych mowa w ust. 7.

4. W sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczefstwa dopuszcza sie przeprowadzenie sieci poza
uktadem ulic pod warunkiem zachowania ustalen przepiséw szczegdlnych i po uzgodnieniu z wiascicielami lub zarzadcami
terenow.

5. Inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektryczng, sie¢ telekomunikacyjna,
odprowadzania $ciekéw oraz lokalizacji urzadzen technicznych na terenie objetym planem wymagaja uzgodnienia z
administratorami sieci.

6. Wykonanie trwatych nawierzchni drég nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwigzanych z realizacjg infrastruktury
technicznej.

7. Dopuszcza sie prowadzenie napowietrznych linii energetycznych sredniego i wysokiego napiecia.

8. Nalezy dazy¢ do likwidacji napowietrznych elementéw infrastruktury technicznej.
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Dopuszcza sie lokalizacje masztéw telekomunikacyjnych i teletransmisyjnych:

1) wytacznie z wykorzystaniem istniejacych obiektéw budowlanych, przy jednoczesnym spetnieniu kryteridow
wysokosciowych okreslonych dla poszczegdlnych terendw,

2) na obszarze Gory Parkowej w formie wiez widokowych.

§ 10.

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w wode.
Ustala sie zaopatrzenie dla celéw socjalno-bytowych, ustugowych i przeciwpozarowych z ujecia wody Kowary-Wojkow
poprzez odcinki istniejgcego i projektowanego systemu wodociggowego.
Ustala sie lokalizacje rozdzielczej sieci wodociggowej w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celéw
przeciwpozarowych.

§11.

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie kanalizacji sanitarnej.
Odprowadzanie $ciekdw sanitarnych zgodnie z koncepcjg programowo-przestrzenng - rozbudowy i modernizacji miejskiego
systemu kanalizacyjnego miasta Kowar.
Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw.
Ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu, wod powierzchniowych oraz podziemnych.
Ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne na terenach skanalizowanych.
Dopuszcza sie, dla nieruchomosci potozonych na terenach nieskanalizowanych, stabo zurbanizowanych oraz
agroturystycznych odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw Ilub oczyszczalni
przydomowych.
Ustala sie zakaz odprowadzania $ciekdéw sanitarnych do kanalizacji deszczowej.

§12.
Obstuga obszaru objetego planem w zakresie odprowadzania $éciekéw deszczowych.

Ustala sie odprowadzanie $ciekdw deszczowych zgodnie z koncepcjg programowo-przestrzenng - rozbudowy i modernizacji
miejskiego systemu kanalizacyjnego miasta Kowar.
Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow deszczowych do istniejacych
elementéw odwodnienia terenu poprzez stosowne urzadzenia stuzace oczyszczaniu $ciekdw deszczowych, w uzgodnieniu z
zarzadca urzadzen.
Ustala sie obowigzek odprowadzenia wdéd opadowych z budynkéw oraz utwardzonych parkingdw i innych terenow
komunikacji drogowej narazonych na skazenie substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci.

§13.
Obstuga obszaru objetego planem w zakresie gospodarki odpadami.

Ustala sie obowigzek gromadzenia i utylizacji statych odpaddéw bytowo-gospodarczych wedtug przyjetego na terenie gminy
programu gospodarki odpadami oraz zgodnie z przepisami szczegdélnymi, a w szczegdlnosci:

1) gromadzenie statych odpaddéw bytowo-gospodarczych w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych przy posesjach, przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko odpaddéw komunalnych,
2) wyznaczenie miejsc segregacji odpaddw statych na terenach publicznych.

§ 14.

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w ciepto.
Ustala sie nakaz wykorzystywania nieucigzliwych zrodet ciepta - energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych
ekologicznych Zrédet energii cieplnej, zgodnie z przyjetymi ,Zatozeniami projektu zaopatrzenia Gminy Kowary w energie”
oraz spetniajagcych wymagania przepiséw szczegdlnych.
Ustala sie nakaz likwidacji istniejgcych kottowni na opat staty.
W przypadku zorganizowanego systemu ogrzewania ustala sie rozprowadzenie ciepta poprzez naziemne lub podziemne sieci
cieptownicze.
Zaleca sie wykorzystanie odnawialnych zrdédet energii.
Zaleca sie stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

8§ 15.
Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w gaz.
Rozbudowa i modernizacja rozdzielczej sieci gazowej na terenach istniejacego i nowego zainwestowania wediug

technicznych warunkdéw przytaczenia.
Dopuszcza sie prowadzenie odcinkéw sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci.
Wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci.

§ 16.

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie przesytu energii elektrycznej i jej przesytu.
Ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach oznaczonych symbolem E. Stacje typu stupowego nie
wyznaczono na rysunku planu
Ustala sie adaptacje istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub likwidacji.
Dopuszcza sie lokalizacje stupowych stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw, z zachowaniem warunkow
technicznych wydanych przez zarzadce sieci elektroenergetycznej.
Ustala sie kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowang zabudowg oraz w
rejonach istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadca sieci.
Dopuszcza sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj zabudowy w liniach
rozgraniczajacych drég i ulic z wylaczeniem jezdni.
Ustala sie rozbudowe sieci kablowej elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania terenéw
nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkdéw przytaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od
budynkéw i od innych sieci infrastruktury podziemnej.
Ustala sie wzdtuz przebiegu linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV strefe ograniczonego uzytkowania o szerokosci 50 m
(po 25 m z kazdej strony linii).
Ustala sie wzdtuz przebiegu linii elektroenergetycznej o napieciu 15kV strefe ograniczonego uzytkowania o szerokosci 15 m
(po 7,5 m z kazdej strony linii).

§17.
Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna.

Ustala sie rozbudowe kablowych przewodéw telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég z wylaczeniem jezdni,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci oraz technicznymi warunkami przytaczenia operatordéw.

Dopuszcza sie, w uzasadnionych przypadkach, stosowanie bezprzewodowych systeméw telekomunikacyjnych.
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3. Dopuszcza sie lokalizacje masztow telekomunikacyjnych zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 9.

§ 18.
Obstuga obszaru objetego planem w zakresie melioracji.

1. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejgcej sieci drenarskiej.
2. Wzdtuz ciekéw wodnych ustala sie obowigzek:

1) zachowania naturalnych, nie zagospodarowanych paséw zieleni o funkcji stref buforowych,

2) zachowania stref, o minimalnej odlegtoéci 3 m od granicy ciekéw, wolnych od zainwestowania, w tym lokalizacji

ogrodzen, w celu zapewnienia mozliwosci prac konserwacyjnych.

3) zachowania stref, o minimalnej odlegtosci 10 m od krawedzi skarp ciekéw, wolnej od zabudowy.

3. Na obszarach o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw i urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych.

§ 19.
Obstuga obszaru objetego planem w zakresie miejsc parkingowych.
Ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych dla nastepujacych funkcji ustugowych i zabudowy:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe, w tym garaz na jeden budynek jednorodzinny,
2) zabudowa zagrodowa - 2 miejsca postojowe, w tym garaz na 1 budynek mieszkalny
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
4)  biura, urzedy - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
5) obiekty handlowe i gastronomiczne - 1 miejsce postojowe na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej,
6) uzdrowiska i sanatoria, hotele, pensjonaty, agroturystyka - 1 miejsce postojowe na kazde 3 tézka,
7) obiekty sportowe, domy kultury, $wietlice, kina, kluby, biblioteki, koscioty i domy wyznaniowe - 1 miejsce postojowe
na kazdych 10 uzytkownikéw jednoczesnie,
8) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie - 1 miejsce postojowe na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej,
9) szkoty, przedszkola, ztobki - 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych.

§ 20.
Zasady zagospodarowania terendow i obiektéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej.
1. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,B” ochrony konserwatorskiej:

1) ustala sie obowigzek uzgodnienia z wiasciwym konserwatorem zabytkdw dziatan inwestycyjnych w zakresie
prowadzeniu prac ziemnych, przebudowy, rozbudowy, a takze zmiany funkcji obiektow figurujacych w ,wykazie
zabytkéw architektury i budownictwa” oraz budowy nowych obiektdw kubaturowych, zmieniajacych historycznie
uksztattowane wnetrza urbanistyczne.

2) ustala sie zachowanie zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania, w tym: ukfadu drdg i sposobu
zagospodarowania terenow,

3) zaleca sie restauracje i modernizacje techniczng obiektéw o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspdtczesnej
funkcji do historycznej wartoéci obiektow,

4) ustala sie wymdg dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy
zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementdéw kompozycji historycznej i wspotczesnej.

2. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,K1” ochrony krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie obowigzek opiniowania z wtasciwym konserwatorem zabytkdéw nowych inwestycji oraz remontéw i przebuddw
obiektow istniejacych,

2) obowiazuje ochrona krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem sanatoryjnym,

3) ustala sie ochrone zieleni wysokiej i wprowadza wymdg konserwacji, odtwarzania oraz uzupetniania ubytkdéw
drzewostandw,

4) zaleca sie restauracje i modernizacje techniczng obiektéw o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej
funkcji do historycznej wartosci obiektow,

5) ustala sie wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy
zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspoétczesnej,

6) dopuszcza sie lokalizacje tras rekreacyjno — sportowych, $ciezek zdrowia, Sciezek dydaktycznych, $ciezek rowerowych,
szlakéw jazdy konnej, tras dla narciarstwa biegowego o nawierzchni wytacznie wodoprzepuszczalnej,

7) dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych dla ruchu samochodowego o nawierzchni bitumicznej.

3. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,,K2” ochrony krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje ochrona naturalnego krajobrazu wzgdrza z zielenig wysoka,

2) ustala sie obowigzek opiniowania z wlasciwym konserwatorem zabytkéw wszelkiej formy inwestycyjnej,

3) ustala sie ochrone zieleni wysokiej i wprowadza wymdg konserwacji, odtwarzania oraz uzupetniania ubytkdéw
drzewostandw,

4) ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem elementdéw matej architektury,

5) dopuszcza sie lokalizacje wytacznie tras pieszych o nawierzchni wodoprzepuszczalnej.

4. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,E1” ochrony ekspozycji ustala sie:

1) obowigzek opiniowania z wtasciwym konserwatorem zabytkdw wszelkiej formy inwestycyjnej,

2) zakaz nowej zabudowy,

3) zakaz lokalizacji napowietrznych elementdw infrastruktury technicznej,

4) zakaz lokalizacji elementéw ogrodzeniowych, reklamowych oraz obiektéw matej architektury,

5) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej.

5. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,E2” ochrony ekspozycji ustala sie:

1) obowigzek opiniowania z wtasciwym konserwatorem zabytkéw wszelkiej formy inwestycyjnej,

2) zakaz zabudowy,

3) zakaz lokalizacji napowietrznych elementdéw infrastruktury technicznej,

4)  zakaz lokalizacji nie azurowych elementéw ogrodzeniowych oraz wszelkich elementéw reklamowych,

5) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej.

6. Obiekty znajdujace sie w rejestrze zabytkow architektury i budownictwa.
1) W granicach planu zlokalizowane sg obiekty znajdujace sie w rejestrze zabytkdéw architektury i budownictwa:.
a) KW1 - zamek ,Nowy Dwor” Kowary - Radociny, ul. Sanatoryjna 2 - nr rej. zab. 256 z dnia 23.05.1951 roku,
b) KW2 - park przy zamku ,Nowy Dwor” - Radociny, ul. Sanatoryjna 2 - nr rej. zab. 505/] z dnia 07.12.1977 roku,
c) KW3 - budynek mieszkalny ul. Sanatoryjna 9 - nr rej. zab. 1168/] z dnia 15.06.1994 roku,
d) KW4 - budynek mieszkalny ul. Sanatoryjna 13 - nr rej. zab. 1148/] z dnia 07.08.1993 roku,
e) KWS5 - willa ul. Sanatoryjna 19 - nr rej. zab. 1319/ z dnia 28.11.1997 roku,
f)  KW6 - sanatorium ,Bukowiec” ul. Sanatoryjna 15 i ,Wysoka tagka” ul. Sanatoryjna 27 wraz z parkiem w Kowarach
- Wojkowie - nr rej. zab. 1051/ z dnia 08.12.1990 roku,
g) KW7 - budynek mieszkalny ul. Wojska Polskiego 2 - nr rej. zab. 1346/] z dnia 05.10.1998 roku,

2) Wszelkie prace remontowe, zmiany wilasnosci, zmiany funkcji i przeznaczenia obiektu wymagaja pisemnej zgody

wiasciwego konserwatora zabytkdw oraz objete sg rygorami prawnymi zgodnie z przepisami szczegélnymi.
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§ 21.
Zasady zagospodarowania i ochrony konserwatorskiej zieleni uksztaltowanej, szpalerow zieleni wysokiej wzdtuz
ciekow wodnych i ciagéw komunikacyjnych.
1. W zakresie ochrony konserwatorskiej ustala sie objecie ochrong szpalerow drzew wyznaczonych na rysunku planu oraz
pomnika przyrody przy ulicy Swierkowej.
2. Ochrona drzew, o ktérych mowa w ust. 1 obejmuje:
1) zachowanie istniejacego drzewostanu, z wytaczeniem fragmentdéw niezbednych dla lokalizacji weztéw komunikacyjnych
lub przeprowadzenia nowych przejazdow,
2) odtwarzanie i uzupetnianie szpaleréw z wykorzystaniem takich samych gatunkéw oraz pierwotnej lokalizacji drzew.
3. W zakresie zagospodarowania zieleni z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 2, ustala sie:
1) projektowanie i prowadzenie prac melioracyjnych w sposdb nie niszczacy naturalnych zadrzewien, zwiaszcza rosnacych
nad brzegami ciekdw wodnych,
2) uzupetnianie ubytkéw trwatymi i dtugowiecznymi gatunkami drzew, poza strefami ochrony ekspozycji, o ktérym mowa
w § 20 ust. 4i 5.

§ 22.
Zasady zagospodarowania strefy zagrozenia wodami sptywajacymi z terenéw gorskich i lesnych.
1. Na terenie objetym planem ustala sie strefe zagrozenia wodami sptywajacymi z terendw gorskich i lesnych, ktérej obszar
zostat przedstawiony na rysunku planu.
2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz gromadzenia $ciekow, odchodoéw zwierzecych, s$rodkéw chemicznych i innych materiatow, ktére mogaq
zanieczysci¢ wody,
2) zakaz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania,
3) uwzglednienie w konstrukcji i uzytych materiatach nowo realizowanych obiektéw zalewowego charakteru terenu,
4) ustala sie wymdg konserwacji uktadu melioracyjnego i drenazowego.

§ 23.
Zasady zagospodarowania i ochrony terenéw Rudawskiego Parku Krajobrazowego.
1. Catly obszar objety planem, znajduje sie w granicach Rudawskiego Parku Krajobrazowego.
2. Na terenie parku, obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w planie ochrony Rudawskiego Parku Krajobrazowego, a
w szczeg6lnosci zasady:
1) ochrony przyrody nieozywionej i gleb,
2) ochrony zasobéw wodnych,
3) ochrony ekosystemdw ladowych,
4) ochrony ekosystemow lesnych,
5) ochrony fauny,
6) ochrony waloréw krajobrazowych i débr kultury,
7) rozbudowy urzadzen dla ochrony powietrza, wdd oraz prowadzenia gospodarki odpadami,
8) udostepnienia parku dla turystéw,
9) zagospodarowania przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy.
3. Wszelkie inwestycje i dziatania realizacyjne wymagaja uzyskania opinii Dyrekcji Rudawskiego Parku Krajobrazowego,
4. Na terenie parku zakazuje sie:
1) naruszania ksztattu form przestrzennych gtéwnych elementéw krajobrazu,
2) eksploatacji surowcéw mineralnych,
3) realizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $srodowiska oraz mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska,
4) budowy ciggéw komunikacyjnych, wigzacych sie z duzg dewastacjq terenu,
5) lokalizacji sktadowisk oraz wylewisk odpaddéw przemystowych i komunalnych, zanieczyszczajacych wody, gleby oraz
powietrze,
6) zalesiania tak i pastwisk, cennych pod wzgledem przyrodniczym, bez uzgodnienia z organami ochrony przyrody,
7) naruszania stosunkéw wodnych, regulacji rzek oraz potokéw, niekorzystnie wptywajacych na cenne ekosystemy
przyrodnicze,
8) wykonywania melioracji wodnych bez uzgodnienia z organami ochrony przyrody,
9) zabijania, niszczenia, a takze uszkadzania wszystkich gatunkéw fauny i flory,
10) niszczenia $rédpolnych zadrzewien oraz zakrzewien,
11) lokalizacji nowych samodzielnych masztéw telekomunikacyjnych i teletransmisyjnych z wyjatkiem ustalen zawartych w
§ 9 ust. 9.

§ 24.
Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego.
Na terenie objetym planem ustala sie:

1) koniecznos¢ respektowania obowigzujacych przepiséw, szczegdlne dotyczacych ochrony i ksztattowania srodowiska,

2) zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko,

3) ograniczenie norm ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego do granic wiasnosci terenu na
jakim jest lokalizowana,

4) bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych, podziemnych oraz gruntéw,

5) wykonanie powierzchni terendw komunikacji i parkingdw w sposéb uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen
ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych,

6) wymog dziatan na rzecz poprawy stanu srodowiska niezaleznie od funkcji terenu.

Rozdziat 2
Przepisy szczegé6towe

§ 25.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1 M1 do 4 M1 ustala sie przeznaczenie podstawowe -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z istniejaca zabudowa wielorodzinng.
2. Dla terenéw M1 dopuszcza sie:
1) ustugi handlu, gastronomii i turystyki, wbudowane w parterze budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace 40%
jego powierzchni uzytkowej,
2) garaze wbudowane lub dobudowane z maksymalnie dwoma stanowiskami,
3) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 50 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,
4) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu,
5) obiekty matej architektury,
6) ogrodzenia,
3. Zabrania si¢ lokalizowania:
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1) nowej zabudowy wielorodzinnej,

2) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

3) uciazliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,

4) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemieslniczych.

Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ nowych dziatek budowlanych - 900 m?, z wyjatkiem ustalen pkt 2,

2) minimalna wielko$¢é nowych dziatek budowlanych o charakterze plombowym - 400 m?,

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, na dziatkach o ktérych mowa w pkt. 1, ustala sie na 0,35,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, na dziatkach o ktérych mowa w pkt. 2, ustala sie na 0,5,

5) ustala sie w obrebie dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt.1, lokalizacje jednego samodzielnego obiektu
mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni zabudowy liczacej od 120 do 160 m?,

6) ustala sie w obrebie dziatki budowlanej o charakterze plombowym, o ktérej mowa w pkt.2, lokalizacje jednego
samodzielnego obiektu mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni zabudowy liczacej od 100 do 120 m?,

7) wysokos$¢ nowej zabudowy nawigzywaé musi do wysokosci zabudowy otaczajgcej, nie wiecej niz 9 m,

8) dopuszcza sie lokalizacje jednokondygnacyjnych garazy i budynkéw gospodarczych dobudowanych lub wbudowanych w
bryte budynku mieszkalnego,

9) ustala sie dla nowej zabudowy dachy wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci i spadkach 45°- 48°, pokryte
dachdéwkg ceramiczng lub tupkiem w kolorach naturalnych,

10) okap o szerokosci co najmniej 60 cm,

11) w przypadku modernizacji i rozbudowy zabudowy istniejacej ustala sie utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia
potaci dachowych,

12) dopuszcza sie stosowanie okien pofaciowych i lukarn,

13) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

14) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

15) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatki,

16) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19,

§ 26.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MW1, 2 MW1, 4 MW1 i 7 MW1 ustala sie przeznaczenie
podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dla terenéw 1 MW1, 2 MW1, 4 MW1 i 7 MW1 dopuszcza sie:
1) garaze wbudowane lub dobudowane,
2) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 20 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,
3) urzadzenia rekreacyjne i place zabaw dla dzieci,
4) obiekty matej architektury,
5) ogrodzenia,
6) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.
Zabrania sie lokalizowania:
1) nowej wolnostojacej zabudowy,
2) ucigzliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,
3) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych.
Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,2,
3) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 12 m,
4) w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku ustala sie utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci
dachowych,
5) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,
6) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,
7) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki,
8) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 27.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 MW1 i 5 MW1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Dla terenéw 3 MW1 i 5 MW1 dopuszcza sie:

1) garaze wbudowane lub dobudowane,

2) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 20 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

3) urzadzenia rekreacyjne i place zabaw dla dzieci,

4) obiekty matej architektury,

5) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu,

6) ogrodzenia.

Zabrania sie lokalizowania:

1) nowej wolnostojacej zabudowy,

2) uciazliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,

3) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,4,

2) nie dopuszcza sie¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych,

3) w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku ustala sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci zabudowy,
dotychczasowej formy dachu - pokrycia i kata nachylenia potaci dachowych,

4) dopuszcza sie wytgacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

5) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

6) minimalna wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki,

7) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 28.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MW1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dla terenu 6 MW1 dopuszcza sig:
1) garaze wbudowane lub dobudowane,
2) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 20 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,
3) urzadzenia rekreacyjne i place zabaw dla dzieci,
4) obiekty matej architektury,
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5) ogrodzenia,

6) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) nowej wolnostojacej zabudowy,

2) ucigzliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,

3) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,8,

2) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,

3) w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku ustala sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci zabudowy,
dotychczasowej formy dachu - pokrycia i kata nachylenia potaci dachowych,

4) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

5) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

6) minimalna wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki,

7) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 29.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 MW1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej.

Dla terenu 8 MW1 dopuszcza sie:

1) garaze wbudowane lub dobudowane,

2) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 20 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

3) urzadzenia rekreacyjne i place zabaw dla dzieci,

4) obiekty matej architektury,

5) ogrodzenia,

6) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1)  wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazy,

2) ucigzliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,

3) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ nowych dziatek - 1000 m?,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,35,

3) wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 12 m,

4) ustala sie dla nowej zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach pomiedzy 10°- 20°,

5) w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku ustala sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci zabudowy,
dotychczasowej formy dachu - pokrycia i kata nachylenia potaci dachowych,

6) dopuszcza sie wytgcznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

7) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

8) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki,

9) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 30.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MW2 i 2 MW2 ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Dla terenédw MW2 dopuszcza sie:

1) ustugi handlu i gastronomii, wbudowane w parterze budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace 20% jego
powierzchni uzytkowej,

2) garaze wbudowane lub dobudowane,

3) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 20 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

4) urzadzenia rekreacyjne i place zabaw dla dzieci,

5) obiekty matej architektury,

6) ogrodzenia,

7) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) nowej wolnostojacej zabudowy,

2) ucigzliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,

3) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych,

Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,6,

3) w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku ustala sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci zabudowy,
dotychczasowej formy dachu - pokrycia i kata nachylenia potaci dachowych,

4) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

5) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

6) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki,

7) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 31.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MW3 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dla terenu 1 MW3 dopuszcza sie:
1) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 30 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,
2) urzadzenia rekreacyjne i place zabaw dla dzieci,
3) obiekty matej architektury,
4) urzadzenia towarzyszace, stuzgce uzbrojeniu terenu.
Zabrania sie lokalizowania:
1) nowej zabudowy,
2) funkcji ustugowych, przemystowych, sktadowych i rzemieslniczych,
Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,6,
3) nie dopuszcza sie rozbudowy budynku,
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4) w przypadku modernizacji budynku ustala sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci zabudowy, dotychczasowej formy
dachu - pokrycia i kata nachylenia pofaci dachowych,

5) ustala sie utrzymanie istniejacego uktadu zieleni i ciagéw komunikacyjnych,

6) nie dopuszcza sie grodzenia dziatek,

7) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatki,

8) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 32.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MW/U1 i 2 MW/U1 ustala sie przeznaczenie podstawowe -

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami komercyjnymi.

Dla terenéw 1 MW/U1 i 2 MW/U1 dopuszcza sie:

1) ustugi dobudowane lub wbudowane w budynku mieszkalnym,

2) garaze wbudowane lub dobudowane,

3) zielen urzadzong, zajmujacq nie mniej niz 20 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

4) urzadzenia rekreacyjne i place zabaw dla dzieci,

5) obiekty matej architektury,

6) ogrodzenia,

7) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) nowej wolnostojacej zabudowy,

2) uciazliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,

3) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych.

Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,35,

3) w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku ustala sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci zabudowy,
dotychczasowej formy dachu - pokrycia i kata nachylenia potaci dachowych,

4) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

5) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

6) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki,

7) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 33.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1 MN1do 8 MN1 ustala sie przeznaczenie podstawowe -

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o charakterze willowym i pensjonatowym.

Dla terenéw MN1 dopuszcza sie:

1) ustugi handlu, gastronomii i turystyki, wbudowane w parterze budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace 40%
jego powierzchni uzytkowej,

2) garaze wbudowane lub dobudowane z maksymalnie dwoma stanowiskami,

3) zielen urzadzona,

4) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu,

5) ogrodzenia,

6) obiekty matej architektury.

Zabrania sie lokalizowania:

1) wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazy,

2) ucigzliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,

3) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych.

Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ nowych dziatek - 1500 m?,

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala sie na 0,35,

3) ustala sie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacje jednego samodzielnego obiektu mieszkalnego o powierzchni
zabudowy liczacej od 160 do 240 m?, z uwzglednieniem istniejacej rzezby terenu,

4) ustala sie sposOb ksztattowania bryty i detalu nowych obiektéw w nawigzaniu do budynkéw towarzyszacych
kompleksowi sanatoryjnemu,

5) wysoko$¢ nowej zabudowy nawigzywaé musi do wysokosci zabudowy otaczajacej, nie wiecej niz 9 m,

6) dopuszcza sie lokalizacje jednokondygnacyjnych garazy i budynkéw gospodarczych wbudowanych lub dobudowanych
do budynku mieszkalnego,

7) ustala sie dla nowej zabudowy dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 45°- 48°, pokryte
dachéwka ceramiczng, lub tupkiem w kolorach naturalnych, z okapem o minimalnej szerokosci 60 cm,

8) w przypadku modernizacji i rozbudowy zabudowy istniejacej ustala sie utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia
pofaci dachowych,

9) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych i lukarn,

10) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

11) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

12) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 60 % powierzchni dziatki,

13) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 34.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1 MN2 do 23 MN2 ustala sie przeznaczenie podstawowe
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej.
Dla terenéw MN2 dopuszcza sie:
1) ustugi handlu, gastronomii i turystyki, wbudowane w parterze budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace 40%
jego powierzchni uzytkowej,
2) garaze wbudowane lub dobudowane z maksymalnie dwoma stanowiskami,
3) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 50 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,
4) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu,
5) ogrodzenia,
6) obiekty matej architektury.
Zabrania sie lokalizowania:
1) wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazy,
2) ucigzliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,
3) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych.
Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielko$¢ nowych dziatek - 900 m?,
2) minimalna wielko$¢ nowych dziatek budowlanych o charakterze plombowym - 400 m?,
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3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, z wyjatkiem wskazniku dla dziatek o ktérych mowa w pkt.2, ustala sie
na 0,35,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, na dziatkach o ktérych mowa w pkt. 2, ustala sie na 0,5,

5) ustala sie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacje jednego samodzielnego obiektu mieszkalnego o powierzchni
zabudowy liczacej od 120 do 160 m?,

6) wysokos$¢ nowej zabudowy nawigzywaé musi do wysokosci zabudowy otaczajacej, nie wiecej niz 9 m,

7) dopuszcza sie lokalizacje jednokondygnacyjnych garazy i budynkéw gospodarczych dobudowanych lub wbudowanych w
bryte budynku mieszkalnego,

8) ustala sie dla nowej zabudowy dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 45°- 48°, pokryte
dachéwkg ceramiczng lub tupkiem w kolorach naturalnych,

9) okap o szerokosci co najmniej 60 cm,

10) w przypadku modernizacji i rozbudowy zabudowy istniejacej ustala sie utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia
potaci dachowych,

11) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych i lukarn,

12) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

13) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

14) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatki,

15) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19,

§ 35.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN3 i 2MN3 ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

Dla terendw MN3 dopuszcza sie:

1) ustugi handlu, gastronomii i turystyki, wbudowane w parterze budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace 40%
jego powierzchni uzytkowej,

2) garaze dobudowane z maksymalnie dwoma stanowiskami,

3) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 50 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

4) obiekty matej architektury,

5) ogrodzenia,

6) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1)  wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazy,

2) uciazliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,

3) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemieslniczych.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ nowych dziatek - 1000 m?,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,25,

3) ustala sie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacje jednego samodzielnego obiektu mieszkalnego o powierzchni
zabudowy liczacej od 100 do 120 m?,

4)  wysokos$¢ nowej zabudowy nawigzywac¢ musi do wysokosci zabudowy otaczajacej, nie wiecej niz 9 m,

5) ustala sie dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 45°- 48°, pokryte
dachéwkg ceramiczng, lub tupkiem w kolorach naturalnych,

6) okap o szerokosci co najmniej 60 cm,

7) ustala sie szczytowe usytuowanie budynku,

8) w przypadku modernizacji i rozbudowy zabudowy istniejacej ustala sie utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia
pofaci dachowych,

9) nie dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych i lukarn,

10) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

11) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

12) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatki,

13) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 36.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej wolnostojacej.

Dla terenu MNU1 dopuszcza sig:

1) ustugi handlu, gastronomii i turystyki, wbudowane w budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace 60 % jego
powierzchni uzytkowej,

2) garaze wbudowane lub dobudowane z maksymalnie dwoma stanowiskami,

3) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 50 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

4) obiekty matej architektury,

5) ogrodzenia,

6) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) nowej wolnostojacej zabudowy,

2) uciazliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,

3) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych.

Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, ustala sie na 0,1,

3) w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku ustala sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci zabudowy,
dotychczasowej formy dachu - pokrycia i kata nachylenia potaci dachowych,

4) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

5) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

6) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatki,

7) dopuszcza sie obiekty matej architektury,

8) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 37.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU2 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej wolnostojacej.
Dla terenu MNU2 dopuszcza sig:
1) ustugi handlu, gastronomii oraz ustugi turystyki, wbudowane w budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace 60 %
jego powierzchni uzytkowej,
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2) garaze wbudowane lub dobudowane z maksymalnie dwoma stanowiskami,

3) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 50 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

4) obiekty matej architektury,

5) ogrodzenia,

6) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1)  wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazy,

2) uciazliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,

3) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych.

Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,2,

3) ustala sie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacje jednego samodzielnego obiektu mieszkaniowo-ustugowego
o powierzchni zabudowy liczacej od 120 do 180 m?,

4)  wysokos$¢ nowej zabudowy nawigzywac musi do wysokosci zabudowy otaczajacej, nie wiecej niz 9 m,

5) ustala sie dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 45°- 48°, pokryte
dachéwkg ceramiczng, lub tupkiem w kolorach naturalnych,

6) okap o szerokosci co najmniej 60 cm,

7) ustala sie szczytowe usytuowanie budynku,

8) nie dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych i lukarn,

9) dopuszcza sie wytgcznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywopftoty - maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

10) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

11) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatki,

12) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 38.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RM1, 2 RM1, 3 RM1, 4 RM1 i 5 RM1 ustala sie przeznaczenie

podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, ktéra obejmuje zabudowe

mieszkaniowg z mozliwoscig czesciowego lub catkowitego wykorzystania agroturystycznego.

Dla terenéw 1 RM1, 2 RM1, 3 RM1, 4 RM1 i 5 RM1 dopuszcza sie:

1) ustugi turystyki, wbudowane w budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace 50% jego powierzchni uzytkowej,

2) garaze i obiekty gospodarcze wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

3) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 50 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

4) urzadzenia rekreacyjne, zwigzane z funkcjg agroturystyczna,

5) ogrodzenia,

6) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania funkcji: handlowych, przemystowych, sktadowych, rzemiosta ucigzliwego oraz gastronomicznych

nie zwigzanych z agroturystyka.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ dziatek - 0,5 ha,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, ustala sie na 0,1,

3) ustala sie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacje jednego samodzielnego budynku o powierzchni zabudowy od 160 do
240 m?,

4) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m,

5) dopuszcza sie powigkszenie powierzchni zabudowy gospodarczej i garazowej, nastawionej na produkcje rolng, do 90 %
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

6) ustala sie dla nowej zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie pofaci i spadkach 45°- 48°, pokryte dachdéwkg
ceramiczng lub tupkiem w kolorach naturalnych,

7) w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku ustala sie utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci
dachowych,

8) okap o szerokosci co najmniej 60 cm,

9) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych i lukarn,

10) dopuszcza sie wyfacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

11) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

12) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 60 % powierzchni dziatki,

13) dopuszcza sie obiekty matej architektury,

14) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

8§ 39.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6 RM1, 7 RM1, 8 RM1, 9 RM1 i 10 RM1 ustala sie przeznaczenie

podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, ktéra obejmuje zabudowe

mieszkaniowg z mozliwoscig czesciowego lub catkowitego wykorzystania agroturystycznego.

Dla terenéw 6RM1, 7RM1, 8RM1, 9 RM1 i 10 RM1 dopuszcza sie:

1) ustugi turystyki, wbudowane w budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace 50% jego powierzchni uzytkowej,

2) garaze i obiekty gospodarcze wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

3) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 50 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

4) urzadzenia rekreacyjne, zwigzane z funkcjq agroturystyczna,

5) obiekty matej architektury,

6) ogrodzenia,

7) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania funkcji: handlowych, przemystowych, skfadowych, rzemiosta ucigzliwego oraz ustug

gastronomicznych nie zwigzanych z agroturystyka.

Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ dziatek, — 0,5 ha,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, ustala sie na 0,07,

3) ustala sie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacje jednego samodzielnego budynku o powierzchni zabudowy od 120 do
180 m?,

4)  wysoko$¢ nowej zabudowy nawigzywac musi do wysokosci zabudowy otaczajacej, nie wiecej niz 9 m,

5) ustala sie dla nowej zabudowy dachy o symetrycznym ukfadzie potaci i spadkach 45°- 48°, pokryte dachéwka
ceramiczng lub tupkiem w kolorach naturalnych,

6) ustala sie szczytowe usytuowanie budynku,

7) w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku ustala sie utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci
dachowych,

8) okap o szerokosci co najmniej 60 cm,

9) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych i lukarn,
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10) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

11) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

12) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 60 % powierzchni dziatki,

13) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 40.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren ustug turystyki z

zielenia urzadzona.

Dla terenu UT1 dopuszcza sie:

1) ustugi handlu i gastronomii, wbudowane w parterze budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace 30% jego
powierzchni uzytkowej,

2) lokale mieszkalne dla wiascicieli lub zarzadcéw terenu, wbudowane w budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace
30% jego powierzchni uzytkowej,

3) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 70 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

4) urzadzenia rekreacyjne,

5) obiekty matej architektury,

6) ogrodzenia,

7) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) nowej wolnostojacej zabudowy,

2) uciazliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,

3) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemieslniczych.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,1,

3) w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku ustala sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci zabudowy,
dotychczasowej formy dachu - pokrycia i kata nachylenia potaci dachowych,

4) ustala sie utrzymanie parkowego charakteru zieleni urzadzonej,

5) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

6) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

7) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatki,

8) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 41.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT2 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren ustug turystyki.

Dla terenu UT2 dopuszcza sie:

1) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 50 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

2) obiekty matej architektury,

3) ogrodzenia,

4) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) nowej wolnostojacej zabudowy,

2) funkcji mieszkaniowych, przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych.

Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,04,

3) dopuszcza sie rozbudowe istniejacej zabudowy maksymalnie do 20% jej pierwotnej powierzchni,

4) w przypadku rozbudowy i modernizacji zabudowy ustala sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci zabudowy i
dotychczasowego kata nachylenia potaci dachowych,

5) dopuszcza sie lokalizacje terenowych, urzadzen sportowo - rekreacyjnych,

6) dopuszcza sie wytgcznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

7) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

8) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatki,

9) obstuga komunikacyjna wytacznie z drogi oznaczonej symbolem KD(D),

10) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 42.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT3 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren ustug turystyki.

Dla terenu UT3 dopuszcza sie:

1) ustugi handlu i gastronomii, wbudowane w parterze budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace 30% jego
powierzchni uzytkowej,

2) lokale mieszkalne dla wiascicieli lub zarzadcéw terenu, wbudowane w budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace
30% jego powierzchni uzytkowej,

3) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 70 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

4) urzadzenia rekreacyjne,

5) obiekty matej architektury,

6) ogrodzenia,

7) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) nowych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) uciazliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,

3) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,5,

3) w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku ustala sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci zabudowy,
dotychczasowej formy dachu - pokrycia i kata nachylenia potaci dachowych,

4) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos¢ petnej podbudowy 0,5 m,

5) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

6) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki,

7) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.
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§ 43.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT4 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren ustug turystyki.
Dla terenu UT4 dopuszcza sie:
1) tereny sportowo - rekreacyjne nie przekraczajace 50% powierzchni terenu,
2) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 50 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,
3) obiekty matej architektury,
4) ogrodzenia,
5) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.
Zabrania sie lokalizowania:
1) nowej zabudowy,
2) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych.
Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje terenowych, urzadzen sportowo - rekreacyjnych,
2) dopuszcza sie wyfacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,
3) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,
4) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatki,
5) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 44.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UT5, 2 UT5, 3 UT5 ustala sie przeznaczenie podstawowe -

tereny ustug turystyki.

Dla terenéw UT5 dopuszcza sie:

1) ustugi handlu i gastronomii, wbudowane w parterze budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace 30% jego
powierzchni uzytkowej,

2) lokale mieszkalne dla wiascicieli lub zarzadcéw terenu, wbudowane w budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace
30% jego powierzchni uzytkowej,

3) garaze wbudowane lub dobudowane,

4)  zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 50 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

5) urzadzenia rekreacyjne,

6) obiekty matej architektury,

7) ogrodzenia,

8) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) uciazliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,

2) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych,

3) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

4) nowych budynkdéw mieszkaniowych lub ustugowych.

Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ nowych dziatek - 2000 m?,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, ustala sie na 0,4,

3) ustala sie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacje jednego samodzielnego obiektu budowlanego o powierzchni
zabudowy liczacej od 200 do 250 m?,

4)  wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

5) w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku ustala sie utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci
dachowych, wysokosci i iloéci kondygnacji,

6) ustala sie dla nowej zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie pofaci i spadkach 45°- 48°, pokryte dachdéwkg
ceramiczng lub tupkiem w kolorach naturalnych,

7) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

8) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

9) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatki,

10) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 45.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT6 ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny ustug turystyki.

Dla terenéw UT6 dopuszcza sie:

1) ustugi handlu i gastronomii, wbudowane w parterze budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace 30% jego
powierzchni uzytkowej,

2) lokale mieszkalne dla wiascicieli lub zarzadcéw terenu, wbudowane w budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace
30% jego powierzchni uzytkowej,

3) garaze wbudowane lub dobudowane,

4) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 50 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

5) urzadzenia rekreacyjne,

6) obiekty matej architektury,

7) ogrodzenia,

8) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) uciazliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,

2) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych,

3) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ nowych dziatek - 1000 m?,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, ustala sie na 0,3,

3) w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku ustala sie utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci
dachowych, wysokosci i ilosci kondygnacji,

4) wysokos¢ nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy sasiedniej na terenie UT6,

5) ustala sie dla nowej zabudowy dachy w nawigzaniu do zabudowy sasiedniej na terenie UT6, pokryte dachdwka
ceramiczng lub tupkiem w kolorach naturalnych,

6) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

7) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

8) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatki,

9) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.
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§ 46.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UT7 i 2 UT7 ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny ustug

turystyki.

Dla terenéw UT7 dopuszcza sie:

1) ustugi handlu i gastronomii, wbudowane w parterze budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace 30% jego
powierzchni uzytkowej,

2) garaze wbudowane lub dobudowane,

3) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 50 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

4) obiekty matej architektury,

5) ogrodzenia,

6) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) ucigzliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,

2) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

3) budynkéw i lokali mieszkaniowych,

4)  funkcji przemystowych, sktadowych i rzemieslniczych.

Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ nowych dziatek - 1500 m?,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, ustala sie na 0,25,

3) ustala sie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacje jednego samodzielnego obiektu ustugowego o powierzchni zabudowy
liczacej od 120 do 160 m?,

4) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m,

5) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci w spadkach 45°- 48°,

6) ustala sie szczytowe usytuowanie budynku,

7) w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku ustala sie utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci
dachowych, wysokosci i ilosci kondygnacji,

8) dla nowej zabudowy oraz w przypadku modernizacji lub rozbudowy - dachy pokryte dachdéwka ceramiczng lub tupkiem
w kolorach naturalnych,

9) dopuszcza sie wytgcznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

10) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

11) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatki,

12) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 47.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZT1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy
sanatoryjnej i uzdrowiskowej.

Dla terenu UZT1 dopuszcza sie:

1) ustugi handlu i gastronomii, wbudowane w parterze budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace 30% jego
powierzchni uzytkowej,

2) lokale mieszkalne dla wiascicieli lub zarzadcéw terenu, wbudowane w budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace
20% jego powierzchni uzytkowej,

3) zielen urzadzona, zajmujaca minimum 70 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

4) obiekty matej architektury,

5) drogi wewnetrzne,

6) ogrodzenia,

7) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) nowej wolnostojacej zabudowy,

2) uciazliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,

3) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,

2) dopuszcza sie rozbudowe obiektdw istniejacych na obszarze nie przewyzszajacym 10 % obecnej powierzchni zabudowy
budynku,

3) w przypadku modernizacji i rozbudowy zabudowy istniejacej ustala sie utrzymanie ilosci kondygnacji, wysokosci
budynkéw oraz kata nachylenia potaci dachu z pokryciem dachdéwka ceramiczng, tupkiem lub innym materiatem w
kolorze czerwonym, o fakturze zblizonej do dachdéwki lub tupka,

4) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m, z wyjatkiem muru o ktérym mowa w pkt.5,

5) ustala sie nakaz utrzymania zabytkowego muru,

6) nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen wewnatrz terenu,

7) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 70 % powierzchni dziatki,

8) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 48.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZT2 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy

sanatoryjnej i uzdrowiskowej.

Dla terenu UZT2 dopuszcza sie:

1) ustugi handlu i gastronomii, wbudowane w parterze budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace 30% jego
powierzchni uzytkowej,

2) lokale mieszkalne, wbudowane w budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace 30% jego powierzchni uzytkowej,

3) zielen urzadzona, zajmujaca minimum 70 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

4) obiekty matej architektury,

5) drogi wewnetrzne,

6) ogrodzenia,

7) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) nowej wolnostojacej zabudowy,

2) uciazliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,

3) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych.

Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,

2) dopuszcza sie rozbudowe obiektdw istniejacych na obszarze nie przewyzszajacym 10 % obecnej powierzchni zabudowy
budynku,
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3) w przypadku modernizacji i rozbudowy zabudowy istniejacej ustala sie utrzymanie ilo$ci kondygnacji, wysokosci
budynkéw oraz kata nachylenia pofaci dachu z pokryciem dachdéwka ceramiczng, tupkiem lub innym materiatem w
kolorze czerwonym, o fakturze zblizonej do dachdéwki lub tupka,

4) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m, z wyjatkiem muru o ktérym mowa w pkt.5,

5) ustala sie nakaz utrzymania istniejacego muru,

6) nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen wewnatrz terenu,

7) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 70 % powierzchni dziatki,

8) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 49.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy

ustugowej, komercyjnej.

Dla terenu U1 dopuszcza sie:

1) obiekty matej architektury,

2) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 50 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

3) drogi wewnetrzne,

4) ogrodzenia,

5) urzadzenia towarzyszace stuzgce uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) budynkdéw gospodarczych i garazy,

2) funkcji ustug turystycznych i ustug publicznych oraz ucigzliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu
dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,

3) funkcji mieszkaniowych, przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych.

Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, ustala sie na 0,1,

3) ustala sie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacje jednego samodzielnego obiektu ustugowego o maksymalnej
powierzchni zabudowy do 50 m?,

4) wysokos$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 5,5 m,

5) ustala sie dla nowej zabudowy dachy o symetrycznym ukfadzie potaci, o spadkach 45°- 48°, pokryte dachdwka
ceramiczng lub tupkiem kolorze naturalnym,

6) dopuszcza sie wytgcznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywopftoty - maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

7) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

8) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatki,

9) obstuga komunikacyjna terenu wytacznie z drogi o symbolu KDP,

10) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 50.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy

ustugowej, komercyjnej.

Dla terenu U2 dopuszcza sie:

1) obiekty matej architektury,

2) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 30 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

3) drogi wewnetrzne,

4) ogrodzenia,

5) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) nowej wolnostojacej zabudowy,

2) uciazliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,

3)  funkcji ustug publicznych,

4) funkcji mieszkaniowych, przemystowych, sktadowych i rzemieslniczych,

5) garazy i zabudowy gospodarczej.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, ustala sie na 0,9,

3) dopuszcza sie mozliwos$¢ rozbudowy obiektéw istniejacych w dniu uchwalenia planu, nie wiecej niz o 10 % powierzchni
zabudowy rozbudowywanego budynku,

4) w przypadku modernizacji i rozbudowy zabudowy istniejacej ustala sie utrzymanie dotychczasowej ilosci kondygnacji
naziemnych i wysokosci budynku oraz dotychczasowego kata nachylenia potaci dachowych i pokrycie dachéw dachéwkg
ceramiczng lub tupkiem w kolorach naturalnych,

5) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

6) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

7) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki,

8) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§51.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy
ustugowej, komercyjnej.
Dla terenu U3 dopuszcza sie:
1) obiekty matej architektury,
2) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 50 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,
3) drogi wewnetrzne,
4) ogrodzenia,
5) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu terenu.
Zabrania sie lokalizowania:
1) uciazliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,
2) funkcji mieszkaniowych, przemystowych, sktadowych i rzemieslniczych,
3) garazy i zabudowy gospodarczej.
Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna wielko$¢ nowych dziatek - 500 m?,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,4,
3) ustala sie w obrebie dzialki lokalizacje jednego samodzielnego obiektu ustugowego o powierzchni zabudowy liczacej od
80 do 100 m?,
4)  wysokos$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 9 m,
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5) ustala sie dla nowej zabudowy dachy o symetrycznym ukfadzie potaci, o spadkach 45°- 48°, pokryte dachdéwka
ceramiczng lub tupkiem kolorze naturalnym,

6) dopuszcza sie wytgcznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

7) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

8) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatki,

9) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§52.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U4 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy

ustugowej, komercyjnej.

Dla terenu U4 dopuszcza sie:

1) obiekty matej architektury,

2) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 30 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

3) drogi wewnetrzne,

4) ogrodzenia,

5) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) nowej wolnostojacej zabudowy,

2) uciazliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,

3) funkcji mieszkaniowych, przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych,

Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, ustala sie na 0,4,

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy obiektdw istniejacych w dniu uchwalenia planu, nie wiecej niz o 10 % powierzchni
zabudowy rozbudowywanego budynku,

4) w przypadku modernizacji i rozbudowy zabudowy istniejacej ustala sie utrzymanie ilosci kondygnacji, wysokosci
budynkéw oraz kata nachylenia pofaci dachu z pokryciem dachdwka ceramiczng, tupkiem lub innym materiatem w
kolorze czerwonym, o fakturze zblizonej do dachdéwki lub tupka,

5) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

6) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

7) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki,

8) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 53.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U5 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy

ustugowej komercyjnej.

Dla terenu U5 dopuszcza sie:

1) obiekty matej architektury,

2) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 30 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

3) drogi wewnetrzne,

4) obiekty matej architektury,

5) ogrodzenia,

6) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) uciazliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,

2) funkcji mieszkaniowych, przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych,

3) garazy i zabudowy gospodarczej.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ nowych dziatek - 0,5 ha,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, ustala sie na 0,1,

3) ustala sie w obrebie dziatki lokalizacje obiektéw ustugowych o tacznej powierzchni zabudowy liczacej od 200 do 250 m?,

4)  wysokos$¢ nowej zabudowy nawigzywac musi do wysokosci zabudowy otaczajacej, nie wiecej niz 9 m,

5) w przypadku modernizacji i rozbudowy zabudowy istniejacej ustala sie utrzymanie ilosci kondygnacji, wysokosci
budynkéw oraz kata nachylenia potaci dachu z pokryciem dachdéwka ceramiczng, tupkiem lub innym materiatem w
kolorze czerwonym, o fakturze zblizonej do dachdéwki lub tupka,

6) ustala sie dla nowej zabudowy dachy wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci i spadkach 45°- 48°, pokryte
dachdwka ceramiczng lub tupkiem w kolorach naturalnych, z okapem o minimalnej szerokosci 60 cm,

7) dopuszcza sie wyfacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

8) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

9) minimalna wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki,

10) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 54.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UMN1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy

ustugowo-mieszkaniowej z ustugami komercyjnymi.

Dla terenu UMN1 dopuszcza sie:

1) garaze wbudowane lub dobudowane z maksymalnie dwoma stanowiskami,

2) zielen urzadzona,

3) obiekty matej architektury,

4) ogrodzenia,

5) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) ucigzliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad 3,5 tony,

3) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielkos$¢ nowych dziatek - 2000 m?,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,25,

3) ustala sie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacje jednego samodzielnego obiektu ustugowo-mieszkalnego
o powierzchni zabudowy liczacej od 160 do 240 m?, z uwzglednieniem istniejacej rzezby terenu,

4) ustala sie lokale mieszkalne, wbudowane, nie przekraczajace 50% powierzchni uzytkowej zabudowy funkcji
podstawowej,

5) ustala sie sposéb ksztattowania bryty i detalu nowych obiektow w nawigzaniu do budynkéw towarzyszacych
kompleksowi sanatoryjnemu,
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6) wysokos$¢ nowej zabudowy nawigzywaé musi do wysokoséci zabudowy otaczajacej, nie wiecej niz 9 m,

7) dopuszcza sie lokalizacje jednokondygnacyjnych garazy i budynkéw gospodarczych wbudowanych lub dobudowanych
do budynku mieszkalnego,

8) ustala sie dla nowej zabudowy dachy wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci i spadkach 45°- 48°, pokryte
dachéwka ceramiczng, lub tupkiem w kolorach naturalnych, z okapem o minimalnej szerokosci 60 cm,

9) w przypadku modernizacji i rozbudowy zabudowy istniejacej ustala sie utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia
pofaci dachowych,

10) dopuszcza sie stosowanie okien pofaciowych i lukarn,

11) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

12) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

13) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 60 % powierzchni dziatki,

14) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 55.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren ustug sakralnych.

Dla terenu UK1 dopuszcza sie:

1) obiekty katechetyczne i lokale mieszkalne dla wtascicieli lub zarzadcow terenu - dobudowane do zabudowy koscielnej i
nie przekraczajace 30% jego powierzchni zabudowy,

2) obiekty matej architektury,

3) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 40 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

4) ogrodzenia,

5) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) nowej wolnostojacej zabudowy,

2) funkcji ustugowych innych niz funkcja podstawowa i dopuszczona uzupetniajaca,

3) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,

2) nie dopuszcza sie mozliwosci rozbudowy zabudowy,

3) w przypadku modernizacji istniejqcej zabudowy ustala sie utrzymanie dotychczasowej formy architektonicznej,
wysokosci i skali zabudowy, ksztattu dachu oraz kata nachylenia potaci dachowych, z zastosowaniem dotychczasowych
materiatow,

4) dopuszcza sie petne lub azurowe formy grodzenia dziatek, o maksymalnej wysokosci 1,5 m,

5) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

6) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki,

7) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 56.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1 ZL1 do 16 ZL1 ustala sie przeznaczenie podstawowe —
tereny laséw objete zakazem zabudowy.
Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania lasow.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji rekreacyjno — sportowych, Sciezek zdrowia, $ciezek dydaktycznych, Sciezek
rowerowych, szlakéw jazdy konnej, tras dla narciarstwa biegowego.
Ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych.

8§ 57.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZL2, 2ZL2, 3ZL2 i 4 ZL2 ustala sie przeznaczenie podstawowe —
tereny lasu o charakterze parkowym objete zakazem zabudowy.
Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji rekreacyjno — sportowych, Sciezek zdrowia, $ciezek dydaktycznych, Sciezek
rowerowych, szlakéw jazdy konnej, tras dla narciarstwa biegowego z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 17.
Dopuszcza sie obiekty matej architektury.
Ustala sie zakaz wycinki drzew celem prowadzenia gospodarki lesnej.
Ustala sie nakaz prowadzenia prac celem utrzymania charakteru parkowego.

§ 58.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RU1, 2 RU1 i 3 RU1 ustala sie przeznaczenie podstawowe -

tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych.

Dla terendéw RU1 dopuszcza sie:

1) lokale mieszkalne dla wtascicieli lub zarzadcéw terenu, wbudowane w budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace
20% jego powierzchni uzytkowej,

2) ustugi agroturystyczne, wbudowane w budynku funkcji podstawowej, nie przekraczajace 30% jego powierzchni
uzytkowej,

3) garaze wraz budynkami gospodarczymi,

4) obiekty matej architektury,

5) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 20 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

6) ogrodzenia,

7) urzadzenia towarzyszace, stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) innych obiektéw ustugowych nie zwigzanych z agroturystyka, w tym handlu,

2) funkcji przemystowych,

Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,35,

2) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,

3) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢é 9 m,

4) ustala sie dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe o symetrycznym ukfadzie potaci i spadkach 45°- 48°,

5) w przypadku modernizacji i rozbudowy obiektéw istniejacych ustala sie utrzymanie dotychczasowej iloéci kondygnacji
naziemnych, wysokosci budynku oraz dotychczasowego kata nachylenia potaci dachowych i formy dachu,

6) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

7) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

8) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki,

9) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.
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§ 59.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZP1 i 2 ZP1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny

zieleni urzadzonej.

Dla terenéw 1 ZP1 i 2 ZP1 dopuszcza sie:

1) obiekty matej architektury,

2) obiekty ustugowe,

3) drogi wewnetrzne, w tym Sciezki piesze i rekreacyjne,

4) ogrodzenia,

5) urzadzenia towarzyszace stuzgce uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) funkcji mieszkaniowych,

2) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych,

3) funkcji obstugi komunikacji samochodowej, w tym stacji paliw i obstugi.

Zasady oraz standardy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie realizacje nowej zabudowy ustugowej w formie samodzielnej architektury ogrodowej - altany, pawilony
ogrodowe, itp.,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,1,

3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy obiektu ustugowego - 20 m?,

4)  wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej nie moze przekroczyé 6 m,

5) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci w spadkach 20°- 50°,

6) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej w formie architektury ogrodowej - altany, pawilony ogrodowe,

7) ustala sie utrzymanie naturalnej formy roslinnosci,

8) dopuszcza sie uzupetnienia zieleni w sposdb nie naruszajacy istniejgce wartosci $rodowiska przyrodniczego,

9) dopuszcza sie usuwanie drzew i wykonywanie robot ziemnych,

10) dopuszcza sie prowadzenie nowych odcinkéw ciekdéw wodnych,

11) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 90 % powierzchni dziatki,

12) ustala sie wytyczenie ciagdw komunikacji pieszej i rekreacyjnej po odcinkach juz istniejacych drég i Sciezek
gruntowych,

13) dopuszcza sie prowadzenie nowych odcinkéw sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego,

14) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

15) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych.

§ 60.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 ZP1, 4 ZP1, 5 ZP1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny

zieleni urzadzonej.

Dla terenéw 3 ZP1, 4 ZP1, 5 ZP1 dopuszcza sie:

1) obiekty matej architektury,

2) obiekty ustugowe,

3) terenowe obiekty sportowo - rekreacyjne na obszarze nie przekraczajacym 30 % powierzchni dziatki,

4) drogi wewnetrzne, w tym $ciezki piesze i rekreacyjne,

5) ogrodzenia,

6) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) funkcji mieszkaniowych,

2) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych,

3) funkcji obstugi komunikacji samochodowej, w tym stacji paliw i obstugi,

4) upraw rolnych i ogrodowych.

Zasady oraz standardy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie realizacje nowej zabudowy ustugowej w formie samodzielnej architektury ogrodowej - altany, pawilony
ogrodowe, itp.,

2) ustala sie maksymalng gestos$¢ zabudowy ustugowej 1 obiektu na 1 ha,

3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy obiektu ustugowego - 50 m?,

4)  wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej nie moze przekroczyé 6 m,

5) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci w spadkach 20°- 50°,

6) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej w formie architektury ogrodowej - altany, pawilony ogrodowe,

7) ustala sie utrzymanie naturalnej formy roslinnosci,

8) dopuszcza sie uzupetnienia zieleni w sposdb nie naruszajacy istniejace wartosci srodowiska przyrodniczego,

9) dopuszcza sie usuwanie drzew i wykonywanie robot ziemnych,

10) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw wodnych o maksymalnej powierzchni 1000 m?,

11) dopuszcza sie prowadzenie nowych odcinkéw ciekéw wodnych,

12) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 90 % powierzchni dziatki,

13) ustala sie wytyczenie ciagdw komunikacji pieszej i rekreacyjnej po odcinkach juz istniejacych drég i Sciezek
gruntowych,

14) ustala sie zakaz stosowania nawierzchni ciggéw komunikacyjnych z materiatéw wodoszczelnych,

15) dopuszcza sie wyfacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m.

§61.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 ZP1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren zieleni
urzadzonej.
Dla terenu 6 ZP1 dopuszcza sieg:
1) obiekty matej architektury,
2) obiekty ustugowe,
3) terenowe obiekty sportowo - rekreacyjne na obszarze nie przekraczajacym 30 % powierzchni dziatki,
4) drogi wewnetrzne, w tym Sciezki piesze i rekreacyjne,
5) ogrodzenia,
6) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu terenu.
Zabrania sie lokalizowania:
1) funkcji mieszkaniowych,
2) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych,
3) funkgcji obstugi komunikacji samochodowej, w tym stacji paliw i obstugi,
4)  zbiornikéw wodnych,
5) upraw rolnych i ogrodowych.
Zasady oraz standardy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy ustugowej w formie samodzielnej architektury ogrodowej - altany, pawilony
ogrodowe, itp.,
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2) ustala sie maksymalng gesto$¢ zabudowy ustugowej 1 obiektu na 1 ha,

3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy obiektu ustugowego - 50 m?,

4)  wysokos$¢ nowej zabudowy ustugowej nie moze przekroczyé 6 m,

5) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci w spadkach 20°- 50°,

6) ustala sie realizacje nowej zabudowy w formie architektury ogrodowej - altany, pawilony ogrodowe,

7) ustala sie utrzymanie naturalnej formy roslinnosci,

8) dopuszcza sie uzupetnienia zieleni w sposéb nie naruszajacy istniejgce wartosci srodowiska przyrodniczego,

9) dopuszcza sie usuwanie drzew i wykonywanie robdt ziemnych,

10) dopuszcza sie prowadzenie nowych odcinkéw ciekéw wodnych,

11) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 90 % powierzchni dziatki,

12) ustala sie wytyczenie ciggdw komunikacji pieszej i rekreacyjnej po odcinkach juz istniejagcych drdg i $ciezek
gruntowych,

13) ustala sie zakaz stosowania nawierzchni ciggéw komunikacyjnych z materiatéw wodoszczelnych,

14) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m.

§ 62.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZP2 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren zieleni
urzadzonej.
Dla terenu 1ZP2 dopuszcza sig:
1) obiekty matej architektury,
2) drogi wewnetrzne, w tym Sciezki piesze i rekreacyjne,
3) ogrodzenia,
4) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu terenu.
Zabrania sie lokalizowania:
1) nowej zabudowy, z wyjatkiem wymienionych w ust. 2,
2) funkcji mieszkaniowych i ustugowych,
3) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemieslniczych,
4) funkcji obstugi komunikacji samochodowej, w tym stacji paliw i obstugi,
5) upraw rolnych i ogrodowych,
6) zbiornikdw wodnych,
Zasady oraz standardy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie utrzymanie naturalnej formy roslinnosci,
2) dopuszcza sie uzupetnienia zieleni w sposob nie naruszajacy istniejace wartosci sSrodowiska przyrodniczego,
3) dopuszcza sie usuwanie drzew i wykonywanie robdt ziemnych,
4) dopuszcza sie prowadzenie nowych odcinkéw ciekdw wodnych,
5) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 90 % powierzchni dziatki,
6) dopuszcza sie wytyczenie nowych ciggéow komunikacji pieszej i rekreacyjnej,
7) ustala sie zakaz stosowania nawierzchni ciaggéw komunikacyjnych z materiatdw wodoszczelnych
8) dopuszcza sie wytgcznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m.

§ 63.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZP/W1 i 2 ZP/W1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny

zieleni urzadzonej ze zbiornikami wodnymi.

Dla terenéw 1 ZP/W1 i 2 ZP/W1 dopuszcza sie:

1) obiekty matej architektury,

2) obiekty ustugowe,

3) terenowe obiekty sportowo - rekreacyjne na obszarze nie przekraczajacym 30 % powierzchni dziatki,

4) drogi wewnetrzne, w tym $ciezki piesze i rekreacyjne,

5) ogrodzenia,

6) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) funkcji mieszkaniowych,

2) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych,

3) funkcji obstugi komunikacji samochodowej, w tym stacji paliw i obstugi,

4) upraw rolnych i ogrodowych.

Zasady oraz standardy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie realizacje nowej zabudowy ustugowej w formie samodzielnej architektury ogrodowej - altany, pawilony
ogrodowe, itp.,

2) ustala sie maksymalng gesto$¢ zabudowy ustugowej 1 obiektu na 1 ha,

3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy obiektu ustugowego - 50 m?,

4)  wysokos$¢ nowej zabudowy ustugowej nie moze przekroczyé 6 m,

5) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci w spadkach 20°- 50°,

6) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej w formie architektury ogrodowej - altany, pawilony ogrodowe,

7) ustala sie utrzymanie naturalnej formy roslinnosci,

8) dopuszcza sie uzupetnienia zieleni w sposéb nie naruszajacy istniejace wartosci srodowiska przyrodniczego,

9) dopuszcza sie usuwanie drzew i wykonywanie robdt ziemnych,

10) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw wodnych o powierzchni powyzej 1000 m?,

11) dopuszcza sie prowadzenie nowych odcinkéw ciekdw wodnych,

12) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 90 % powierzchni dziatki,

13) ustala sie wytyczenie ciggéw komunikacji pieszej i rekreacyjnej po odcinkach juz istniejacych drdég i Sciezek
gruntowych,

14) ustala sie zakaz stosowania nawierzchni ciggéw komunikacyjnych z materiatéw wodoszczelnych

15) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m.

§ 64.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZPU1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren zieleni
urzadzonej.
Dla terenu 1ZPU1 dopuszcza sie:
1) ustugi handlu i gastronomii o0 maksymalnej powierzchni zabudowy - 50 m?,
2) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 95 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,
3) terenowe obiekty sportowo - rekreacyjne na obszarze nie przekraczajacym 30 % powierzchni dziatki, o nawierzchni
wodoprzepuszczalnej,
4) obiekty matej architektury,
5) drogi wewnetrzne w tym ciagi piesze i rekreacyjne,
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6) ogrodzenia,

7) urzadzenia towarzyszace stuzgce uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) funkcji mieszkaniowych oraz uciazliwych funkcji ustugowych wymagajacych transportu dostawczego o tonazu ponad
3,5 tony,

2) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemieslniczych,

3) funkcji obstugi komunikacji samochodowej, w tym parkingdw, garazy, stacji obstugi,

4) upraw rolnych i ogrodowych,

5) zbiornikéw wodnych.

Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ nowych dziatek - 0,5 ha,

2) ustala sie utrzymanie naturalnej formy roslinnosci,

3) dopuszcza sie uzupetnienia zieleni w sposob nie naruszajacy istniejace wartosci sSrodowiska przyrodniczego,

4) dopuszcza sie poprzedzenie robot ziemnych pod warunkiem uzyskania opinii wtasciwego konserwatora przyrody,

5) wysokoé¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é 6 m,

6) ustala sie dla nowej zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie pofaci i spadkach 45°- 48°, pokryte dachdéwkg
ceramiczng lub tupkiem w kolorach naturalnych,

7) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatki,

8) dopuszcza sie wytgcznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywopftoty - maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m.

§ 65.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZPU2, 2 ZPU2 i 3 ZPU2 ustala sie przeznaczenie podstawowe -

tereny zieleni urzadzonej.

Dla terenéw ZPU2 dopuszcza sie:

1) zabudowa pensjonatowa,

2) ustugi lecznictwa prywatnego w ramach zabudowy pensjonatowej, nie przekraczajace 30% jej powierzchni uzytkowej

3) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 70 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

4) obiekty matej architektury,

5) drogi wewnetrzne w tym ciagi piesze i rekreacyjne,

6) ogrodzenia,

7) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) ucigzliwych funkcji ustugowych,

2) funkcji przemystowych, sktadowych, rzemieslniczych,

3) upraw rolnych i ogrodowych,

4)  zbiornikéw wodnych.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych - 0,5 ha,

2) ustala sie utrzymanie naturalnej formy roslinnosci,

3) dopuszcza sie uzupetnienia zieleni w sposob nie naruszajacy istniejace wartosci sSrodowiska przyrodniczego,

4) ustala sie poprzedzenie robot ziemnych pod warunkiem uzyskania opinii wtasciwego konserwatora przyrody,

5) wysoko$¢ nowej zabudowy nawigzywaé musi do wysokosci zabudowy otaczajacej, nie wiecej niz 9 m,

6) dopuszcza sie stosowanie dominant o maksymalnej wysokosci 12,0 m,

7) ustala sie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacje jednego samodzielnego obiektu pensjonatowego o powierzchni
zabudowy liczacej od 180 do 200 m?, z uwzglednieniem istniejacej rzezby terenu,

8) ustala sie sposob ksztattowania bryly i detalu nowych obiektébw w nawigzaniu do budynkdéw towarzyszacych
kompleksowi sanatoryjnemu,

9) dopuszcza sie lokalizacje jednokondygnacyjnych garazy i budynkéw gospodarczych wbudowanych lub dobudowanych
do budynku pensjonatowego, nie przekraczajacych facznie 30% jej powierzchni zabudowy,

10) ustala sie dla nowej zabudowy dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie pofaci i spadkach 45°- 48°, pokryte
dachdwka ceramiczng lub tupkiem w kolorach naturalnych, z okapem o minimalnej szerokosci 60 cm,

11) dopuszcza sie stosowanie okien pofaciowych i lukarn,

12) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,

13) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

14) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 80 % powierzchni dziatki,

15) ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19.

§ 66.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/UT1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren zieleni

urzadzonej.

Dla terenu ZP/UT1 dopuszcza sie:

1) terenowe obiekty sportowo - rekreacyjne nie przekraczajace 30 % powierzchni dziatki,

2) dopuszcza sie odbudowe budynku byiej strzelnicy na istniejgcych fundamentach,

3) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 70 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

4) drogi wewnetrzne i piesze,

5) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) nowej zabudowy za wyjatkiem okreslonych w ust 2,

2) funkcji ustugowych z wyjatkiem zwigzanych z wykorzystaniem strzelnicy,

3) funkcji mieszkaniowych, przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych,

4) upraw rolnych i ogrodowych.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,

2) ustala sie utrzymanie naturalnej formy roslinnosci,

3) dopuszcza sie uzupetnienia zieleni w sposob nie naruszajacy istniejace wartosci sSrodowiska przyrodniczego,

4) dopuszcza sie poprzedzenie robot ziemnych pod warunkiem uzyskania opinii wtasciwego konserwatora przyrody,

5) w przypadku odbudowy budynku bytej strzelnicy, ustala sie odtworzenie ilosci kondygnacji naziemnych, wysokosci
zabudowy, kata nachylenia pofaci dachowych oraz formy dachu, przy zastosowanie dachéowki ceramicznej, tupka lub
innych materiatéw w kolorze czerwonym, o fakturze zblizonej do dachdwki lub tupka,

6) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatki,

7) ustala sie zakaz grodzenia terenu.

8§ 67.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1 ZI1 do 11 ZI1 ustala sie przeznaczenie podstawowe —
tereny zieleni izolacyjnej objety zakazem zabudowy.
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Dla terendw ZI1 dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektow matej architektury.

2) prowadzenie naziemnej i podziemnej sieci infrastruktury technicznej.

Zabrania sie:

1) prowadzenia upraw rolnych i ogrodowych,

2) zabudowy terenu z wyjatkiem obiektow wymienionych w ust. 2.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie utrzymanie naturalnej formy roslinnosci,

2) dopuszcza sie uzupetnienia zieleni w spos6b nie naruszajacy istniejace wartosci srodowiska przyrodniczego,
3) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 95 % powierzchni dziatki,
4) ustala sie zakaz grodzenia terenu.

§ 68.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren rolniczy objety
zakazem zabudowy.
Dla terenu R1 dopuszcza sie:
1) prowadzenie drég gospodarczych,
2) prowadzenie tras sportowo-rekreacyjnych, w tym wydzielone $ciezki rowerowe i piesze, wytacznie w granicach drdg

gospodarczych,
3) prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego terenu.
Zabrania sie:

1) zabudowy terenu,
2) lokalizacji zbiornikéw wodnych,
3) zalesienia terenu.
§ 69.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 R2, 2 R2, 3 R2 i 4 R2 ustala sie przeznaczenie podstawowe -
tereny rolnicze objete zakazem zabudowy.
Dla terenéw R2 dopuszcza sie:
1) prowadzenie drég gospodarczych,
2) prowadzenie tras sportowo-rekreacyjnych, w tym wydzielone Sciezki rowerowe i piesze, wylacznie w granicach drdg
gospodarczych,
3) zalesienie terenu,
4) prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego terenu.
Zabrania sie:
1) zabudowy terenu,
2) lokalizacji zbiornikéw wodnych.

§ 70.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R3 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren rolniczy.

Dla terenu R3 dopuszcza sie:

1) stawy hodowlane nie przekraczajace 20 % powierzchni dziatki i nie wieksze niz 1 ha,

2) budynki gospodarcze niezbedne dla obstugi terenéw gospodarki rybackiej,

3) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz80 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

4) drogi gospodarcze dla pojazdéw rolniczych i obstugi rolnictwa,

5) trasy sportowo-rekreacyjne, w tym wydzielone Sciezki rowerowe i piesze, prowadzone wytgcznie w granicach drdg
gospodarczych,

6) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu terenu.

Zabrania sie lokalizowania:

1) lasow i zadrzewien,

2) funkcji ustugowych, mieszkaniowych, przemystowych, sktadowych i rzemieslniczych,

3) funkcji obstugi komunikacji za wyjatkiem drog okreslonych w ust 2., pkt. 4.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie w granicy dziatki lokalizacje, niezbednego dla obstugi terendw gospodarki rybackiej, jednego
samodzielnego obiektu gospodarczego o maksymalnej powierzchni zabudowy 100 m?,

2) wysokos¢ zabudowy gospodarczej nie moze przekroczyé 5 m,

3) maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

4) ustala sie dachy o symetrycznym uktadzie potaci w spadkach 45°- 48°, pokryte dachdowka ceramiczng lub tupkiem w
kolorach naturalnych,

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 0,05.

§ 71.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1 R4 do 16 R4 ustala sie przeznaczenie podstawowe -
tereny rolnicze objete zakazem zabudowy.
Dla terenu R4 dopuszcza sie:
1) prowadzenie drég gospodarczych,
2) prowadzenie tras sportowo-rekreacyjnych, w tym wydzielone Sciezki rowerowe i piesze, wylacznie w granicach drdg
gospodarczych,
3) lokalizacje terenowych urzadzen sportowych, o nawierzchni biologicznie czynnej i powierzchni nie przekraczajacej 10%
powierzchni dziatki,
4) lokalizacje zbiornikéw wodnych, ktdérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-wodne obszaréw

przylegtych,
5) prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego terenu.
Zabrania sie:

1) zabudowy terenu,
2) zalesienia terenu.

§72.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RA1 i 2 RA1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny
rolnicze objete zakazem zabudowy.
Dla terenu RA1 dopuszcza sig:
1) obstuge ustug agroturystycznych,
2) terenowe obiekty sportowo - rekreacyjne nie przekraczajace 30 % powierzchni dziatki,
3) drogi gospodarcze,
4) trasy sportowo-rekreacyjne wytgcznie w granicach drég gospodarczych,
5) zbiorniki wodne, ktérych realizacja nie naruszy stosunkéw gruntowo-wodnych obszardw przylegtych,
6) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu terenu.
Zabrania sie lokalizowania:
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1) obiektéw budowlanych,

2) funkcji mieszkaniowych oraz funkcji ustugowych poza agroturystyczna,

3) funkcji przemystowych, sktadowych i rzemiesiniczych.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,

2) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 90 % powierzchni dziatki,

3) dopuszcza sie lokalizacje terenowych urzadzen sportowych o nawierzchni biologicznie czynnej,
4) ustala sie utrzymanie naturalnej formy roslinnosci,

5) ustala sie zakaz zalesienia terenu.

§ 73.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1 WS1 do 6 WS1 ustala sie przeznaczenie podstawowe -
tereny wod érédladowych - zbiorniki wodne.
Dla terendw WS1 dopuszcza sie:
1) lokalizacje obiektow i urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych pod warunkiem ich zgodnosci z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi,
2) ogrodzenia,
3) sieci uzbrojenia technicznego terenu.
Zabrania sie lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem wymienionych w ust. 2.
Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie wprowadzenie, wzdtuz brzegdéw zbiornikéw wodnych, wielogatunkowej zieleni,
2) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty, maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1,5 m.

§ 74.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1 WS2 do 18 WS2 ustala sie przeznaczenie podstawowe
- tereny wod srodladowych - cieki wodne.
Dla terendw WS2 dopuszcza sie:
1) lokalizacje obiektow i urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych pod warunkiem ich zgodnosci z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi,
2) sieci uzbrojenia technicznego terenu.
Zabrania sie lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem wymienionych w pkt 2 ust. 2.
Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zagospodarowanie zgodnie z zapisami § 18 ust.2,
2) dopuszcza sie wprowadzenie, wzdtuz brzegéw ciekéw wodnych, nowej wielogatunkowej zieleni.

§ 75.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD(G)1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren drogi gidwnej
- droga wojewddzka nr 367, relacji Jelenia Géra - Kowary - Kamienna Géra.
Dla terenu KD(G)1 dopuszcza sie:
1) urzadzenia towarzyszace, stuzgce wyfacznie uzbrojeniu technicznemu terenu,
2) elementy ochrony przed szkodliwym wptywem ruchu na terenach zabudowanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
3) obiekty matej architektury.
Zabrania sie:
1) wprowadzanie wjazdéw z drdg nie ujetych w planie oraz z posesji,
2) lokalizacji miejsc postojowych,
3) lokalizacji $ciezek rowerowych.
Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25 m,
2) ustala sie minimalng szeroko$¢ jezdni - 7,0 m,
3) przy terenach zabudowanych ustala sie lokalizacje obustronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,
4) poza terenem zabudowanym ustala sie lokalizacje obustronnych szpaleréw zieleni wysokiej,
5) ustala sie lokalizacje elementéw ochrony przed hatasem, w formie ekrandéw akustycznych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 76.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD(Z)1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren drogi
zbiorczej - droga powiatowa.
Dla terenu KD(Z)1 dopuszcza sie:
1) urzadzenia towarzyszace, stuzace wytacznie uzbrojeniu technicznemu terenu,
2) elementy ochrony przed szkodliwym wptywem ruchu na terenach zabudowanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
3) obiekty matej architektury.
Zabrania sie:
1) wprowadzanie wjazddéw z drdg nie ujetych w planie oraz z posesiji,
2) lokalizacji miejsc postojowych,
3) lokalizacji $ciezek rowerowych.
Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m,
2) ustala sie minimalng szerokos$¢ jezdni - 7,0 m,
3) przy terenach zabudowanych ustala sie lokalizacje obustronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,
4) poza terenem zabudowanym ustala sie lokalizacje obustronnych szpaleréw zieleni wysokiej.

§ 77.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD(L)1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren drogi lokalnej

- drogi powiatowe i gminne.

Dla terenu KD(L)1 dopuszcza sie:

1) miejsca postojowe,

2) wydzielone $ciezki rowerowe,

3) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu technicznemu terenu,

4) elementy ochrony przed szkodliwym wptywem ruchu na terenach zabudowanych, przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

5) obiekty matej architektury.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m,

2) dopuszcza sie na terenach zabudowanych zmniejszenie szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu,

3) ustala sie minimalng szerokos$¢ jezdni - 6,0 m,

4) przy terenach zabudowanych ustala sie lokalizacje obustronnych chodnikédw o minimalnej szerokosci 1,5 m,

5) poza terenami zabudowanymi dopuszcza sie lokalizacje jednostronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci 2,0 m,

6) ustala sie lokalizacje wydzielonych $ciezek rowerowych o minimalnej szerokosci 1,5 m.
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§ 78.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1 KD(D)1 do 5 KD(D)1 ustala sie przeznaczenie
podstawowe - tereny drég dojazdowych - drogi gminne.
Dla terendéw KD(D)1 dopuszcza sie:
1) miejsca postojowe,
2) Sciezki rowerowe,
3) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu technicznemu terenu,
4) elementy ochrony przed szkodliwym wptywem ruchu na terenach zabudowanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
5) obiekty matej architektury.
Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,
2) dopuszcza sie na terenach zabudowanych zmniejszenie szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu,
3) ustala sie minimalng szerokos$¢ jezdni - 5,0 m,
4) przy terenach zabudowanych ustala sie lokalizacje obustronnych chodnikédw o minimalnej szerokosci 1,5 m,
5) poza terenami zabudowanymi dopuszcza sie lokalizacje jednostronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci 2,0 m,
6) ustala sie lokalizacje $ciezek rowerowych o minimalnej szerokosci 1,5 m.

8§ 79.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW1, 2 KDW i 3 KDW ustala sie przeznaczenie podstawowe -
tereny drog wewnetrznych - drogi z pozniejsza mozliwoscig przekwalifikowania na drogi publiczne.
Dla terenéw KDW1 dopuszcza sie:
1) miejsca postojowe,
2) $ciezki rowerowe,
3) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu technicznemu terenu,
4) obiekty matej architektury.
Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,
2) dopuszcza sie na terenach zabudowanych zmniejszenie szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu,
3) ustala sie minimalng szeroko$¢ jezdni - 5,0 m,
4) przy terenach zabudowanych ustala sie lokalizacje obustronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,
5) poza terenami zabudowanymi dopuszcza sie lokalizacje jednostronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci 2,0 m,
6) ustala sie lokalizacje $ciezek rowerowych o minimalnej szerokosci 1,5 m.

§ 80.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1 KDP1 do 37 KDP1 ustala sie przeznaczenie

podstawowe - tereny drég pieszo-jezdnych.

Dla terenéw KDP1 dopuszcza sie:

1) miejsca postojowe,

2) $ciezki rowerowe,

3) urzadzenia towarzyszace stuzgce uzbrojeniu technicznemu terenu,

4) obiekty matej architektury.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni oraz ciggdw pieszych i rowerowych w formie uliczek ruchu
uspokojonego,

2) ustala sie, dla ruchu jednokierunkowego, minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 4,0 m,

3) ustala sie, dla ruchu dwukierunkowego, minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m,

4) ustala sie, dla ruchu jednokierunkowego, minimalng szerokosc¢ jezdni - 3,0 m,

5) ustala sie, dla ruchu dwukierunkowego, minimalng szeroko$¢ jezdni - 5,0 m,

6) w przypadku wydzielenia ruchu pieszego ustala sie lokalizacje jednostronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci
1,5m,

7) ustala sie obowigzek spetnienia parametréw drdg przeciwpozarowych.

§ 81.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP1 do 8KP1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny drog
pieszych.
Dla terenéw KP1 dopuszcza sie:
1) $ciezki rowerowe,
2) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu technicznemu terenu,
3) obiekty matej architektury.
Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie ciggdw pieszych i rowerowych,
2) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 4,0 m,
3) ustala sie obowigzek spetnienia parametréw drdg przeciwpozarowych.

§ 82.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR1, 2KR1, 3KR1, 4KR1, 5KR1 i 6KR1ustala sie przeznaczenie
podstawowe - tereny drég gospodarczych, rokadowych.
Dla terenéw KR1 dopuszcza sie:
1) prowadzenie tras sportowo-rekreacyjnych w tym s$ciezki rowerowe,
2) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu technicznemu terenu,
3) obiekty matej architektury.
Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie drdg,
2) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 3,0 m,
3) ustala sie zagospodarowanie drog wytacznie o nawierzchni powierzchni biologicznie czynnej.

§ 83.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji
samochodowej- garaze.
Dla terenu KS1 dopuszcza sig:
1) zielen urzadzona, zajmujaca nie mniej niz 30 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,
2) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu technicznemu terenu,
3) obiekty matej architektury.
Zabrania sie lokalizowania:
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1)  funkcji ustugowych, mieszkaniowych, przemystowych, sktadowych i rzemieslniczych,

2) funkcji obstugi komunikacji samochodowej, w tym stacji paliw i obstugi technicznej pojazddw.

Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 3,5m,

2) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich,

3) ustala sie stosowanie nawierzchni utwardzonej,

4) nawierzchnie utwardzong nalezy skanalizowaé, a zanieczyszczone wody deszczowe odprowadzi¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 9,

5) zakazuje sie urzadzania stanowisk postojowych pojazddw ciezarowych,

6) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki.

§ 84.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KS2 i 2 KS2 ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny
komunikacji samochodowej- parkingi.
Dla terendéw KS2 dopuszcza sie:
1) zielen urzadzong, zajmujacq nie mniej niz 20 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,
2) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu technicznemu terenu,
3) obiekty matej architektury.
Zabrania sie lokalizowania:
1) zabudowy za wyjatkiem wymienionych w ust. 2,
2) funkcji ustugowych, mieszkaniowych, przemystowych, sktadowych i rzemieslniczych,
3) funkcji obstugi komunikacji samochodowej, w tym stacji paliw i obstugi technicznej pojazddw.
Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie stosowanie nawierzchni utwardzonej,
2) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki,
3) zakazuje sie urzadzania stanowisk postojowych pojazddéw ciezarowych,
4) nawierzchnie utwardzong nalezy skanalizowaé, a zanieczyszczone wody deszczowe odprowadzi¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 9.

§ 85.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KSU1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji

samochodowej- stacja paliw.

Dla terenu KSU1 dopuszcza sie:

1) lokalizacje punktow informacji turystycznej,

2) funkcje handlu, gastronomii i ustug turystycznych, nie przekraczajacych tacznie 30% powierzchni uzytkowej zabudowy
o funkcji podstawowej,

3) zielen urzadzong, zajmujacg nhie mniej niz 20 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki.

Zabrania sie lokalizowania:

1) stacji obstugi pojazdéw, warsztatéw samochodowych,

2) funkcji hotelowych i pensjonatowych,

3) innych funkcji ustugowych oraz mieszkaniowych, przemystowych, sktadowych i rzemiesIniczych.

Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,

2) wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m,

3) dopuszcza sie stosowanie dachdéw ptaskich,

4) w przypadku modernizacji i rozbudowy zabudowy istniejacej ustala sie utrzymanie dotychczasowej ilosci kondygnacji
naziemnych, wysokoséci budynku oraz kata nachylenia potaci i formy dachu,

5) ustala sie stosowanie nawierzchni utwardzonej,

6) nawierzchnie utwardzong nalezy skanalizowac¢ a zanieczyszczone wody deszczowe odprowadzi¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 9,

7) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki,

8) nie dopuszcza sie grodzenia dziatki.

§ 86.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KS/U1 i 2 KS/U1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny

komunikacji samochodowej—- parking z zapleczem ustugowym.

Dla terendéw KS/U1 dopuszcza sie:

1) lokalizacje punktow informacji turystycznej,

2) handel, gastronomig i ustugi turystyczne,

3) zielen urzadzong, zajmujacg nie mniej niz 20 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

4) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu technicznemu terenu,

5) obiekty matej architektury.

Zabrania sie lokalizowania:

1) stacji paliw i obstugi pojazddw,

2) funkcji hotelowych i pensjonatowych,

3) innych funkcji ustugowych oraz mieszkaniowych, przemystowych, sktadowych i rzemieslniczych,

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,

2) ustala sie w obrebie dziatki lokalizacje obiektéw ustugowych o maksymalnej facznej powierzchni zabudowy 5 %
powierzchni dziatki,

3) wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 5,5 m,

4) dopuszcza sie stosowanie dachdw ptaskich,

5) ustala sie stosowanie nawierzchni utwardzonej,

6) nawierzchnie utwardzong nalezy skanalizowac¢ a zanieczyszczone wody deszczowe odprowadzi¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 9,

7) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki,

8) nie dopuszcza sie grodzenia dziatki.

8§ 87.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KS/U2, 2 KS/U2 i 3 KS/U2 ustala sie przeznaczenie podstawowe
- tereny komunikacji samochodowej- parking z zapleczem ustugowym.
Dla terenéw KS/U2 dopuszcza sie:
1) lokalizacje punktow informacji turystycznej,
2) handel, gastronomie i ustugi turystyczne,
3) zielen urzadzong, zajmujacg nhie mniej niz 20 % powierzchni biologicznie czynnej dziatki,
4) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu technicznemu terenu,
5) obiekty matej architektury,
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6) obiekty zwigzane z obstugg komunikacji zbiorowej - przystanki i wiaty.

Zabrania sie lokalizowania:

1) stacji paliw i obstugi pojazddw,

2) funkcji hotelowych i pensjonatowych,

3) innych funkcji ustugowych oraz mieszkaniowych, przemystowych, sktadowych i rzemieslniczych,

4) miejsc postojowych dla pojazdow ciezarowych.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych,

2) ustala sie w obrebie dziatki lokalizacje obiektéw ustugowych, w tym obstugi komunikacji zbiorowej, o maksymalnej
tacznej powierzchni zabudowy 10 % powierzchni dziatki,

3) wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 5,5 m,

4) dopuszcza sie stosowanie dachdw ptaskich,

5) ustala sie stosowanie nawierzchni utwardzonej,

6) nawierzchnie utwardzong nalezy skanalizowac¢ a zanieczyszczone wody deszczowe odprowadzi¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 9,

7) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki,

8) nie dopuszcza sie grodzenia dziatki.

§ 88.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 E1, 2 E1, 3 E1, 4 E1 i 5 E1 ustala sie przeznaczenie podstawowe
- tereny urzadzen elektroenergetycznych - stacje transformatorowe.
Dla terenu E1 dopuszcza sie prowadzenie drdg niezbednych do obstugi urzadzen elektroenergetycznych.
Zabrania sie lokalizacji obiektow budowlanych oprocz obiektéw uzbrojenia technicznego.
Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacje jednego obiektu o maksymalnej powierzchni zabudowy 5 m?,
2) wysokos$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 8,0 m,
3) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,
4) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych.

§ 89.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 W1, 2 W1 i 3 W1 ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny
urzadzen zaopatrywania w wode.
Dla terendéw W1 dopuszcza sie prowadzenie drog niezbednych do obstugi urzadzen zaopatrywania w wode.
Zabrania sie lokalizacji obiektow budowlanych oprocz obiektéw uzbrojenia technicznego.
Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacje jednego obiektu o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m?,
2) wysokos$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 5,0 m,
3) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek, w tym zywoptoty - maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m,
w tym maksymalna wysokos$¢ petnej podbudowy 0,5 m,
4) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 90.

Ustala sie nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem, stuzace
naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wtascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym
ustalenia niniejszego planu staty sie obowigzujace.

1) tereny nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej M, MW, MW/U, MN, MNU 30 %,

2) tereny nowo projektowanej zabudowy zagrodowej RM 30 %,

3) tereny nowo projektowanych ustug U, UMN, UT, UK, UZT, KSU, KS/U, KS/UT 30 %,

4) pozostate tereny zainwestowane nie bedace zadaniami celu publicznego 30 %,

5) terendw objetych zadaniami celu publicznego 0 %.
§91.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 92.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Kowarach
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