UCHWALA NR LXV/288/14
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z DNIA Z DNIA 27 LUTY 2014

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
kolejowych w Kowarach

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2012r., poz. 647 ze zmianami), na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U z 2013 r., poz. 594 ze zmianami) oraz na podstawie Uchwaty Nr XVIII/107/11
Rady Migjskiej w Kowarach z dnia 27 pazdziernika 2011r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow kolejowych w Kowarach, po
stwierdzeniu, zZe nie zostaty naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kowary zatwierdzonego Uchwala nr XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach z
dnia 30 pazdziernika 2000 r. z p6zn. zmianami,

Rada Miejska w Kowarach uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw kolejowych w
Kowarach.

2. Plan obejmuje tereny nieczynnej linii kolejowej na odcinku od péinocnej granicy miasta Kowary do stacji
Kowary Srednie a takze, lokalnie, tereny bezposrednio przylegte.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono w zatgcznikach graficznych,
sporzadzonych na mapie w skali 1:2000, stanowigcych integralng czes$¢ niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaly sg nastepujgce zatgczniki:

1) zalgcznik nr 1 - rysunek nr 1 planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 - rysunek nr 2 planu sporzgdzony na mapie w skali 1:2000;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

5. Zatgcznik nr 3 nie stanowi ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawierajg tabele
zamieszczone w § 11, rubryki ,A - PRZEZNACZENIE TERENOW’, tabele zamieszczone w §
12 oraz rysunki planu;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustalenia w tym zakresie
zawiera § 5, § 6 i § 11 oraz rysunki planu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - ustalenia w tym zakresie zawiera § 6;
§11 oraz rysunki planu;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ustalenia w tym
zakresie zawiera § 7;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow oraz minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych - ustalenia w tym zakresie zawierajg tabele zamieszczone
w § 11, rubryki ,B — ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY” oraz rysunki planu;



6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw oraz granice terendw zamknietych — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 8 oraz rysunki planu;

7) szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 9;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawierajg tabele zamieszczone w § 11, rubryki
B -ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY”,

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 10;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — ustalenia w tym zakresie
zawiera § 12 oraz rysunki planu;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej — ustalenia w
tym zakresie zawiera § 12 oraz rysunki planu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera
§ 13.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny narazone na ryzyko powodzi;

2) tereny goérnicze;

3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

4) dobra kultury wspétczesnej wymagajgce ochrony.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenow kolejowych w Kowarach;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunkach planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w
ramach realizacji planu winno staé sie dominujgca formg wykorzystania terenu; W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania towarzyszgcego
warunkujgce prawidtowg realizacje funkcji podstawowej a takze zielen i obiekty mate;j
architektury;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére
moze by¢ realizowane jako uzupetnienie lub wzbogacenie funkcji podstawowej, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi niniejszej uchwaty;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktéra nie
moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkéw;

6) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kgcie nachylenia
potaci oraz kalenicy biegngcej w osi gtéwnej bryty budynku,

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajgcym
109

8) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow
stuzgcych prowadzeniu dziatalno$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajgcej
400m?;

b) gastronomii;

c) obstugi komunikacji zbiorowej - przystanki i dworce;

d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzgdzania;

e) ubezpieczen i finanséw;

f) poczty i telekomunikaciji;

g) sportu i rekreacij;

h) turystyki i hotelarstwa w tym zabudowy apartamentowej;

i) projektowania i pracy tworczej;

j) kultury i sztuki;

k) drobnych ustug rzemiesiniczych;



9) terenach zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca — nalezy przez to rozumie¢, tereny
zabudowy ustugowej, w obrebie ktérych minimum 40% powierzchni dziatki stanowi zielen
urzadzona;

10) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ fragment elewacji lub bryty
budynku wyrézniony poprzez zastosowane rozwigzania architektoniczne, ktorych celem jest
podkreslenie rangi obiektu lub jego usytuowania. Akcent architektoniczny nie moze
przekracza¢ maksymalnej wysokosci zabudowy o wiecej niz 2,00m;

11) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, o ile z dalszych ustalen niniejszej uchwaty
nie wynika inaczej zakaz wznoszenia budynkow i wiat z wyjgtkiem wiat przystankowych;

12) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozmie¢ samodzielny, wolnostojgcy obiekt stuzacy
zamieszczeniu reklamy wizualnej;

13) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejsze;j
uchwaty.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia na rysunkach planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw - wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajgcymi poszczegolne tereny, w tym tereny komunikacyjne;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) ukfad gtéwnej kalenicy budynkow;
5) obiekt wpisany do ewidencji zabytkdéw;
6) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;
7) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami
rozgraniczajgcymi.
2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunkach planu majg charakter informacyjny.

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wprowadza sie klasyfikacje akustyczng terenow objetych planem zgodng z ustaleniami
zawartymi w ponizszej tabeli 1:

Tabela 1:
symbol terenu klasyfikacja akustyczna
Mn tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MW, U tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
tereny pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi niniejszej
uchwaty. Wymagania te nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury
technicznej;

3) ewentualna ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie
poszczegdlnych dziatek nie moze wykraczaé poza granice tych dziatek i naruszac
standardow jakosciowych srodowiska ustalonych dla terenéw sgsiednich;

4) wody opadowe =z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych nalezy, przed
odprowadzeniem do odbiornikow, podczysci¢ w stopniu i zakresie wymaganym
przepisami odrebnymi;

5) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne;

6) energie dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac z wykorzystaniem
systemoéw proekologicznych;

7) ustala sie ochrone krajobrazu kulturowego miasta poprzez ustalenia w zakresie
ksztattowania zabudowy oraz ochrony walorow historycznych zawarte w ustaleniach § 6
oraz §11.

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoitczesne;j:
1) gtéwny budynek dworca Kowary Dolne, usytuowany na terenie U.1 jest zabytkiem



nieruchomym wpisanym do ewidencji zabytkow;
2) w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sie:

a)

c)

ochrone poinocnej, gtéwnej bryty budynku — tj. czesci petnigcej funkcje obstugi
pasazerow w obrebie dworca kolejowego Kowary Dolne;

wymog zachowania gtéwnych osi kompozycyjnych w elewacjach;

wymdg zachowania elementéw wystroju elewacji takich jak klinkierowa oktadzina
Sciany, gzymsy, ryzality, obramienia okien;

wymoég zastosowania stolarki otworowej ujednoliconej w zakresie materiatu,
kolorystyki i rysunku;

wymaog zachowania formy i rysunku drewnianej konstrukcji zadaszenia peronu;
zakaz umieszczania na elewacji wielkoformatowych baneréw, reklam i tablic
informacyjnych oraz reklam swietlnych typu LED;

3) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, ktérej granice okresla rysunek nr 1
planu. W granicach tej strefy ustala sie:

a)
b)
c)
d)

wymég zachowania historycznych waloréw zabudowy istniejgcej i jej otoczenia;
zakaz lokalizacji otwartych placéw sktadowych;

zakaz lokalizacji obiektow wysokosciowych takich jak maszty, silosy;

zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych za wyjatkiem obiektow miejskiego systemu
informacji wizualnej;

4) w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem nalezy stosowac¢ przepisy odrebne.

§ 7. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych:
1) na przestrzeh publiczng w obszarze objetym planem sktadajg sie tereny oznaczone

symbolami: KK: KK/KD; KD/G; KD/D; KD/p-j; KD/p oraz ZP;

2) w obrebie przestrzeni publicznej ustala sie:

a)
b)

c)

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych za wyjgtkiem
kioskow lokalizowanych w obrebie przystankow i stacji kolejowych;

zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych w granicach terenéw KK oraz ZP, za
wyjatkiem obiektéw miejskiego systemu informacji wizualnej;

lokalizacja nosnikow reklamowych oraz obiektow miejskiego systemu informacji
wizualnej w granicach paséw drogowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w odniesieniu do ogrodzen usytuowanych od strony przestrzeni publicznej wprowadza

sie:

a)
b)

c)

wymég stosowania form azurowych o powierzchni przeswitow minimum 50%,
zakaz stosowania ogrodzen z przestami wykonanymi z typowych odlewéw
betonowych i blachy;
maksymalng wysokos¢:
- na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
1,80m;
- na pozostatych terenach — 2,10m.

§ 8. Ustala sie wymagania dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych oraz terenéw zamknietych zgodnie z

ponizszg tabelg 2:

Tabela 2:

Lp. |teren lub obiekt podlegajgcy ochronie ustalenia

1. otulina Rudawskiego Parku Krajobrazowego granice otuliny okreslaja rysunki nr 1inr 2 planu;

zasady zagospodarowania obszaru reguluja
przepisy 8§ 5, ustalenia szczegdtowe niniejsze;
uchwaty oraz przepisy odrebne.

2. obszar Natura 2000 SOO siedlisk ,Karkonosze” granice obszaru okresla rysunek nr 2 planu;
PLH020006; zasady zagospodarowania obszaru reguluja,
obszar Natura OSO ptakdw ,Karkonosze” przepisy 8§ 5, ustalenia szczegdtowe niniejsze;
PHB020007 uchwalty oraz przepisy odrebne.




3. otulina Karkonoskiego Parku Narodowego granice otuliny okresla rysunek nr 2 planu;
zasady zagospodarowania obszaru reguluja
przepisy § 5, ustalenia szczegGtowe niniejszej
uchwaty oraz przepisy odrebne.

4. zabytek nieruchomy wpisany do ewidencji zabytkow | potozenie zabytku okresla rysunek nr 1 planu;

- gtéwny budynek dworca Kowary Dolne - teren U.1 | zasady zagospodarowania w/w obiektu reguluja,
przepisy § 6, ustalenia szczeg6towe niniejszej
uchwaly oraz przepisy odrebne.

5. tereny zamkniete granice terendw zamknietych okreslaja, rysunki nr 1
i nr 2 planu; zagospodarowanie terendw nalezy
podporzadkowa¢ wymaganiom zwiazanym z
prawidtowym funkcjonowaniem linii kolejowej oraz
przepisom odrebnym.

§ 9. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
— 600mM?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 15,00m;
3) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogowg dopuszcza sie
zmniejszenie parametrow okreslonych w pkt 1 i 2 odpowiednio do:
a) 20m? dla minimalnej powierzchni;
b) 5,00m dla szerokosci frontu dziatki;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ sie w
5) zakresie 70-110°.

§ 10. Ustala sie nastepujgce sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw:

1) sposdb tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw -
zagospodarowanie zwigzane z lokalizacjg tymczasowych obiektow infrastruktury
technicznej w sytuacjach braku mozliwosci zastosowania rozwigzania docelowego;

2) termin — do czasu realizacji rozwigzan docelowych.

ROZDZIAL II
USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§ 11. Ustalenia szczegotowe dla terendw zawierajg ponizsze tabele 3 - 8:
Tabela 3 — ustalenia szczegé6towe dla terenu o symbolu MW,U.1:

A - PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) teren zabudowy ustugowej.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen;
3) drogi wewnetrzne.

B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:




1. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 25%;
2. Ustala sie nastepujace wskazniki wykorzystania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,00 - 1,20;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,40;

3) wielkosé, o ktdrej mowa w pkt 2 nalezy odnosic¢ do budynkdw i wiat z wytaczeniem podjazdéw, schodéw

zewnetrznych i otwartych altan parkowych;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,00m z dopuszczeniem akcentow architektonicznych;

5) forma dachdw — strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 38 - 47°;

) w obrebie terenu wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania samochoddw w ilosci minimum
Imiejsce/1 lokal mieszkalny. Miejsca do parkowania nalezy zapewnic¢ na parkingach terenowych lub w
garazach wbudowanych w budynkach przeznaczenia podstawowego;

3. Okresla sie linie zabudowy w odlegtosci 10,00m od linii rozgraniczajacej teren KK.4.

Tabela 4 — ustalenia szczegétowe dla terenéw o symbolu U.1i U.2:

A - PRZEZNACZENIE TERENOW:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j.
2. Przeznaczenia uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen.

B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;
2. Ustala sie nastepujace wskaZzniki wykorzystania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20 - 1,20;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — maksimum 0,70;
3) wielkosé, o ktdrej mowa w pkt 2 nalezy odnosic¢ do budynkdw i wiat z wytaczeniem podjazdéw, schodéw
zewnetrznych i otwartych altan parkowych;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,00m z dopuszczeniem akcentow architektonicznych;
5) forma dachdw:
a) w budynkach istniejacych - symetryczne, dwuspadowe o0 kacie nachylenia potaci zgodnym ze stanem
istniejacym;
b) w budynkach projektowanych:
- symetryczne dwuspadowe o kagie nachylenia potaci zawartym w zakresie 10-18° i okapach
wysunietych na min. 0,80m;
- dwu albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 38-47°;
6) gtéwny budynek dworca Kowary Dolne jest obiektem zabytkowym. Wymagania wynikajace z powyzszego
statusu okresla § 6.
7) w obrebie terenéw nie wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania samochoddw.
8) okresla sie linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tabela 5 — ustalenia szczegétowe dla terenéw o symbolu Uz.1 - Uz.3:

A - PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca,
2. Przeznaczenia uzupetniajace:
1) 1 lokalny mieszkalny w obrebie dziatki budowlanej, zajmujacy maksimum 49% powierzchni uzytkowej
budynku;
2) infrastruktura techniczna;
3) parkingi.

B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:




1. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%.
2. Ustala sie nastepujace wskaZzniki wykorzystania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) naterenie Uz.1-0,30 - 0,50;
b) naterenie Uz.2 oraz Uz.3 - 0,10 - 0,25;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
a) naterenie Uz.1 — maksimum 0,30;
b) na terenie Uz.2 oraz Uz.3 — maksimum 0,15;
3) wielkosc, o ktdrej mowa w pkt 2 nalezy odnosi¢ do budynkdw i wiat z wytaczeniem podjazddéw, schoddw
zewnetrznych i otwartych altan parkowych;
4) minimalna powierzchnia zabudowy budynku — 80m?;
) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,00m z dopuszczeniem akcentéw architektonicznych;
6) forma dachdw:
a) symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 10-18° i okapach
wysunietych na min. 0,80m;
b) dwu albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 38-47°,
7) ukiad gtéwnej kalenicy budynkdw:
a) zgodny z co najmniej jednym z kierunkdéw okreslonych na rysunku planu, o ile rysunek planu ustala
ten parametr;
b) dowolny, o ile rysunek planu nie zawiera ustalenia w tym zakresie.
3. Okresla sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) naterenie Uz 1 -4,00m od linii rozgraniczajacej teren KD/p-j.11;
b) naterenie Uz 2 — 10,00m — 25,00m od linii rozgraniczajacych;
c) naterenie Uz.3 -4,00m - 18,00m od linii rozgraniczajacych.

4. Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w zblizeniu lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

Ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy.

6. W obrebie terenéw wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania samochoddw w ilosci minimum
1miejsce/6 uzytkownikéw (klienci, kontrahenci, pracownicy) lub 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej
budynkdw. Miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ na parkingach terenowych lub w garazach
whudowanych w budynkach przeznaczenia podstawowego;

o

Tabela 6 — ustalenia szczegétowe dla terenéw o symbolu Mn.1 — Mn.5:

A - PRZEZNACZENIE TERENOW:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w budynkach mieszczacych maksimum 4 lokale
mieszkalne.
2. Przeznaczenia uzupetniajace:
1) ustugi z zakresu bazy noclegowej dla turystéw — zajmujace do 49% powierzchni uzytkowej budynkow;
2) ustugi pozostate w wielko$ci dopuszczonej w budynkach jednorodzinnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) infrastruktura techniczna.

B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:




1. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 30%,

2. Ustala sie nastepujace wskazniki wykorzystania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,00 - 0,5;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,25;
3) wielkosé, o ktdrej mowa w pkt 2 nalezy odnosic¢ do budynkdw i wiat z wytaczeniem podjazdéw, schodéw
zewnetrznych i otwartych altan parkowych;
4) maksymalna wysokosé zabudowy — 9,00m;
5) forma dachdéw — strome, symetryczne, dwuspadowe;
) kat nachylenia potaci dachowych:
a) w budynkach mieszkalnych 38-47°;
b) w obiektach gospodarczych i architektury ogrodowej — minimum 25°;
7) uktad gtéwnej kalenicy budynkéw:
a) zgodny z rysunkiem planu, o ile rysunek planu ustala ten parametr;
b) dowolny, o ile rysunek planu nie zawiera ustalenia w tym zakresie.

3. Zabudowa istniejaca, moze podlegac przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie pod warunkiem
dostosowania do wymagari okreslonych w ust. 2 z prawem odstepstwa od wymagan dotyczacych kata
nachylenia potaci dachowych na rzecz kontynuaciji rozwiazan istniejacych.

4. Okresla sie maksymalne nieprzekraczalne linii zabudowy:

a) naterenie Mn.1-10,00m od linii rozgraniczajacej teren KK.4;

b) na terenie Mn.2 —4,00m - 16,00m od linii rozgraniczajacych;

c) naterenie Mn.3 - 11,00m - 14,00m od linii rozgraniczajacych;

d) naterenie Mn.4 —4,00m od linii rozgraniczajacej teren KD/p-j.11;

e) naterenie Mn.5 - 4,00m - 5,00m od linii rozgraniczajacej teren KD/D.2.

5. Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w zblizeniu lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej.

6. Wyklucza sie stosowanie syntetycznych oktadzin elewacyjnych typu ,siding”.

7. Jezeli wskaZnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, wskaZnik intensywnosci zabudowy
lub wysokos¢ budynku istniejacego przekraczaja maksymalne wartosci okreslone w planie dopuszcza sie
zwiekszenie tych parametréw o nie wiecej niz 15%.

8. W obrebie terenéw wymaga sie zapewnienia miejsc do parkowania samochodéw w ilosci minimum 1miejsce/1
mieszkanie + 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych. Miejsca do parkowania nalezy
zapewnié w granicach dziatki budowlanej;

9. Ustala sie minimalna powierzchnie dziatki budowlanej wydzielanej pod nowo projektowana zabudowe — 600m?,

Tabela 7 — ustalenia szczegétowe dla terenéw o symbolu ZP.1 — ZP.7:

A - PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej z zagospodarowaniem o charakterze wypoczynkowym
i rekreacyjnym.
2. Przeznaczenia uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) parkingi;
3) ciagi piesze i pieszo — rowerowe;
4)  wody powierzchniowe $rédladowe.

B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala sie zakaz zabudowy.

2. Zakaz ten nie obejmuje:
1) stacji transformatorowych;
2) 1 budynku na terenie, mieszczacego toalety i pomieszczenia gospodarcze, o powierzchni zabudowy

maksimum 100m?, wysokosci do 6,00m, krytego dachem symetrycznym.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%.

4. Tereny ZP sa przestrzenia publiczna, dla ktérej obowiazuja ustalenia § 7.

Tabela 8 — ustalenia szczego6towe dla terenu o symbolu Z.1:

| A - PRZEZNACZENIE TERENU:




1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nie urzadzone;.
2. Przeznaczenia uzupetniajagce - infrastruktura techniczna.

B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala sie zakaz zabudowy. Zakaz ten nie dotyczy przeznaczenia uzupetniajacego terenu.
2. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 90%.

§ 12. 1.Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji kolejowe;j
zgodnie z ustaleniami zawartymi w ponizszej tabeli 9:

Tabela 9:

Symbol terenu: Ustalenia:

KK.1 - KK.13 1. Przeznaczenie podstawowe - tereny transportu kolejowego — odcinek linii
kolejowej nr 308 relacji Jelenia Géra — Kamienna Gora - torowiska wraz z
zagospodarowaniem towarzyszacym.

2. Przeznaczenia uzupetniajace:

1) stacje i przystanki kolejowe wyposazone w zadaszenia peronéw oraz, w
miare potrzeb, obiekty obstugi podréznych (kasy biletowe, poczekalnie,
sanitariaty);

2) infrastruktura techniczna;

3) zielen;

4) drogi wewnetrzne.

3. Tereny nalezy zagospodarowac zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.
4. Tereny KK stanowia, przestrzeni publiczna, dla ktdrej obowiazuja, ustalenia
zawarte w § 7.

KK,KD.1 — KK,KD.12 |1. Przeznaczenie podstawowe - tereny transportu kolejowego - istniejace
przejazdy kolejowe w obrebie linii kolejowej nr 308 relacji Jelenia Géra —
Kamienna Gora.

2. Przeznaczenia uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

3. Teren nalezy zagospodarowaé zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

4. Ustala sie zakaz zabudowy.

5. Tereny KK,KD stanowia przestrzen publiczna, dla ktérej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7.

2. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji kotowej zgodnie z
ustaleniami zawartymi w ponizszej tabeli 10:

Tabela 10:
Symbol terenu: Ustalenia:
KD/G.1 1. Przeznaczenie terenu — droga gtdwna — ul. Jeleniogdrska, odcinek drogi
wojewddzkiej nr 366.
2. Ustala sie:
1) klasa techniczna — G — gtdwna;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu, tj. 12,00 — 21,00m;
3) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanych z droga jest
dopuszczalna na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
3. Teren KD/G stanowi przestrzen publiczna, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w§7.
KD/D.1; 1. Przeznaczenie terendw: drogi dojazdowe.
KD/D.2 2. Ustala sie:
1) klasa techniczna — D - dojazdowe;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu tj. 5,50 — 16,00m;
3) przekrgj uliczny z minimum jednostronnym chodnikiem lub ciagiem pieszo —
rowerowym;
4) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanych z droga jest
dopuszczalna na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.




3.Tereny KD/D stanowig przestrzen publiczna, dla ktdérej obowiazuja, ustalenia
zawarte w § 7.

KD/p-j.1 — KD/p-j.12 | 1. Przeznaczenie podstawowe terendw — ciagi pieszo — jezdne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace terenow:
1) zieleri urzadzona;
2) parkingi;
3) infrastruktura techniczna nie kolidujaca z przeznaczeniem podstawowym.
3. Ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu tj. 5,00 — 30,00m;
2) szerokos¢ utwardzonego pasa ruchu — minimum 4,50m;
4. Tereny KD/p-j stanowig, przestrzen publiczna, dla ktérej obowiazuja, ustalenia
zawarte w § 7.

KD/p.1 1. Przeznaczenie terenu:
KD/p.2 1) ciagi piesze lub pieszo — rowerowe;
2) infrastruktura techniczna nie kolidujaca z przeznaczeniem podstawowym.
2. Ustala sie:

1) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu 3,00 - 5,00m;
2) w obrebie ciagu KD/p.2 dopuszcza sie ruch kotowy zwiazany z dojazdem do
posesji nr 29 przy ul. Sw. Anny.
3. Tereny KD/p stanowig, przestrzen publiczng, dla ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 7.

3. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j

1) zaopatrzenie w wode ustala sie z miejskiej sieci wodociggowej rozbudowywanej stosownie
do ustalonego zagospodarowania terenow;

2) odprowadzanie $ciekdéw bytowych ustala sie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
rozbudowywanej stosownie do ustalonego zagospodarowania terendéw;

3) gospodarke $ciekami opadowymi nalezy rozwigzywac¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy
odrebne;

4) wyposazenie w pozostate media nalezy rozwigza¢ w oparciu o przepisy odrebne;

5) sieci infrastruktury technicznej oraz wigzane z nimi budowle i urzgdzenia nalezy lokalizowaé
W sposob:

a) nie powodujgcy kolizji z przeznaczeniem podstawowym terendw;
b) zapewniajgcy mozliwos$¢ spetnienia wymaganh sanitarnych;

6) sieci infrastruktury technicznej o charakterze tranzytowym nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii
rozgraniczajgcych tereny lub wzdtuz granic dziatek;

7) dopuszcza sie instalowanie urzgdzeh stuzgcych pozyskiwaniu energii ze zrodet
niekonwencjonalnych za wyjgtkiem elektrowni wiatrowych;

8) moc urzadzen o ktérych mowa w pkt 6 nie moze przekroczy¢ 100kW,

9) obiekty fgcznosci publicznej nalezy lokalizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) do czasu petnego wyposazenia terenu w sieci wodociggowe i kanalizacyjne dopuszcza sie
stosowanie rozwigzan tymczasowych zgodnych z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
oraz ustaleniami §10.

§ 13. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

ROZDZIAL I
PRZEPISY KONCOWE:

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Kowar.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie w po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.






