w

UCHWALA NR IX/58/03
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z. DNIA 24 LIPCA 2003 ROKU

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla

jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM, czes$ci A obejmujacej tereny dziatek o nr
ewidencyjnych: 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13 Obreb 3 1 186/5 Obreb 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 142, poz.1591, z dnia 13 grudnia 2001r., ze zmianami), art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15,

poz

. 139, ze zmianami) oraz na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Kowarach nr

XXIV/144/2000 z dnia 30 pazdziernika 2000 roku, uchwaty Rady Miejskiej w Kowarach nr
XLII/276/2002 z dnia 26 wrzesnia 2002 roku i uchwaty Rady Miejskiej w Kowarach nr
V/29/2003 z dnia 26 lutego 2003 roku uchwala si¢ co nastepuje:

l.

2.

1.
1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta dla jednostki
urbanistycznej KOWARY CENTRUM, czgéci A obejmujacej tereny dziatek o nr
ewidencyjnych: 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13 Obreb 3 1 186/5 Obreb 1.

Integralng czgscig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary
dla jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM, czgsci A obejmujacej tereny
dzialek o nr ewidencyjnych: 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 Obreb 3 i 186/5 Obreb 1 jest
rysunek planu, w skali 1:2000 dla catego obszaru objetego planem, stanowigcy zatacznik
nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Kowarach.

§ 2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate,
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
o ktorych mowa w § 1 niniejszej uchwaty,
przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy
zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej w Kowarach przedstawiony
na mapie zasadniczej w skali 1:2000 dla catego obszaru objetego planem,
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorego kazdym punkcie obowigzuja te same ustalenia,
przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢
wyznaczong do lokalizacji w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno
sta¢ si¢ dominujagca forma wykorzystania terenu; wprowadzenie innych niz
podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia ustalen
szczegdtowych niniejszej uchwaty,
przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng
niz podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spehieniu
dodatkowych warunkéw 1 nie przekraczajacej 20% powierzchni terenu, oraz
wczesniejszej lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,
liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczong
na rysunku planu, okreslajaca maksymalny zasieg usytuowania wszelkich budynkow i
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budowli w rozumieniu przepisow prawa budowlanego na terenie jednostki;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczajg lokalizacji drog, sieci technicznych i
uzbrojenia terenu, oraz kondygnacji podziemnych,

9) wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni
catkowitej] wszystkich kondygnacji nadziemnych 1 przyziemnych budynkow
zlokalizowanych na dzialce (terenie) do powierzchni dziatki (terenu ) na ktorej zostat
zlokalizowany,

10) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to teren, ktory moze by¢ zabudowany
budynkami i1 innymi obiektami budowlanymi oraz teren nawierzchni utwardzonej,
dojscia 1 dojazdy, parkingi i tarasy,

11) powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy
pokryty roslinno$cia oraz wod¢ powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50%
sumy nawierzchni tarasow 1 stropodachéw, urzadzonych jako stale trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m?,

12) urzadzenia towarzyszace — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do
obstugi danego terenu, w zakresie:

a)  infrastruktury technicznej: stacje transformatorowe, stacje redukcyjne gazu itp.,

b)  oraz urzadzenia rekreacyjne i zabawowe dla dzieci, oczka wodne itp.

13) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi:

a) handlu detalicznego,

b) gastronomii,

c) rzemiosta nieprodukcyjnego zwigzanego z konsumpcja indywidualng i naprawa
sprzetu gospodarstva domowego, z wykluczeniem ustug naprawy i obstugi
pojazdéw mechanicznych,

d) obstugi dzialalnos$ci gospodarcze;,

e) pocztowe i tgcznosci,

f)  turystyki, takie jak hotele i pensjonaty,

14) tereny aktywnoSci gospodarczej — nalezy przez to rozumiec:

a) produkcje i rzemiosto,

b) bazy i sklady,

¢) handel hurtowy i pothurtowy,

d) rzemiosto zwigzane z obstuga ruchu kotowego, z wykluczeniem stacji paliw,

e) funkcje biurowo-administracyjna,

f)  obshlugi dziatalno$ci gospodarczej,

15) tereny rehabilitacji istniejacej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny o
substandardowych warunkach zamieszkania, pracy 1 Kkorzystania z ushug,
wynikajacych ze zlego stanu technicznego zabudowy, zbyt duzej gestosci zabudowy,
zagrozenia bezpieczenstwa i brakéw w infrastrukturze technicznej przeznaczonych do
poprawy lub kreacji waloroéw estetycznych, funkcjonalnych i technicznych,

16) tereny zdegradowane — nalezy przez to rozumie¢ tereny zdegradowane przez
eksploatacj¢ surowcoéw mineralnych, nie urzagdzone wysypiska odpadéw komunalnych
1 przemyslowych, teren skazone przez substancje chemiczne.

§ 3.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie:
1)przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
zasadach zagospodarowania,
2)linii rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczenia $ciezek rowerowych,
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3)terendw przeznaczonych dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te
tereny,

4)granic i zasad zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie,

5)zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej
infrastruktury,

6)lokalnych warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym rowniez linii zabudowy i gabarytow obiektow, a takze maksymalnych i
minimalnych wskaznikow intensywnosci zabudowy,

7)zasad 1 warunkow podziatu terenéw na dziatki budowlane — dotyczy terendow
zurbanizowanych,

8)szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajacy
z potrzeb ochrony s$rodowiska przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i
le$nych,

9)granic obszarOw zorganizowane] dzialalno$ci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej
zabudowy 1 infrastruktury technicznej i przeksztalcen obszaréw zdegradowanych.

§ 4.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu s3 nastgpujace oznaczenia
graficzne rysunkéw plandw:
l)linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,
2)oznaczenia poszczegdlnych funkcji,
3)oznaczenia uktadu komunikacyjnego drég i ulic,
4)nieprzekraczalne linie zabudowy,
5)strefy zabudowy A i B,
2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.

§5.

Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Na calym obszarze objetym planem obowigzujga nastepujace zasady zagospodarowania

terenow:

1) ksztaltowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejace walory krajobrazowe oraz skale,
formg, detal architektoniczny,

2) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych,

3) na obszarze objetym planem tereny rehabilitacji istniejacej zabudowy nie wystepuja,

4) na obszarze objetym planem tereny zdegradowane nie wystepuja.

§ 6.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow:

Na calym obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania

terenOw:

1. MU -  przeznaczenic podstawowe —  zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustug komercyjnych,

1)dopuszczalne funkcje uzupetiajace:
a)  garaze wbudowane,
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b)
©)

zielen urzadzona,
urzadzenia towarzyszace,

2)zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek:

a)

b)

funkcji uslugowych wymagajacych obstugi cigzkiego transportu dostawczego
(ponad 5 tony),
funkcji przemystowych i rzemieslniczych,

3)dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;:

a)
b)

¢)

d)

dopuszcza si¢ adaptacj¢ i1 rozbudowe istniejagcego budynku biurowego na cele
mieszkalne, mieszkalno ustugowe oraz na ushugi komercyjne,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej bryly budynku do czasu podjecia prac
zwigzanych z przeksztalceniem tej bryty,

przy podjeciu prac zwigzanych z przeksztatlceniem bryly istniejacego budynku
ustala sie wymog dostosowania gabarytow, wysokosci zabudowy, ksztaltu dachu i
wyrazu architektonicznego do ustalen zawartych w pkt. 4,

ustala si¢ obowigzek zachowania istniejacego wjazdu,

4)lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a)
b)

¢)

d)

f)
g)

h)

dopuszcza si¢ nadbudowe dachu z poddaszem uzytkowym w istniejgcym
budynku,

w sytuacji nadbudowy dachu, wysoko$¢ istniejacego budynku moze by¢
zwigkszona maksymalnie o Sm,

wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 15m liczac od poziomu terenu
(najnizszego) do najwyzszego punktu dachu,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie dachéw o symetrycznym uktadzie potaci,
o spadkach 15°-45°,

powierzchnia zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, doj$cia 1 dojazdy,
parkingi i tarasy) nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatek, pozostatg czgs¢
nalezy uzytkowac¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, parkingi
zielone, mate zbiorniki wodne itp.),

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ na 1,

ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnos$ci miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych 1 przebywajacych okresowo,

ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng i izolacyjna.

AG - przeznaczenie podstawowe — teremy aktywnosci

gospodarczej, tereny zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,
1)dopuszczalne funkcje uzupetiajace:

ustugi handlu detalicznego i hurtowego,
obiekty biurowe,

obiekty rzemieslnicze,

tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,
elementy reklamowe,

zielen urzadzona,

urzadzenia towarzyszace,

2)zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek:
a) ustugowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 1 000m?,
3)lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a)

wysoko$¢ zabudowy nie moze 15m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
najwyzszego punktu dachu,
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b)

d)

g)

h)

)
k)

ustala si¢ stosowanie dachéw ptaskich lub o symetrycznym uktadzie potaci, o
spadku 10°-40°,

dopuszcza si¢ lokalizacje wielko-kubaturowych obiektow produkcyjnych o
nowoczesnej architekturze, z wymogiem utrzymania wysokich walorow
architektonicznych 1 starannego opracowania wszystkich elewacji jak i
architektury dachu,

powierzchnia zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, doj$cia i dojazdy,
parkingi i tarasy) nie moze przekracza¢ 80% powierzchni dziatek, pozostatg czgs¢
nalezy uzytkowaé jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, parkingi
zielone, mate zbiorniki wodne itp.),

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ na 1,5,

w strefie zabudowy A dopuszcza lokalizacj¢ budynkéw o fasadzie réwnoleglej do
drogi KG (obwodnicy miasta Kowary) o dlugosci powyzej 150m,

w strefie zabudowy B wustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw o fasadzie
rownolegtej do drogi KG (obwodnicy miasta Kowary) o dlugosci 150m lub
przekraczajacych 150m,

od strony terenow sgsiednich nakazuje si¢ wprowadzenie co najmniej Sm pasa
zieleni,

od strony potudniowej, graniczacej z projektowang zabudowa mieszkalng i
uslugowa nakazuje si¢ wprowadzenie 10m pasa zieleni spetniajacego funkcje
izolacyjna,

ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng i izolacyjna,
dopuszcza si¢ lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektow reklamowych.

Z1/KS - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni i

parkingow dla samochodow osobowych,

1)  dopuszcza si¢ prowadzenie sieci podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi w odleglo$ci minimum 10m od istniejacego
szpaleru drzew wzdhiz ciagu pieszo-jezdnego KPJ,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych (mieszkalnych, ustugowych,
produkcyjnych 1 gospodarczych),

3) ustala si¢ zakaz prowadzenia upraw roslin przeznaczonych do konsumpc;ji.

4.

71 — przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni,

1)dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

2)ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (mieszkalnych, ustlugowych,
produkcyjnych i gospodarczych),

3)ustala si¢ zakaz prowadzenia upraw roslin przeznaczonych do konsumpc;ji.

5.

W - przeznaczenie podstawowe — teren wéd otwartych i

plynacych,
1)dopuszcza si¢ skanalizowanie lub zmiang przebiegu istniejgcych ciekow zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi oraz za zgoda i na warunkach administratora cieku,
2)ustal si¢ nakaz odsuni¢cia zabudowy na odlegtos¢ 10m od linii brzegowej potoku,
3)celem utrzymania bioréznorodnosci wzdtuz ciekéw 1 zbiornikdbw wodnych nalezy
wprowadza¢ wielogatunkowa zielen niska,
4)ustala si¢ nakaz utrzymania w dobrym stanie brzegdw i dna ciekéw wodnych.
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§7.

Zasady rozwoju i funkcjonowania ukladu komunikacyjnego:
Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie

komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami pomocniczymi) 1 wprowadza si¢ ich
nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna:
1)KG poszerzenie istniejacej drogi, wedhug rysunku planu, o parametrach drogi gléwnej
KG,

a)
b)

¢)

d)

ustala si¢ zakaz wjazdoéw na tereny zainwestowane od drogi glownej,

odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzia jezdni nie
moze by¢ mniejsza niz 10m,

dla terenow MU ustala si¢ strefe lokalizacji $Srodkow ochrony czynnej przed
szkodliwym wplywem ruchu samochodowego o szerokosci 5m migdzy linig
zabudowy, a linig rozgraniczajgcg drogi,

wystepuje koniecznos¢ budowy ciggéw pieszo-rowerowych wzdluz i poza
zabudowa,

2)KD drogi gminne, dostepne bez ograniczen, o parametrach drogi dojazdowej,

a)
b)

¢)

d)
e)
f)

g)
h)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ minimalnie na 12m,

szerokos¢ jezdni ustala si¢ minimalnie na 6m,

odleglos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie
moze by¢ mniejsza niz 6m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 15m poza
terenem zabudowanym, chyba, Ze inaczej wskazuja nieprzekraczalne Ilub
obowigzujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne
warunki usytuowania budynkow od granicy dzialki,

minimalny promien skretu zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

ustala si¢ obowigzek spetnienia parametréw drog pozarowych,

wystepuje konieczno$¢ budowy ciaggdéw pieszo-rowerowych wzdhuiz zabudowy i
poza zabudowa,

dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,
dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych przy pasie drogowym,

3)KPJ — ciagi pieszo-jezdne — ruchu uspokojonego,

a)
b)

©)
d)
e)
f)

g)
h)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 5-9m,
dopuszcza si¢ utwardzenie ciaggu pod warunkiem nienaruszenia istniejacego
drzewostany,
minimalny promien skretu zgodnie z przepisami szczegolnymi,
ustala si¢ obowigzek spetnienia parametrow drog pozarowych,
dopuszcza si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciggdw pieszych w
formie uliczek ruchu uspokojonego,
dopuszcza si¢ zorganizowanie ciaggdw w sposdb wymuszajacy spowolnienie ruchu
kotowego,
ustala si¢ nakaz zachowania szpaleru drzew wzdluz ciggu oraz konserwacji,
odtwarzania i uzupetniania ubytkéw tymi samymi gatunkami drzew,
dopuszcza si¢ przeprowadzenie prostopadle do szpaleru drzew powigzan
komunikacyjnych pomigdzy terenami AG 1 ZI/KS, pod warunkiem nienaruszenia
istniejgcego drzewostanu.

W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza sie:

1)umieszczanie zieleni izolacyjnej 1 ozdobnej,

2)prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z
zarzadcami drog,
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3)lokalizacje¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

4)lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektow malej
architektury, wiat przystankowych,

5)do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic lub poszerzenia do docelowych
parametréw istniejacych ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
terenébw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych obiektow budowlanych,
uniemozliwiajacych docelowg realizacj¢ ustalen planu,

6)lokalizacj¢ $ciezek pieszo-rowerowych.

§ 8.

Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej
powinny by¢ usytuowane pod ziemig.

2. Zaleca si¢ usytuowanie liniowych elementow infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajagcych drég 1 ulic lub innych przestrzeni publicznych za zgoda i1 na
warunkach zarzadcoéw drog i terendow publicznych.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkéow liniowych elementéw infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi terendw publicznych w uzgodnieniu z
wladcicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostgpnosci sieci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji.

4. Obsluge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie¢
nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode:

a) dla celow bytowych — ustala si¢ z istniejacej miejskiej sieci wodociggowe;,
wedlug technicznych warunkéw przytaczenia, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi,

b) dla celow ustugowo-produkcyjnych — ustala si¢ korzystanie z sieci i zbiornikow
wody przemystowej zgodnie z technicznymi warunkami ustalonymi przez
zarzadce oraz zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ korzystanie z sieci wody pitnej,

c) dla celow ochrony przeciwpozarowej — ustala si¢ korzystanie z istniejacych
ciekow i potokow, wedlug technicznych warunkéw ustalonych z zarzadca cieku
oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

d) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania wod podziemnych zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

2)  kanalizacja sanitarna:

a)  wymaga si¢ wlaczenia $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
wedlug technicznych warunkow przytaczenia, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi natomiast Scieki przemystowe nalezy sprowadzi¢ do
miejskie oczyszczali,

b)  ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci
ptynne (szamb),

3) kanalizacja deszczowa — ustala si¢ prowadzenie w liniach rozgraniczajacych ulic do
odbiornikow po uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi,

4)  zaopatrzenie w gaz:

a)  zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej, wedhug technicznych warunkéw
przylaczenia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

5)elektroenergetyka:
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a) zasilanie z istniejacej sieci energetycznej wedhug technicznych warunkéw
przylaczenia, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami szczegdlnymi,

b) zaleca si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych, po
uzgodnieniu z zarzadcg sieci,

c) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych,

6)telekomunikacja — z istniejacej sieci telekomunikacyjnej, kanalizacja kablowa
prowadzong w liniach rozgraniczajacych ulic (w pasie chodnika), wedhlug
technicznych warunkéw przylaczenia operatora sieci,

7)zaopatrzenie w cieplo — z kotlowni na paliwa proekologiczne zgodnie z przyjetymi

,»Zatozeniami projektu zaopatrzenia Gminy Kowary w energi¢” i zgodnie z przepisami

szczegblnymi,

8)gospodarka odpadami:

a) ustala si¢ gromadzenie odpadéw komunalnych zgodnie z ,,Regulaminem
utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy Kowary”, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami przemyslowymi na podstawie
waznych decyzji administracyjnych 1 zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
szczegblnymi,

9)melioracja:

a) na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowigzek zapewnienia
funkcjonowania istniejacej sieci drenarskie;j,

b)  wzdhiz cickow wodnych ustala si¢ obowigzek zachowania trzech metrow strefy
wolnej od zainwestowania i zieleni wysokiej w celu zapewnienia mozliwosci
zapewnienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom melioracyjnym,

10) wykonanie trwatego utwardzenia drog nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac
zwigzanych z realizacjg infrastruktury techniczne;.

§ 10.
Zasady zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie:
1 Ochrona dziedzictwa kulturowego:

I)ustala si¢ obowigzek opiniowania z Konserwatorem Zabytkow formy architektonicznej
wszelkich dziatalno$¢ inwestycyjnych zwigzanych z budowa lub przebudowsg
budynkow i1 budowli.

2 Ochrona terenu otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego:

I)na terenie otuliny parku, obejmujacej caty teren objety planem, obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w planie ochrony Rudawskiego Parku Krajobrazowego,

2)wszelkie inwestycje i1 dzialania realizacyjne mogace pogorszy¢ stan srodowiska wymagaja
uzgodnienia z Dyrekcjg Rudawskiego Parku Krajobrazowego.

§11.
Szczegllne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony Srodowiska
przyrodniczego:

1)wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem winna respektowac¢ obowigzujace
przepisy szczego6lne dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska,

2)dla przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wymagane jest
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,

3)ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji zlowonnych oraz nie jonizujagcego promieniowania
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elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekroczenia granic wiasno$ci terenu
na jakim jest lokalizowana,

4)bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych S$ciekow do wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntdw,

5)powierzchnie terenow komunikacji i parkingdw, z wylaczeniem parkingdw zielonych,
nalezy wykona¢ w sposdb uniemozliwiajagcy przenikanie zanieczyszczen
ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych,

6)na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dzialania na rzecz poprawy stanu
srodowiska niezaleznie od tego czy sg one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcja
tereny.

§12.
Zasady i warunki podzialu terenow na dzialki budowlane:
1. Dopuszcza si¢ dokonywanie wtornych podzialow 1 wtérnego scalania dziatek
budowlanych.
2. Ustalenia dotyczace dostepnosci nowych dziatek:
l)ustala si¢ obowigzek wykonywania podzialéw w sposob zapewniajacy dostepnos$¢ do
istniejacej komunikacji drogowe;j klasy dojazdowej ewentualnie lokalne;,
2)w wypadku gdy niemozliwe jest spetnienie pkt.1, ustala si¢ obowigzek wyznaczenia drog
wewnetrznych, ogdélnodostepnych, o szeroko$ci minimum 6m, taczacych nowe dziatki
z drogami klasy dojazdowej ewentualnie lokalne;,
3)ustala si¢ obowigzek wydzielania w sposob zapewniajacy dostepnos¢ do istniejacej
infrastruktury technicznej i umozliwiajacy doprowadzenie przytaczy.
3. Ustalenia dotyczace wielkos$ci i1 szerokosci nowych dziatek :
1)minimalna wielko$¢ dziatki dla poszczegdlnych terenow:
a)  dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala si¢ na 3000.m?,
b)  dla terenow aktywnos$ci gospodarczej ustala si¢ na 10000m?,

§ 13.
Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartos$ci nieruchomosci
objetych niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez
wiascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia
niniejszego planu staly si¢ obowigzujace.

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU 0 %,

2)  tereny aktywnosci gospodarczej AG 30 %,

3) projektowanej komunikacji drogowej 1 zieleni 0 %,

4)  obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej 0 %,

5)  gruntdéw stanowigcych wlasno$¢ komunalng gminy 0 %,

6) pozostale tereny zainwestowane 0 %.
§ 14.

1) w granicach okreslonych w §1 traca wazno$¢ ustalenia Miejscowego Planu Ogodlnego
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kowary uchwalonego przez Rade¢ Miasta
Kowary nr 76/91 z dnia 19 grudnia 1991r., opublikowanego w Dz. U. Wojewddztwa
Jeleniogorskiego nr 4, poz. 31 z dnia 02 marca 1992r.
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§ 15.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowary.

§ 16.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczqgcy
Rady Miejskiej w Kowarach
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