UCHWALA NR IV/34/10
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z DNIA 30 GRUDNIA 2010

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kowary, jednostka urbanistyczna Kowary — Podgoérze, dla terenéw .
przeznaczonych pod stacje uzdatniania wody ,,Kowary Dolne” oraz ,,Kowary Srednie”

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr LIll/269/10 Rady Miejskiej w
Kowarach z dnia 11 marca 2010r., po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kowary zatwierdzonego Uchwatg nr XX1V/139/2000 Rady Migjskiej w Kowarach z dnia 30
pazdziernika 2000r. z pozn. zmianami

Rada Miejska w Kowarach uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kowary, jednostka urbanistyczna Kowary — Podgorze, dla terenéw przeznaczonych pod
stacje uzdatniania wody ,Kowary Dolne” oraz ,Kowary Srednie”

2. Zmiana planu obejmuje dziatki nr 60, 409 oraz przylegtg do dziatki nr 409 czesc¢ dziatki nr
240/485 w obrebie IV Miasta Kowary. Granice obszaréw objetych zmiang planu oznaczono
na rysunkach zmiany planu, stanowigcych zatgczniki graficzne do niniejszej uchwaty:
1) zatgcznik graficzny nr 1 okresla granice obszaru zmiany planu obejmujgcego stacje
uzdatniania wody ,Kowary Dolne”,
2) zatacznik graficzny nr 2 okres$la granice obszaru zmiany planu obejmujgcego stacje
uzdatniania wody ,Kowary Srednie”,
3. Integralnymi czesciami zmiany planu sg nastepujgce zatgczniki:
1) zatgcznik graficzny nr 1 - rysunek nr 1 zmiany planu sporzgdzony na mapie
zasadniczej w skali 1:1 000,
2) zatgcznik graficzny nr 2 - rysunek nr 2 zmiany planu sporzgdzony na mapie
zasadniczej w skali 1:1 000,
3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania,

4. Zatgcznik nr 3 nie stanowi ustalen zmiany planu.

§ 2.

Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,



3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej,

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy,

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemi,

8) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang
planu miejscowego,

9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii i infrastruktury
technicznej,

11) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow,

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

§ 3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary, jednostka urbanistyczna Kowary —
Podgorze, dla terendw przeznaczonych pod stacje uzdatniania wody ,Kowary Dolne”
oraz ,Kowary Srednie”,

2) podstawowym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktore w ramach realizacji zmiany planu winno sta¢ sie¢ dominujgcg formg wykorzystania
terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie
z terenu,

3) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére moze by¢ realizowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i przy
uwzglednieniu dodatkowych warunkow o ile stanowig tak przepisy szczegotowe
niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz symbolem literowym i numerem,

§ 4.

Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) przeznaczenie terenéw - wyrazone na rysunku zmiany planu symbolami literowymi i
numerami wyrozniajgcymi poszczegolne tereny,
3) granice zmiany planu, rozumiane jako tozsame z przylegtymi do nich liniami
rozgraniczajgcymi.

ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§ 5.

Dla obszaréw objetych zmiang planu wprowadza sie nastepujgce ustalenia szczegétowe:



1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren o oznaczony symbolem W.1:
a) przeznaczenie podstawowe - infrastruktura techniczna — tereny urzadzen
zaopatrzenia w wode — projektowana stacja uzdatniania wody ,Kowary Dolne”.
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz okre$lone w
przeznaczeniu podstawowym,
- drogi wewnetrzne,
- Zieleh urzgdzona.
2) teren o oznaczony symbolem W.2:
a) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — tereny urzagdzen
zaopatrzenia w wode — projektowana stacja uzdatniania wody ,Kowary
Srednie’.
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz okre$lone w
przeznaczeniu podstawowym,
- drogi wewnetrzne,
- Zieleh urzgdzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspéiczesnej a takze parametry i
wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

Obiekty stacji uzdatniania wody nalezy zrealizowac jako:
1) obiekty kontenerowe
lub
2) budynki spetniajgce ponizsze wymagania przestrzenne:
a) wysokos¢ — maksimum 8,00m,
b) dach dwuspadowy, symetryczny o kgcie nachylenia potaci zawartym w zakresie
30°-45°, kryty dachowka.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych — nie ustala
sie - obszary objete zmiang planu nie stanowig przestrzeni publicznej.
4. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) tereny objete zmiang planu nie podlegajg ochronie akustycznej,

2) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem obiektow sytuowanych w obrebie
terenéw W.1 oraz W.2 nie mogg przekraczac¢ granic tych terenow,

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy
szczegolne,



5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemi:

1) teren oznaczony symbolem W.1 nie podlega ochronie na podstawie odrebnych
przepisow,

2) teren oznaczony symbolem W.2 potozony jest w granicach obszaréw Natura 2000
(SOO Siedlisk Karkonosze PLH020006 oraz OSO Ptakéw Karkonosze PHB020007).
Plan nie wprowadza w obrebie terenu dodatkowych rygoréw ponad obowigzujgce
przepisy szczegoine,

6. szczegofowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wprowadza sie dodatkowych ustalen ponad obowigzujgce przepisy
szczegolne.

7. szczegdblne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy — nie ustala sie.

8. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw objetych zmiang planu zapewnia sie zgodnie ze
stanem istniejgcym - z drég rolniczych i leSnych przylegtych do w/w terenéw.

2) powigzanie projektowanych urzgdzen wodociggowych lokalizowanych w obrebie
terenéw W.1 i W.2 z gminnym systemem wodociggowym winno nastgpi¢ na
warunkach okreslonych przez gestora sieci, w oparciu o dokumentacje branzowa,

3) zaopatrzenie terenéw W.1 i W.2 w energie elektryczng winno nastagpi¢ na warunkach
okreslonych przez gestora sieci.

9. sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — nie ustala sie.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE:

§ 6.

Ustala sie stawke procentowg stuzgca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 0,1%

§7.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Kowar.

§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR .....ccciiiirriinnnns
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kowary, jednostka urbanistyczna Kowary — Podgérze, dla terenéw przeznaczonych
pod stacje uzdatniania wody ,Kowary Dolne” oraz ,Kowary Srednie” nie wystgpig nowe
zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia w/w zmiany planu.

Planowane inwestycje z zakresu zaopatrzenia w wode ujete sg w zadaniu pn ,Karkonoski
System Wodociagow i Kanalizacji - etap II”’. Zadanie realizowane jest przez Karkonoski
System Wodociggdéw i Kanalizacji sp. z 0.0., ktéry przygotowat inwestycje przed
przystgpieniem do opracowania nin. zmiany planu a srodki na ten cel pozyskane bedg z
Funduszu Spojnosci.
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