UCHWALA NR XLVIII/248/09
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z DNIA 30 LISTOPADA 2009R.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stacji narciarskiej w Kowarach — Podgoérzu — obszar 3.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz.1591 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Kowarach Nr
XL/212/09 z dnia 26 maja 20009r., po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kowary zatwierdzonego Uchwatg nr XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 30
pazdziernika 2000r. z pézniejszymi zmianami

Rada Miejska w Kowarach uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
stacji narciarskiej w Kowarach — Podgorzu — obszar 3.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu,
stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami zmiany planu sg nastepujgce zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek zmiany planu sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali
1: 2000,
2) zatagcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania,

4. Zatgcznik nr 2 nie stanowi ustalen zmiany planu.

§ 2.

Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w

tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy,

7) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi,

8) szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang
planu miejscowego,

9) szczegdblnych warunkéow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy,
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10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej,

11) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw,

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

§ 3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw stacji narciarskiej w Kowarach —
Podgorzu — obszar 3,

2) podstawowym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére
w ramach realizacji zmiany planu winno sta¢ sie dominujgcg formg wykorzystania
terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie
z terenu,

3) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére moze by¢ realizowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i przy
uwzglednieniu dodatkowych warunkow o ile stanowig tak przepisy szczegotowe
niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem literowym,

5) obowiazujacej linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgcg
tereny, ktorej przebieg oznaczony na rysunku zmiany planu ma charakter wigzacy i nie
moze ulegac przesunieciu.

§ 4.

1. Nastepujgce oznaczenia na rysunku zmiany planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) obowigzujace linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
2) przeznaczenie terendw - wyrazone na rysunku zmiany planu symbolami literowymi
wyrdézniajgcymi poszczegodlne tereny,
3) granica planu, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajgcymi.

2. Oznaczenie dotyczgce terendw zagrozonych szkodami goérniczymi ma charakter pomocniczy
i winno by¢ poddane szerszemu rozpoznaniu oraz brane pod uwage przy projektowaniu
lokalizowaniu ewentualnych obiektéw budowlanych,

ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§ 5.
Dla obszarow objetych zmiang planu wprowadza sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) Teren oznaczony symbolem ZL.:
a) przeznaczenie podstawowe — teren laséw,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- sieci infrastruktury technicznej w zakresie nie wymagajgcym
wytgczenia terenu z uzytkowania lesnego,



- zagospodarowanie dopuszczone w lasach ochronnych wg
obowigzujgcych przepisdw szczegdlinych.

2) Teren oznaczony symbolem ZN, US:
a) przeznaczenie podstawowe:
— tereny zieleni nie urzgdzonej oraz tgk i pastwisk,
— tereny ustug sportu i rekreacji — nartostrady, szlaki piesze i rowerowe,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne o charakterze gospodarczym,

3) linie rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostaty oznaczone na rysunku zmiany planu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i dobr kultury wspoifczesnej a takze parametry

i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

- nie ustala sie — na obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje sie lokalizacji zabudowy
kubaturowe;j.

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
— nie ustala sie - obszary objete zmiang planu nie stanowig przestrzeni publicznej.

4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) tereny objete zmiang planu nie podlegajg ochronie akustycznej,
2) ustala sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 90%,
3) ustala sie zakaz zabudowy. Zakaz ten dotyczy zabudowy kubaturowej,

4) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem obiektoéw sytuowanych w obrebie
terenu ZN, US nie mogg przekraczac¢ granic tych terendw,

5) teren ZL jest lasem ochronnym. Zagospodarowanie tego terenu winno nastepowac na
bazie planu urzgdzenia lasow,

6) gospodarke odpadami nalezy rozwigzac¢ w oparciu 0 obowigzujgce przepisy
szczegolne,

7) zakazuje sie trwatego odgradzania obrzezy nartostrady od przylegtych komplekséw
le$nych.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow goérniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemi:

1) Teren ZL w liniach rozgraniczajgcych oznaczonych na rysunku planu jest lasem
ochronnym i podlega z tego tytutu ochronie na mocy wiasciwych przepiséw
szczegdblnych i ich zagospodarowanie winno by¢ podporzgdkowane tym przepisom,

2) Miasto Kowary wpisane jest do rejestru zabytkdw. Decyzja ta nie okre$la granic
obszaru, ktérego dotyczy w/w wpis. Do czasu okreslenia tych granic caty obszar objety
zmiang planu nalezy traktowac jako objety w/w wpisem.



6. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wprowadza sie dodatkowych ustalen ponad obowigzujgce przepisy
szczegolne.

7. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy — ustala sie zakaz zabudowy. Zakaz ten dotyczy
wylgcznie zabudowy kubaturowe;.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) W obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej stuzgcych potrzebom stacji narciarskiej oraz miejskim systemom
gospodarki wodnej, pod warunkiem respektowania przepiséw szczegolinych,

2) Teren objety zmiang planu nie wymaga zapewnienia petnego dostepu
komunikacyjnego. Sporadyczna obstuga komunikacyjna zwigzana z utrzymaniem
terendw sportu i rekreacji oraz ewentualnej infrastruktury technicznej winna odbywaé
sie poprzez istniejgcg droge gminng (dziatka nr 311),

3) Zaopatrzenie terenéw ZN, US w miare potrzeb, w niezbedne sieci winno nastgpi¢ na
warunkach okreslonych przez gestora sieci.

9. sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw:
1) Teren ZL — nie dopuszcza sie,

2) Teren ZN,US - dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i

uzytkowanie terenu w zwigzku z organizacjg imprez masowych na czas trwania tych
imprez.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE:

§ 6.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 0,1%

§7.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kowary.
§8.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnos$lgskiego.



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XLVI11/248/09
RADY MIASTA KOWARY

Z DNIA 30 LISTOPADA 2009R.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw przeznaczonych pod stacje narciarskg w Kowarach — Podgérzu — obszar 3, nie
wystgpig zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia w/w zmiany planu.



UZASADNIENIE:

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczgcym procedure sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stacji narciarskiej w
Kowarach — Podgorzu obszar 3 i stanowi realizacje wymagan wynikajgcych z
przepiséw art. 14, 17 ust. 14 oraz 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ((Dz. U. z 2003 r., nr 80, poz. 717ze
zmianami) a takze zobowigzan wynikajgcych z Uchwaty Nr XL/212/09 Rady Miejskiej
w Kowarach z dnia 26 maja 2009r. w sprawie przystgpienia do opracowania w/w
zmiany planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowig, ze plan
miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stacji
narciarskiej w Kowarach — Podgorzu, obszar 3 przed przedtozeniem go Radzie
Miejskiej do uchwalenia poddany zostat procedurze formalno — prawnej wynikajgcej z
przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach tej procedury uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

W terminach od dnia 22 wrzes$nia do dnia 16 pazdziernika 2009r. dokument, wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu a w dniu
15 pazdziernika 2009r. odbyta sie dyskusja publiczna.

Do projektu zmiany planu nie wptynety uwagi.

Uchwata niniejsza, z chwilg wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach prowadzenia
gospodarki przestrzennej w obszarze objetym zmiang planu.
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