UCHWALA NR XLVIII/247/09
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z DNIA 30 LISTOPADA 2009R.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
stacji narciarskiej w Kowarach — Podgoérzu obszar 2

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 08. marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Kowarach Nr
XXXI11/160/08 z dnia 12 listopada 2008r., po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kowary zatwierdzonego Uchwatg nr XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 30
pazdziernika 2000r. z p6zn. zmianami

Rada Miejska w Kowarach uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stacji
narciarskiej w Kowarach — Podgorzu — obszar 2.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesSciami zmiany planu sg nastepujgce zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek zmiany planu sporzgdzony na mapie w skali 1:2 000,

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu,

3) zatgcznik nr 3 rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania,

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen zmiany planu.

§ 2.

Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka A
oraz rysunek zmiany planu,

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka B
oraz rysunek zmiany planu,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej i
krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania fadu przestrzennego, parametréw i
wskaznikow ksztattowania i modernizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w



tym linii zabudowy, gabarytow obiektow, wskaznikow intensywnosci zabudowy oraz
wymagan dotyczgce zastosowania szczegolnych rozwigzan architektonicznych i
przestrzennych.- ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka C oraz rysunek zmiany
planu,

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka D oraz rysunek zmiany planu,
szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang
planu miejscowym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka E oraz rysunek
planu,

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryki
B,CiD,

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka F,

wymagan wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznych - ustalenia w tym
zakresie zawiera § 5 rubryka C, § 6 oraz rysunek zmiany planu,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 6 oraz rysunek zmiany planu,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —

ustalenia w tym zakresie zawiera § 7 oraz rysunek zmiany planu,

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 8

§ 3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
3)

zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego stacji narciarskiej w Kowarach — Podgérzu — obszar 2,
podstawowym przeznaczeniu terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére w ramach realizacji zmiany planu winno sta¢ sie dominujgca formg wykorzystania
terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie
Z terenu,

uzupelniajgcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére moze byc¢ realizowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i przy
uwzglednieniu dodatkowych warunkéw o ile stanowig tak przepisy szczegotowe
niniejszej uchwaty,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem literowym i numerem,

obowiazujacej linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgca
tereny, ktérej przebieg oznaczony na rysunku zmiany planu ma charakter wigzacy i nie
moze ulegaé przesunieciu,

orientacyjnej linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajacg
tereny, ktdrej przebieg okreslony na rysunku zmiany planu moze podlegac
modyfikacjom. O ile ustalenia szczego6towe i indywidualne nie stanowig inaczej,
orientacyjne linie rozgraniczajgce mogg by¢ przesuwane w zakresie 5,00m, jednak pod
warunkiem, ze nie spowoduje to naruszenia ustalen dotyczgcych minimalnej szeroko$ci
ciggéw komunikacyjnych. O ile przepisy szczegdtowe i indywidualne nie stanowig
inaczej, przesuniecie orientacyjnej linii rozgraniczajgcej powoduje réwnoczesne
odpowiednie przesuniecie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych réwnolegle
do tej linii,



8) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszary 0 szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow i uzytkownikow terenu objetego zmiang planu w
obrebie ktérych wprowadza sie regulacje wynikajgce z rozp. Ml z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania
przestrzennego,

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej wymaga
sie  usytuowania budynku. O ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej
przekroczenie obowigzujgcej linii zabudowy elementami wystroju elewacji jest
dopuszczalne w zakresie maksimum. 1,5m i na dtugosci maks. 25% Sciany sytuowanej
wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy.

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu budynku, za wyjgtkiem dopuszczen analogicznych jak
dla obowigzujgcej linii zabudowy oraz ustalen szczegdtowych. Na terenach, na ktérych
usytuowanie zabudowy regulujg nieprzekraczalne linie zabudowy a ustalenia
szczegotowe i indywidualne dopuszczajg lokalizacje garazy i obiektdéw gospodarczych i
nie okreslajg dodatkowych wymagan to oznacza, ze obiekty te nalezy sytuowaé¢ w
gtebi dziatek,

11) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowigca
stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych statych obiektow
zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki. Jezeli zmiana planu ustala
zakaz podziatu terenu, wskaznik intensywnosci zabudowy odnosi sie do catego terenu.
Wyklucza sie etapowanie inwestycji w sposob nie spetniajgcy wymagan dotyczacych
intensywnosci zabudowy w poszczegdlnych rozpatrywanych etapach,

12) wskazniku zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumiec:

a) wartos¢ stanowigcg stosunek powierzchni zabudowy statych
obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej
dziatki o ile wartos¢ wskaznika podano w postaci utamka
dziesietnego (lub dwoéch utamkéw ustalajgcych przedziat
dopuszczalnych wartosci),

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w m?, jezeli warto$é wskaznika
podano w postaci dwu- lub trzycyfrowej liczby catkowitej (lub
dwdch liczbach okreslajgcych przedziat dopuszczalnych
wartosci).

Jezeli zmiana planu ustala zakaz podziatu terenu, wskaznik zabudowy dziatki odnosi sie do
catego terenu. Wyklucza sie etapowanie inwestycji w sposéb nie spetniajgcy wymagan
dotyczgcych wskaznika zabudowy dziatki w poszczegolnych rozpatrywanych etapach,

13) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia potaci oraz kalenicy (kalenicach) biegngcej w osi (osiach) gtéwnej bryty
budynku,

14) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kgt mieszczgcy sie w zakresie
ustalonym w zmianie planu, jednakowy dla poszczegolnych elementéw budynku,

15) wymaganym przebiegu kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w zmianie
planu kierunek przebiegu najdtuzszego i zarazem najwyzej potozonego ciggtego
odcinka kalenicy dachu,

16) dominancie i akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzanie
architektoniczne polegajgce na zaakcentowaniu fragmentu bryty budynku przy
zastosowaniu artystycznych srodkow wyrazu takich jak wysokos$¢, ksztatt, detal
architektoniczny, kolor itp. majgce na celu wzbogacenie wrazen estetycznych oraz
zindywidualizowanie przestrzeni zurbanizowanej,

17) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢
funkcje terendw i obiektow petnigcych, przeznaczonych bgdz moggcych petni¢ funkcje
mieszkaniowg o charakterze jednorodzinnym w rozumieniu przepiséw szczegdlnych,

18) terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢
funkcje terenow i obiektow petnigcych, przeznaczonych bgdz moggcych petni¢ funkcje



mieszkaniowg o charakterze wielorodzinnym i mieszkalnictwa zbiorowego, w
rozumieniu przepisow szczegdlnych,

19) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektéw
stuzgcych dziatalno$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie
przekraczajgcej 2000m?,

b) gastronomii,

c) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy
biologicznej,

d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzgdzania,

e) ubezpieczen i finanséw,

f) poczty i telekomunikaciji,

g) oswiaty i nauki,

h) opieki spotecznej,

i) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreacii,

k) turystyki i hotelarstwa,

[) projektowania i pracy twérczej,

m) drobnych ustug rzemieslIniczych takich jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu
codziennego uzytku z wylgczeniem napraw samochodow i
motocykli,

o ile z ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty nie wynika inaczej,

20) terenach ustug sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny kubaturowych i
terenowych obiektéw stuzgcych uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, a takze
turystyce i krajoznawstwu, w tym stanowigce baze noclegowsg i gastronomiczng, wraz z
funkcjami uzupetniajgcymi pozwalajgcymi na prawidtowg organizacje dziatalnosci
podstawowej i obstuge uzytkownikdw,

21) terenach zabudowy apartamentowej — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty
zakwaterowania turystow realizowane w formie zespotéw lokali uzytkowych o
programie funkcjonalnym zblizonym do mieszkan,

22) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce, trwale zwigzane z
gruntem urzgdzenia reklamowe, nie petnigce rownoczesnie innych funkgciji,

23) zieleni urzadzonej — nalezy prze to rozumie¢ urzadzone tereny zielone takie jak parki,
skwery, trawniki petnigce funkcje ozdobne i kompozycyjne,

24) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ tereny zielone urzgdzone w sposéb
ograniczajgcy niekorzystne oddziatywanie funkcji zlokalizowanych w sgsiedztwie tych
terenow, poprzez odpowiedni dobér i rozplanowanie nasadzen.

§ 4.

1. Nastepujgce oznaczenia na rysunku zmiany planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych niniejsze;j
uchwaty,

3) przeznaczenie terendw - wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajgcymi poszczegolne tereny,

4) oznaczenia dotyczgce kategoryzacji elementéw uktadu komunikacji kotowej - funkcje i
standardy techniczne drog, ulic,

5) oznaczenia wskazujgce zabudowe do zachowania,

6) oznaczenia dotyczgce ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) obowigzujgce linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,



d) wymagany ukfad kalenic,
e) strefa zieleni izolacyjne;j

7) granica zmiany planu, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do nigj liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Zawarte w rysunku zmiany planu oznaczenia dotyczace:

1) obiektéw wskazanych do objecia ochrong poprzez wpis do ewidencji zabytkéw,

2) granicy otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego i obszarow Natura 2000,

3) granicy otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego,

4) granicy terenéw zamknietych,

5) stref kontrolowanych gazocigagdéw podwyzszonego $redniego cisnienia,
majg charakter informacyjny i moga podlega¢ modyfikacjom wynikajgcym z wtasciwych w ich
przedmiocie decyzji administracyjnych,

3. Granice otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego sg tozsame odpowiednio z granicg
obszaréw Natura 2000. Oznaczenia tych granic majg charakter informacyjny i mogg
podlega¢ modyfikacjom wynikajacym z przepiséw i decyzji odrebnych od niniejszego planu.

4.0znaczenia dotyczgce terendéw zagrozonych szkodami gérniczymi majg charakter
pomocniczy i winny by¢ poddane szerszemu rozpoznaniu oraz brane pod uwage przy
projektowaniu zabudowy,

5. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny lub
postulatywny - nie stanowig obligatoryjnych ustalen rysunku planu i mogg podlegac
modyfikacji w trakcie jego realizacji.

6. Miasto Kowary wpisane jest do rejestru zabytkéw. Decyzja ta nie okresla granic obszaru,
ktérego dotyczy w/w wpis. Do czasu ustalenia tych granic caty obszar zmiany planu nalezy
traktowac jako objety restrykcjami wynikajacymi z w/w decyz;ji.

7. Zawarte w rysunku planu oznaczenia dotyczgce przebiegéw magistralnych sieci
infrastruktury technicznej, w tym propozycje ich przetozenia, mogg podlega¢ modyfikacjom
okreslonym w § 7 niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§5.
Ustalenia szczegodtowe dla terendéw potozonych w obszarze objetym planem zawierajg
ponizsze tabele. W rubryce ,0znaczenie terenu” zamieszczono informacje, ktérych terenéw
ustalenie dotyczy.

Ustalenia szczegétowe dla terenéw MN,MW,U.1:

przedmiot planu oznaczenie ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w §2

niniejszej uchwaty)

A MN,MW,U.1 | 1. Przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
3) tereny zabudowy ustugowe;j.

A MN,MW,U.1 | 2. Funkcje mieszkaniowe i ustugi moga byc realizowane odrebnie
badz tgcznie w dowolnych proporcjach,

3. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) odcinek kolei linowej taczgcej dolne stacje kolei linowych




,Czoto” i ,Sulica”,
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) zielen urzadzona,
4) parkingi

MN,MW,U.1

1. Energie dla celow grzewczych i technologicznych nalezy
pozyskiwa¢ z zastosowaniem rozwigzan proekologicznych,

2. Ze wzgledu na wystepujgca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkéw promieniotworczych
zaleca sie stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajgcych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogo-

wych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3. Tereny MN,MW,U.1 ze wzgleddw akustycznych kwalifikuje sie
jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w mysl| art.

114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

4. Ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na
poziomie 25%. Wskaznik ten nalezy odnosi¢ do dziafki
budowlane;.

5. Gospodarke odpadami nalezy rozwigzaé w oparciu o
obowigzujgce przepisy szczegdine

MN,MW,U.1

—_

. Ustala sie nastepujgce wymagania dla wykorzystania terenu i

ksztattowania zabudowy:

1) typ zabudowy — wolnostojgca,

2) wskaznik zabudowy dziatki min.0,2,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy min.0,3 maks. 1,0

4) wysokos¢ zabudowy:

a) 7,50-9,00m — budynki przeznaczenia
podstawowego,
b) maks. 3,50 - garaze,

5) dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
zawartym w zakresie 40°-47°albo 10°-20°i okapach
wysunigtych na minimum 0,80m. Ewentualne kontrdachy
oraz elementy doswietlenia poddaszy mogg by¢é
wprowadzone na maksimum 30% powierzchni potaci.

2. Obiekty istniejgce nie spetniajgce wskaznikow okreslonych w
ust. 1 mogg byé zachowane w obecnej formie architektoniczno —
przestrzennej o ile na rysunku planu zostaty oznaczone jako
zabudowa do zachowania. W przypadku przebudowy,
nadbudowy lub rozbudowy tych obiektow wyklucza sie dziatania
powodujgce zwiekszenie parametru, ktéry w stanie istniejgcym
jest przekroczony.

3. Na dziatkach, na ktérych usytuowana jest zabudowa oznaczona
na rysunku zmiany planu jako zabudowa do zachowania
dopuszcza sie takze lokalizacje kompleksoéw garazy dla
samochodoéw osobowych w maksymalnej ilosci odpowiadajgcej 1
stanowisku/1 mieszkanie, ujednoliconych architektonicznie w
zakresie:

1) formy i pokrycia dachu,

2) wysokosci, a w przypadku dachow stromych wysokosci
kalenicy i okapu,

3) stolarki otworowej (w zakresie materiatu, rysunku i
kolorystyki),

4) wykonczenia $cian zewnetrznych (materiat, faktura, kolor).
4. Lokalizacja garazy, poza wymaganiami okreslonymi w punkcie 2.
jest dopuszczalna o ile ich usytuowanie nie ograniczy mozliwosci
zagospodarowania, zgodnie z wymogami planu, dziatek

MN,MW,U.1

wyznaczonych pod nowg zabudowe,

5. Wprowadza sie zakaz lokalizacji garazy blaszanych.

6. Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatek.




7. Ustala sie nastepujgce wymagania dla ogrodzen od strony
przestrzeni publicznej:
1) wysokos¢ — 1,20m,
2) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,
3) wymagana powierzchnia prze$witow — minimum 30%,
8. W obrebie terenéw wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikow
reklamowych za wyjgtkiem:
1) obiektéow stanowigcych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,
2) jednego nosnika reklamowego na dziatce bezposrednio
zwigzanego z prowadzong w jej obrebie dziatalnoécia,
3) wypadku potrzeby oznaczenia na nosniku reklamowym
kilku podmiotéow, wymaga sie zastosowania jednorodnych
rozwigzan plastycznych,

MN,MW,U.1

1. Teren podlega ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa
w § 4, ust.6.

2. Zgodnie ze ,studium ochrony przez powodzig zlewni rzeki Gérny
Bobr” czesé¢ terenu oznaczona na rysunku zmiany planu jest
obszarem bezposredniego zagrozenia powodzig i
z tego tytutu podlega rygorom ustawy Prawo wodne,

MN,MW,U.1

—_

. Zmiana oznaczonego na rysunku podziatu terenu jest
dopuszczalna pod warunkiem:
1) zachowania ustalen regulacyjnych zmiany planu,
2) objecia wstepnym projektem podziatu catego terenu,
2. Od wymogu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 2 mozna odstgpic o ile
przedmiotem zmiany podziatu jest:

1) przesuniecie granicy pomiedzy 2 posesjami w zakresie nie
wiekszym niz 2,00m jezeli pozostate granice nie ulegaja
Zmianie,

2) wydzielenie dziatki pod infrastrukture techniczng o
powierzchni do 25m?, kosztem jednej z dziatek,

MN,MW,U.1

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i
uzytkowania terendéw wytgcznie w przypadku przeznaczenia catego
terenu pod ustugi, w nastepujgcym zakresie:
1) w zwigzku z lokalizacjg imprez masowych, na czas trwania
tych imprez,
2) dla lokalizacji sezonowych obiektéw gastronomicznych w
miejscach przewidzianych na ten cel w projekcie
zagospodarowania terenu,

Ustalenia szczegoétowe dla terenéw MP:

przedmiot planu oznaczenie ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)
A MP.1 1. Przeznaczenie podstawowe:
MP.2 1) tereny zabudowy pensjonatowej i apartamentowe;,
2) tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnosci
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) wbudowane lokale mieszkalne w ilosci 1 lokal/1
samodzielng dziatke budowlang,
A MP.1 2) odcinek kolei linowej gczacej dolne stacje kolei linowych
MP.2 ,Czolo” i ,Sulica” (w obrebie terenu MP.1),
3) ustugi gastronomii
B MP.1 1. Energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy

pozyskiwa¢ z zastosowaniem rozwigzan proekologicznych,




MP.2

2.

Ze wzgledu na wystepujgca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkdéw promieniotworczych
zaleca sie stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajgcych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty

pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogo-

3.

wych w parterach, folie izolacyjne itp.)

Ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalno$cig prowadzong w
obrebie poszczegdlnych dziatek nie moze wykraczaé poza
granice tych dziatek i narusza¢ standardéw jakosciowych
Srodowiska ustalonych dla terenéw sgsiednich,

. Ze wzgleddéw akustycznych tereny MP kwalifikuje sie jako tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w mys$l art.
114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

. Minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych nie moze

by¢ mniejszy niz 40%.

. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o

obowigzujgce przepisy szczegdlne,

MP.1

. W obrebie terenu dopuszcza sig lokalizacje maksimum 2

budynkéw przeznaczenia podstawowego,

. Ustala sie nastepujgce wymagania dla wykorzystania terenu i

ksztattowania zabudowy:

1) typ zabudowy — wolnostojaca,

2) wskaznik zabudowy dziatki -— maksimum 0,20,

3) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu
kubaturowego — 150,00m?,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy maks.0,40,

5) wysokos$¢ zabudowy - maksimum 12,00m,

6) dachy — symetryczne, dwuspadowe o jednakowym we
wszystkich obiektach w obrebie terenu kacie nachylenia
potaci zawartym w zakresie 40°-47°albo 10°-20° i okapach
wysunigtych na minimum 0,80m. Ewentualne kontrdachy
oraz elementy doswietlenia poddaszy mogg by¢
wprowadzone na maksimum 30% powierzchni potaci.

7) pokrycie dachow — dachdéwka lub tupkiem,

. Nie dopuszcza sie lokalizacji wolnostojgcych garazy,
. Ustalone na rysunku zmiany planu linie zabudowy nie odnoszg

sie do otwartych altan ogrodowych i tp. obiektéw matej
architektury

MP.2

—_

. Nie dopuszcza sie lokalizacji nowych budynkow,
. Ewentualna rozbudowa istniejgcego budynku jest dopuszczalna

pod warunkiem:

1) zachowania obecnej wysokosci i uktadu dachu,

2) zachowania i kontynuaciji charakterystycznych dla obiektu
cech kompozycyjnych i zastosowanych materiatéw
wykonczeniowych,

3) uzgodnienia zamierzenia z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkow.

MP.1
MP.2

Ustala sie nastepujgce wymagania dla ogrodzeh od strony

przestrzeni publicznej:
1) wysokos¢ — 1,50m,
2) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,
3) wymagana powierzchnia przeswitéw — minimum 30%,

MP.1
MP.2

Wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za
wyjatkiem:

1) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu
informac;ji wizualne;j,

2) jednego nosnika reklamowego na dziatce bezposrednio
zwigzanego z prowadzong w jej obrebie dziatalnoscig. W
wypadku potrzeby oznaczenia na nosniku reklamowym
kilku podmiotéw, wymaga sie zastosowania jednorodnych




rozwigzan plastycznych,

MP.1
MP.2

Tereny podlegajg ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw:
1) w zwigzku z potozeniem w obszarze Natura 2000,
2) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w § 4,
ust.6.

MP.2

Budynek potozony w obrebie terenu jest obiektem zabytkowym,
wskazanym do objecia ochrong poprzez wpis do ewidenc;ji
zabytkow.

Ustala sie obowigzek uzgadniania wszelkich prac budowlanych w
obrebie budynku i jego otoczenia z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkow.

MP.1

1. Podziat terenu okres$la rysunek zmiany planu
2. Podziat ten moze zmianie ulec pod warunkiem, ze:
1) mozliwe bedzie spetnienie wszystkich wymagan
regulacyjnych zmiany planu,
2) maksymalna liczba dziatek budowlanych nie przekroczy 2.
3. Dopuszcza sie wydzielenie 1 dodatkowej dziatki o powierzchni
do 25m? pod infrastrukture techniczng

MP.2

Nie dopuszcza sie wydzielania w obrebie terenu nowych dziatek
budowlanych, za wyjgtkiem dziatki o powierzchni do 25m? pod
infrastrukture techniczng

MP.1
MP.2

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenow.

Ustalenia szczegétowe dla terenéw U:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)

oznaczenie
terenu

ustalenia

A

U1

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug gastronomii oraz sportu
i rekreacji z wytgczeniem obiektéw bazy noclegowe;j,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) odcinek kolei linowej fgczacej dolne stacje kolei linowych
,Czoto” i ,Sulica”,
2) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczna,

u.2
us3

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,

2) zielen urzadzona,

3) parkingi.

U1
u.2
us3

1. Energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy
pozyskiwac z zastosowaniem rozwigzan proekologicznych,

2. Ze wzgledu na wystepujgcag w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkéw promieniotwérczych zaleca
sie stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajgcych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogo-
wych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3. Ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w
obrebie poszczegdlnych dziatek nie moze wykraczaé poza granice
tych dziatek i narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska
ustalonych dla terenéw sgsiednich,

4. Ustala sie minimalny wskaznik terendéw biologicznie czynnych na
poziomie 25%. Wskaznik ten nalezy odnosi¢ do terendw.

5. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce
przepisy szczegolne,

u.1

Teren nie podlega ochronie akustycznej




u.2

Teren ze wzgledéw akustycznych kwalifikuje sie jako teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkalnictwa zbiorowego w mysl
art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska,

us3

Teren nie podlega ochronie akustycznej

U1

1. Ustala sie nastepujgce wymagania dla wykorzystania terenu i
ksztattowania zabudowy:

1) typ zabudowy — wolnostojaca,
wskaznik zabudowy dziatki - maks.0,25,
wskaznik intensywnosci zabudowy maks.0,5,
wysoko$¢ zabudowy - maksimum 10,00m,
dach — symetryczny, dwuspadowy o kgcie nachylenia potaci
zawartym w zakresie 40°-47°albo 10°-25°i okapach,
wysunietych na minimum 0,80m. Ewentualne kontrdachy
oraz elementy doswietlenia poddaszy mogg by¢
wprowadzone na maksimum 30% powierzchni potaci.

7) pokrycie dachu — dachéwka lub tupkiem,
2. W obrebie terenu ustala sie lokalizacje 1 budynku.

g2Ler

2

u.2

1. Ustala sie nastepujgce wymagania dla wykorzystania terenu i
ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy — wolnostojaca,
wskaznik zabudowy dziatki - maks.0,20,
wskaznik intensywnosci zabudowy maks.0,6,
wysoko$¢ zabudowy - maksimum 12,00m
dachy — symetryczne o jednakowym kacie nachylenia potaci
zawartym w zakresie 40°-47° albo 10°-25°i okapach
wysunietych na minimum 0,80m,
5) pokrycie dachu — dachéwkg lub tupkiem,
2. W obrebie terenu ustala sie lokalizacje maksimum 2 budynkow.
3. Ustala sie nastepujgce wymagania dla ogrodzen od strony
przestrzeni publicznej:
1) wysokos¢ — 1,50m,
2) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,
3) wymagana powierzchnia prze$witéw — minimum 30%,

AR

us3

1. Ustala sie nastepujgce wymagania dla wykorzystania terenu i
ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy — wolnostojgca,
2) wskaznik zabudowy terenu - maks.0,50,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy maks.1,0,

us3

4) wysokos¢ zabudowy — maksimum 12,00m,

5) dach przekrywajgcy gtéwng bryte budynku — symetryczny, o
kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40°-47° albo
10°-25°i okapach wysunietych na minimum 0,80m.
Ewentualne kontrdachy oraz elementy doswietlenia poddaszy
moga by¢ wprowadzone na maksimum 30% powierzchni
pofaci,

6) pokrycie dachu — dachéwkg lub tupkiem,

2. W obrebie terenu ustala sie lokalizacje 1 budynku.

3. Ze wzgledu na centralne potozenie w szczegdlnie eksponowanym
miejscu, obiektowi nalezy nadaé¢ najwyzsze walory
architektoniczne a w wykohczeniu zastosowac szlachetne
materiaty podkreslajgce wyjgtkowa range lokalizacji. W kompozycji

bryty budynku wymaga sie zwrdcenia uwagi na ekspozycje z gory
— od strony drogi wojewddzkiej nr 367 oraz projektowanej ulicy
lokalnej.

4. Lokalizacja zabudowy wymaga przetozenia istniejgcych
gazociggoéw podwyzszonego sredniego cisnienia Dn 300, zgodnie
ze wskazaniami operatora sieci. Propozycje nowego przebiegu
gazociggéw zawiera rysunek planu.
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U1
u.2
us3

1. Ustalone na rysunku zmiany planu linie zabudowy nie odnoszg sie
do otwartych altan ogrodowych i tp. obiektéw matej architektury,

2. Wprowadza sie zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych za
wyjatkiem:

1) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,

2) jednego nosnika reklamowego na dziatce bezposrednio
zwigzanegdo z prowadzong w jej obrebie dziatalnoscig. W
wypadku potrzeby oznaczenia na nosniku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga sie zastosowania jednorodnych
rozwigzan plastycznych,

U1

us3

Tereny podlegajg ochronie na podstawie odrebnych przepisow
1) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w § 4,
ust.6,
2) w zwigzku z uwarunkowaniami okreslonymi w
ustaleniach indywidualnych

U1

W obrebie terenu wystepuje siedlisko goérskich i nizowych
muraw blizniaczkowych z dziewiecsitem beztodygowym.
Planowana w obrebie terenu inwestycja winna by¢
poprzedzona:

1) szczegodtowg inwentaryzacjg przyrodnicza, okreslajgca
miejsca wystepowania w/w gatunkow i wskazujgca
optymalng lokalizacje zabudowy,

2) lub zgodg na likwidacje w/w stanowisk uzyskang w
ramach odrebnego od planu postepowania
administracyjnego

u.2

Teren, w czeéci oznaczonej na rysunku planu potozony jest w
obszarze Natura 2000.

us3

Teren w czesci oznaczonej na rysunku zmiany planu potozony
jest w granicach otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego

U1

Nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane za wyjgtkiem
wydzielenia 1 dziatki o powierzchni do 25m? pod infrastrukture
techniczna.

u.2

Dopuszcza sie podziat terenu na maksimum 2 dziatki budowlane o
minimalnej powierzchni 2300m? oraz 1 dziatke o powierzchni do
25m? pod infrastrukture techniczng

us3

Nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane za wyjgtkiem
wydzielenia 1 dziatki o powierzchni do 25m? pod infrastrukture
techniczna.

U1
us3

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i
uzytkowania terendéw:
1) w zwigzku z lokalizacjg imprez masowych, na czas trwania
tych imprez,
2) dla lokalizacji sezonowych obiektdéw gastronomicznych w
miejscach przewidzianych na ten cel w projekcie
zagospodarowania terenu,

u.2

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i
uzytkowania terenéw dla lokalizacji sezonowych obiektéw
gastronomicznych w miejscach przewidzianych na ten cel w projekcie
zagospodarowania terenu.

Ustalenia szczegétowe dla terenéw US,U:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)

oznaczenie
terenu

ustalenia
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Us,U.1
Us,u.2

1. Przeznaczenie podstawowe, o ile z ustalen indywidualnych nie
wynika inaczej:
1) tereny ustug sportu i rekreacji w zakresie:
a) US,U.1 - dolna stacja projektowanej kolei linowej
,Czolo” wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,
b) US,U.2 — dolna stacja projektowanej kolei linowej
»oulica” wraz z niezbednymi obiektami i
urzgdzeniami towarzyszacymi,
2) Tereny zabudowy ustugowej o ktérych mowa w par.3 pkt 19
lit. b, ¢, g — Kk,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) ogdlnodostepne parkingi,
2) drogi wewnetrzne,
3) zielen,
4) odcinki kolei linowej fgczacej dolne stacje kolei linowych
,Czoto” i ,Sulica”,
5) infrastruktura techniczna, w tym stacje transformatorowe.

us,u.2

W obrebie terenu wyklucza sie lokalizacje obiektéw bazy noclegowe;j

Us,U.1
us,u.2

1. Energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy
pozyskiwa¢ z zastosowaniem rozwigzan proekologicznych,

2. Ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkdw promieniotwérczych zaleca
sie stosowanie w budynkach rozwigzanh ograniczajgcych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogo-
wych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3. Ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w
obrebie terenu nie moze wykracza¢ poza jego granice i naruszac
standardéw jakosciowych srodowiska ustalonych dla terenéw
sgsiednich,

4. Teren nie podlega ochronie akustycznej w my$l art. 114
ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

5. Ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na
poziomie 25%,

6. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce
przepisy szczegolne,

Us,u.1

1. Poza obiektami stacji kolei wraz z zapleczem technicznym, w
obrebie terenu dopuszcza sie lokalizacje 1 budynku o
nastepujgcych cechach przestrzennych:

1) wysokos$¢ — maksimum 12,00m. Wysokos¢ te nalezy mierzy¢
od rzednej 607 mnpm.

2) powierzchnia zabudowy — 250-500 m?,

3) dachy — symetryczne, dwuspadowe o jednakowym kgcie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 40°-45°albo 10°-20°i
okapach wysunietych na minimum 0,80m,

2. Ograniczenia i wymagani okreslone w ust. 1 nie dotyczg obiektéw i
urzgdzenh infrastruktury technicznej, w tym stac;ji
transformatorowych,

3. Wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za

wyjatkiem:
1) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,

2) obiektow zawierajgcych informacje turystyczne i informacje

bezposrednio zwigzane z funkcjonowaniem stacji narciarskiej

us,u.2

1. Poza obiektami stacji kolei wraz z zapleczem technicznym, w
obrebie terenu dopuszcza sig¢ lokalizacje 1 budynku mieszczgcego
garaze dla ratrakéw oraz placéwke GOPR wraz z
pomieszczeniami towarzyszacymi, o nastepujgcych cechach
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przestrzennych:

1) wysoko$¢ — maksimum 10,00m,

2) powierzchnia zabudowy — maksimum 400 m?,

3) dachy — symetryczne, dwuspadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 40°-45°albo 10°-20°i
okapach wysunietych na minimum 0,80m,

2. Ograniczenia i wymagani okreslone w ust. 1 nie dotyczg obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym staciji
transformatorowych,

3. Wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za

wyjatkiem:

1) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,

2) obiektow zawierajgcych informacje turystyczne i informacje
bezposrednio zwigzane z funkcjonowaniem stacji narciarskiej

D US,U.1 | Tereny nie podlegajg ochronie na podstawie odrebnych
US,U.2 | przepisdw, za wyjgtkiem uwarunkowania, o ktérym mowa w §
4, ust.6.
E Us,u.1 Nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane za wyjgtkiem
US,U.2 |wydzielenia na kazdym z terenéw 1 dziatki o powierzchni do 40m?
pod infrastrukture techniczng
F Us,u.1 Dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowanie, urzadzanie i
Us,u.2 uzytkowania terendéw:

1) w zwigzku z lokalizacjg imprez masowych, na czas trwania
tych imprez,

2) dla lokalizacje sezonowych obiektéw gastronomicznych w
miejscach przewidzianych na ten cel w projekcie
zagospodarowania terenu,

Ustalenia szczeg6towe i indywidualne dla terenéw KP:

przedmiot planu | oznaczenie ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)
A KP.1 1. Przeznaczenie podstawowe - tereny parkingéw:
KP.2 1) w obrebie terenu KP.1 jedno- lub wielopoziomowego,
KP.3 2) w obrebie terenu KP.2 — wielopoziomowego, ewentualnie
uzupetnionego parkingiem jednopoziomowym na styku z drogg
KD/L.1,
3) w obrebie terenu KP.3 — jedno- lub wielopoziomowego
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) zieleh urzadzona o funkcjach kompozycyjnych i izolacyjnych,
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
KP.1 Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) odcinek kolei linowej tgczacej dolne stacje kolei linowych
,Czoto” i ,Sulica”,
2) zielen urzgdzona o funkcjach kompozycyjnych i izolacyjnych,
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
KP.2 Orientacyjna linia rozgraniczajgca biegngca wzdtuz projektowanej
KP.3 drogi KD/L.1 moze ulec przesunieciu w zakresie 20,00m pod
warunkiem zapewnienia projektowanej drodze szeroko$ci minimum
20,00m
B KP.1 1. Tereny KP nie podlegajg ochronie akustycznej,
KP.2 2. Ewentualna ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalno$cig prowadzong w
KP.3 obrebie terendw nie moze wykraczaé poza ich granice i naruszaé

standardéw jakosciowych srodowiska ustalonych dla terenéw
sgsiednich,
3. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
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na poziomie:
1) KP.1-20% z wymogiem lokalizacji w strefie zieleni izolacyjnej
oznaczonej na rysunku zmiany planu,

2) KP.2 -5%,
3) KP.3-20%

4. Nalezy zapewni¢ zorganizowany odbidr $ciekéw opadowych z
nawierzchni utwardzonych i przed odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej oczyszczac z zanieczyszczen ropopochodnych,

C KP.1 1. Parkingi nalezy starannie wkomponowaé w teren, uksztattowa¢ w
KP.2 nawigzaniu do nachylenia zboczy. Wysokos$¢ parkingdw nie moze
przekroczyc:
1) w obrebie terenu KP.1 — 597 m npm,
2) w obrebie terenu KP.2 — 605 m npm.
2. Nie dopuszcza sie innej zabudowy kubaturowej poza obiektem
parkingu. Wszystkie niezbedne funkcje zwigzane z obstugg
parkingdw oraz infrastrukturg techniczng nalezy zlokalizowaé¢ w
obrebie bryty obiektu.
KP.1 W przypadku decyzji o lokalizacji w obrebie terenéw parkingu
KP.3 jednopoziomowego dopuszcza sie zlokalizowanie 1 parterowego
obiektu kubaturowego mieszczgcego pomieszczenie dla dozorcy
parkingu, ogélnodostepne WC oraz stosownie do potrzeb stacje
transformatorowa.
KP.1 Tereny KP sg przestrzenig publiczng w rozumieniu niniejszej
KP.2 uchwaty. Na terenach tych wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikow
KP.3 reklamowych za wyjgtkiem:
1) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,
2) obiektow zawierajgcych informacje turystyczne i informacje
bezposrednio zwigzane z funkcjonowaniem stacji narciarskiej
D KP.1 Z zastrzezeniem ustalen indywidualnych tereny nie podlegajg
KP.2 ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, za wyjgtkiem
KP.3 uwarunkowania, o ktérym mowa w § 4, ust.6.
KP.1 Teren podlega ochronie w zwigzku z potozeniem w obszarze Natura
2000
KP.2 Tereny podlegajg w zwigzku z potozeniem w granicach otuliny
KP.3 Rudawskiego Parku Krajobrazowego
E KP.1 Nie dopuszcza sie podziatu terendéw na dziatki, za wyjgtkiem
KP.2 wydzielenia na kazdym z terenéw 1 dziatki o powierzchni do 25m?
KP.3 pod infrastrukture techniczna.
F KP.1 Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i
KP.2 uzytkowania terenéw w zwigzku z lokalizacjg imprez masowych, na
KP.3 czas trwania tych imprez.

Ustalenia szczegétowe dla terenu ZP,KP:

przedmiot planu | oznaczenie ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)
A ZP,KP.1 | 1. Przeznaczenie podstawowe:

1) teren zieleni urzgdzone;j,

2) teren parkingu.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie.

B ZP,KP.1 | 1. Teren ZP,KP nie podlega ochronie akustycznej,

2. Ewentualna ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w
obrebie terenu nie moze wykracza¢ poza jego granice i naruszac
standardéw jakosciowych srodowiska ustalonych dla terenéw
sgsiednich,

3. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
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czynnej na poziomie 30%,

4. Nalezy zapewni¢ zorganizowany odbior sciekow opadowych z
nawierzchni utwardzonych i przed odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej oczyszczac z zanieczyszczen ropopochodnych,

ZP,KP 1

1. Ustala sie zakaz zabudowy kubaturowe;.

2. Warunkiem lokalizacji parkingu jest uzyskanie zgody operatora
gazociggoéw podwyzszonego sredniego cisnienia biegngcych z
przez teren ZP,KP.1.

3. Teren ZP,KP jest przestrzenig publiczng w rozumieniu niniejszej
uchwaty. Na terenie tym wprowadza sie zakaz lokalizacji no$nikéw
reklamowych za wyjatkiem:

1) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,

2) obiektow zawierajgcych informacje turystyczne i informacje
bezposrednio zwigzane z funkcjonowaniem stacji narciarskiej

ZP,KP.1

1. Teren podlega ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa
w § 4, ust.6.

ZP,KP.1

2. Zgodnie ze ,studium ochrony przez powodzig zlewni rzeki Gérny
Bobr” czes¢ terenu oznaczona na rysunku zmiany planu jest
obszarem bezposredniego zagrozenia powodzig i
z tego tytutu podlega rygorom ustawy Prawo wodne,

ZP,KP 1

Nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki, za wyjgtkiem
wydzielenia 1 dziatki o powierzchni do 25m? pod infrastrukture
techniczng

F

ZP,KP A1

Nie dopuszcza sie

Ustalenia szczegétowe dla terenu W,Z:

przedmiot planu | oznaczenie ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)
A W,Z1 1. Przeznaczenie podstawowe:
1) teren infrastruktury technicznej — wodociagi - pompownia wody
do zasilania systemu dosniezania nartostrad,
2) tereny zieleni nie urzadzonej

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej, w tym stacja transformatorowa.
B w,Z1 1. Teren nie podlega ochronie akustycznej,

2. Ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w
obrebie terenu nie moze wykracza¢ poza jego granice i naruszac
standardéw jakosciowych srodowiska ustalonych dla terenéw
sgsiednich,

3. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30%,

C W,Z.1 Nie ustala sie
D W,ZA1 Teren nie podlega ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, za wyjgtkiem uwarunkowania, o ktérym mowa w §

4, ust.6.

E W,Z.1 Nie ustala sie
F W,Z1 Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowanie, urzgdzania i

uzytkowania terenu.

Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw Z:

15




przedmiot planu | oznaczenie ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)
A ZA 1. Przeznaczenie podstawowe - teren zieleni nie urzgdzonej
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) siecii urzgdzenia infrastruktury technicznej,
2) cigg pieszo - rowerowy
Z2 1. Przeznaczenie podstawowe - teren zieleni nie urzgdzonej
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) siecii urzgdzenia infrastruktury technicznej,
ustugi
B zZA 1. Tereny Z nie podlegajg ochronie akustycznej,
Z2 2. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie:
1) 70% w obrebie terenu Z.1,
2) 50% w obrebie terenu Z.2.
C ZA Ustala sie zakaz zabudowy. Zakaz ten nie obejmuje przeznaczenia
uzupetniajacego okreslonego w rubryce A.
Z2 Dla ewentualnej zabudowy ustugowej, realizowanej w ramach
przeznaczenia uzupetniajgcego terenu ustala sie:
1) usytuowanie — w polu wyznaczonym nieprzekraczalng linig
zabudowy,
2) liczba budynkoéw - 1
3) minimalna powierzchnia zabudowy — 150,00m?,
4) rzut gtdwnej bryly budynku — prostokatny,
5) wysokos¢ zabudowy - maksimum 10,00m,
6) dach — symetryczny, dwuspadowy o jednakowym kgcie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 40°-45° i
okapach wysunietych na minimum 0,80m,
7) pokrycie dachu — dachéwkg lub tupkiem,
D ZA Tereny podlegajg ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:
Z2 1) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w § 4, ust.6,
2) w zwigzku z potozeniem w granicach otuliny Rudawskiego
Parku Krajobrazowego
D ZA1 Zgodnie ze ,studium ochrony przez powodzig zlewni rzeki Gorny
Bobr” czesé terenu oznaczona na rysunku zmiany planu jest
obszarem bezposredniego zagrozenia powodzig i z tego tytutu
podlega rygorom ustawy Prawo wodne,
E ZA1 Nie ustala sie.
Z.2
F zZA1 Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowanie, urzgdzanie i
Z2 uzytkowania terendw.

Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw WS:

przedmiot planu | oznaczenie ustalenia

(wg systematyki terenu

zawartej w §2

niniejszej uchwaty)

A WS.1 1. Przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe, srodlgdowe —
WS.2 rzeki, potoki i zbiorniki wodne,

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) naturalna obudowa biologiczna koryt rzek i potokéw,
2) zielen urzadzona,
3) obiekty i urzadzenia gospodarki wodnej i infrastruktury
technicznej wraz dojazdami,
4) odcinek kolei linowej tgczacej dolne stacje kolei linowych
,Czoto” i ,Sulica” (w obrebie terenu WS.1)
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B WS.1 1. Tereny WS nie podlegajg ochronie akustycznej,
WS.2 2. Tereny WS sg terenami biologicznie czynnymi, z wytgczeniem
miejsc wykorzystanych pod przeznaczenia uzupetniajgce.

WS.2 Teren wskazany pod lokalizacje zbiornika wodnego wymaga
zbadania warunkow radiologicznych oraz zanieczyszczenia gruntu
zaréwno przed jak i w trakcie wykonywania robét zielnych. Woda
gromadzona w zbiorniku winna by¢ systematycznie badana pod
katem zawartosci radionuklidéw w zawiesinie oraz nasycenia
radonem.

C WS A1 O ile ustalenie indywidualne nie stanowig inaczej, ustala sie zakaz
WS.2 zabudowy. Zakaz ten nie obejmuje inwestycji zwigzanych z
gospodarkg wodng, infrastrukturg techniczng i zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym.

WS.2 Brzegi zbiornika nalezy uksztattowacé tak, aby wysokos$¢ skarp liczona
od poziomu terenu w stanie nie przeksztatconym robotami ziemnymi
nie byta wieksza niz 7,50m

D WS.1 Tereny WS podlegajg ochronie:
WS.2 1) na podstawie przepiséw szczegolnych dotyczgcych
gospodarki wodnej,
2) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w § 4, ust.6.
3) w zwigzku z uwarunkowaniem okreslonym w ustaleniach
indywidualnych,
Zmiana planu nie wprowadza dodatkowych rygoréw ponad
wynikajgce z w/w uwarunkowan.

WS A1 Zgodnie ze ,studium ochrony przez powodzig zlewni rzeki Gorny
Bobr” teren jest obszarem bezposredniego zagrozenia powodzig i z
tego tytutu podlega rygorom ustawy Prawo wodne,

WS.2 Teren podlega ochronie na podstawie odrebnych przepiséow w
zwigzku z potozeniem w granicach otuliny Rudawskiego Parku

Krajobrazowego,
E WS.1 Nie ustala sie.
WS.2
F WS.1 Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i

WS.2 uzytkowania terenéw w zakresie jaki umozliwiajg obowigzujgce
przepisy szczegolne.

Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw WS,ZP:

przedmiot planu | oznaczenie ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w §2

niniejszej uchwaty)

A WS,ZP.1 | 1. Przeznaczenie podstawowe:

WS,ZP.2 1) wody powierzchniowe, $rédlgdowe — zbiorniki i cieki wodne,

WS,ZP.3 2) tereny zieleni urzadzonej

2. Przeznaczenie uzupetniajgce obiekty i urzagdzenia gospodarki
wodnej i infrastruktury technicznej wraz dojazdami,

WS,ZP.2 | W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie dodatkowo
drogi wewnetrzne

B WS,ZP.1 | 1. Tereny WS,ZP nie podlegajg ochronie akustycznej,
WS,ZP.2 |2. Tereny WS,ZP sg terenami biologicznie czynnymi, z wytgczeniem
WS,ZP.3 miejsc wykorzystanych pod przeznaczenia uzupetniajgce.

3. Lokalizacja zbiornikow wodnych wymaga zbadania warunkow
radiologicznych oraz zanieczyszczenia gruntu zaréwno przed jak i
w trakcie wykonywania robét zielnych. Woda gromadzona w
zbiornikach winna by¢ systematycznie badana pod katem
zawartosci radionuklidéw w zawiesinie oraz nasycenia radonem.

C WS,ZP.1 | Ustala sie zakaz zabudowy. Zakaz ten nie obejmuije:
WS,ZP.2 1) inwestycji zwigzanych z gospodarkg wodng i infrastrukturg
WS,ZP.3 techniczna,
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2) zagospodarowania o charakterze parkowym,

3) zagospodarowania tymczasowego, o ktérym mowa w rubryce F

D WS,ZP.1 | Tereny WS podlegajg ochronie:
WS,ZP.2 1) na podstawie przepiséw szczegodlnych dotyczgcych gospodarki
WS,ZP.3 wodnej,
2) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w § 4, ust.6.
Zmiana planu nie wprowadza dodatkowych rygoréw ponad
wynikajgce z w/w uwarunkowan.
WS,ZP.2 | Teren, w czesci oznaczonej na rysunku zmiany planu podlega
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw w zwigzku z potozeniem
w granicach otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego,
E WS,ZP.1 | Nie ustala sie.
WS,ZP.2
WS,ZP.3
F WS,ZP.1 | Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i

WS,ZP.2 |uzytkowania terenow:

imprez,
2) dla lokalizacji sezonowych ogrodkéw gastronomicznych

1) w zwigzku z lokalizacjg imprez masowych, na czas trwania tych

WS,ZP.3 | Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu

§ 6.

1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

oznaczenie
terenu

ustalenia

KD/L.1

1Projektowana droga lokalna,

2.

Ustala sie:
1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,00m,
2) minimum 1 wydzielony pas dla ruchu pieszych i rowerzystow,

. Orientacyjne linie rozgraniczajgce mogg ulec przesunieciu w zakresie 20,00m
. W obrebie linii rozgraniczajgcych ulic dopuszcza sie prowadzenie sieci

infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegoélnych
oraz normach branzowych,

. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazyé w urzgdzenia

eliminujgce ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

. Teren nie podlega ochronie akustycznej w mysl| przepiséw ustawy Prawo

Ochrony Srodowiska,

. Teren potozony jest w granicach otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego,
. Teren KDI/L jest przestrzenig publiczng w obrebie ktorej ustala sie zakaz

lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych oraz obiektéw kubaturowych.
Zakaz ten nie dotyczy obiektéw miejskiego systemu informacji wizualne;j.

KD/D.1
KD/D.2

. Ulice dojazdowe.
. Ustala sie:

3) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) KD/D.1-10,
b) KD/D.2 —wg rysunku zmiany planu
4) chodniki i wydzielone pasy ruchu dla rowerow:
a) KD/D.1 — minimum 1 wydzielony pas dla ruchu pieszych i
rowerow,
b) KD/D.2 — 1 chodnik + wydzielony pas ruchu dla rowerow.

. W obrebie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza sie prowadzenie sieci

infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych
oraz normach branzowych a takze (w obrebie terenu KD/D.1) odcinka kolei linowej
taczacej dolne stacje kolei linowych ,,Czoto” i ,Sulica”,

. System odprowadzania wéd deszczowych nalezy wyposazyé w urzgdzenia
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eliminujgce ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,
5. Tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w mysl| przepiséow ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,
6. Tereny KD/D sg przestrzenig publiczng w obrebie ktérej ustala sie zakaz
lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych oraz obiektéw kubaturowych.
Zakaz ten nie dotyczy obiektéw miejskiego systemu informacji wizualnej.

KD/D.1

Zgodnie ze ,studium ochrony przez powodzig zlewni rzeki Gérny Bobr” fragment
terenu KD/D.1 oznaczony na rysunku zmiany planu jest obszarem bezposredniego
zagrozenia powodzig i z tego tytutu podlega rygorom ustawy Prawo wodne,

KD/D.2

Ustala sie poprowadzenie odcinka nartostrady z Géry Sulica na wiadukcie, nad ulicg
KD/D.2. Orientacyjna lokalizacje wiaduktu okresla rysunek zmiany planu

KD/p-j.1
KD/p-j.2
KD/p-j.3

1. Ciggi pieszo — jezdne.

2. Ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8,00m

3. W obrebie linii rozgraniczajgcych ciggdéw pieszo - jezdnych dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w
przepisach szczegolnych oraz normach branzowych,

4. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia
eliminujgce ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

5. Tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w mysl| przepiséw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

6. Tereny KD/p-j sg przestrzenig publiczng w obrebie ktérej ustala sie zakaz
lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych oraz obiektéw kubaturowych.
Zakaz ten nie dotyczy obiektéw miejskiego systemu informacji wizualne;j.

KD/p-j.3

1. Dopuszcza sie zmiang charakteru ciggu z publicznego na wewnetrzny.
2. Pétnocno — wschodni odcinek ciggu lezy w granicach otuliny Rudawskiego Parku
Krajobrazowego

KD/p-j.4

1. Ciag pieszo — jezdny z ograniczeniem ruchu kotowego wytgcznie do potrzeb staciji
kolei linowej ,,Czoto” parkingu KP.1, terenu U.1 oraz uzytkownikdéw nieruchomosci
w obrebie terenu MP.1,

2. Ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg rysunku zmiany
planu,

3. W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz normach
branzowych a takze odcinka kolei linowej tgczacej dolne stacje kolei linowych
,Czoto” i ,Sulica”,

4. System odprowadzania wéd deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzgdzenia
eliminujgce ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

5. Teren nie podlega ochronie akustycznej w mysl przepiséw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

6. Tereny KD/p-j.4 jest przestrzenig publiczng w obrebie kidrej ustala sie zakaz
lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz obiektow kubaturowych.
Zakaz ten nie dotyczy obiektéw miejskiego systemu informacji wizualne;j.

KDW/p-j.1
KDW/p-j.2

1. Wewnetrzne ciggi pieszo — jezdne.

2. Ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8,00m

3. W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz normach
branzowych a takze (w obrebie terenu KDW/p-j.2) odcinka kolei linowej tgczacej
dolne stacje kolei linowych ,Czoto” i ,Sulica”,

4. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzgdzenia
eliminujgce ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

5. Teren nie podlega ochronie akustycznej w mysl przepiséw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

6. Tereny KDWI/p-j sg przestrzenig publiczng w obrebie kidrej ustala sie zakaz
lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz obiektow kubaturowych.
Zakaz ten nie dotyczy obiektéw miejskiego systemu informacji wizualne;j.

KDW/p-j.1

1. Pétnocny odcinek ciggu lezy w granicach otuliny Rudawskiego Parku
Krajobrazowego
2. W przypadku realizacji w obrebie terenéw US,U.2 oraz WS,ZP.2 drég
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wewnetrznych dopuszcza sie rezygnacje w catosci lub czesci z realizacji ciggu
KDW/p-j.1 i wlaczenia terenu wyznaczonego pod ten ciag do terenéw przylegtych.

2. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki ilosci miejsc postojowych dla nowo
projektowanych obiektéw:

1)
2)

3)

4)

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce/1 mieszkanie lub 1 miejsce
postojowe/4 uzytkownikow w obiektach mieszkalnictwa zbiorowego,
dla ustug:

a) administracji i handlu — 1miejsce/40m? powierzchni uzytkowe;,

b) gastronomii — 1 miejsce/ 4 miejsca konsumpcyjne,
c) obiektow bazy noclegowej — 1 miejsce /4 t6zka + 1 miejsce/4 pracownikow,
d) pozostatych ustug — 1 miejsce/4 uzytkownikéw (klienci, kontrahenci, pracownicy)

za zgodg zarzadcy drogi dopuszcza sie uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych
mozliwosci parkowania przyulicznego,

potrzeby parkingowe zwigzane z funkcjami lokalizowanymi w obrebie terenéw US,U.1,
US,U.2 oraz U.1, U.3, za wyjatkiem parkingdéw przypisanych obiektom bazy
noclegowej, mogg byc¢ realizowane w obrebie wydzielonych parkingéw KP.1 — KP.3.

§7.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) zasady ogdlne:

a) dopuszcza sie zmiane przebiegdéw oznaczonych na rysunku zmiany planu sieci
infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje nie oznaczonych na rysunku sieci,
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
podporzadkowania ich w zakresie parametrow, przebiegu i lokalizacji funkcji
podstawowej,

b) sieci nalezy prowadzi¢ wzdtuz wyznaczonych w zmianie planu ciggéw
komunikacyjnych, lub granic dziatek, w sposob nie kolidujgcy z planowang
zabudowa,

c) dopuszcza sie instalowanie urzgdzen do pozyskiwania energii ze zrédet
niekonwencjonalnych, za wyjatkiem turbin wiatrowych,

d) ustala sie zakaz lokalizacji wiez antenowych stacji bazowych telefonii
komorkowej

2) zasady szczego6towe wyposazenia obszaru objetego zmiang planu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej okres$la ponizsza tabela:

rodzaj systemu obszar ustalenia

infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w | caty obszar objety zmiang | z projektowanego dla Podgérza systemu

wode

planu z wytgczeniem: wodociggowego, bazujgcego na lokalnych ujeciach
instalacji dosniezania tras | wody
narciarskich

Instalacje dosniezania Z projektowanych zbiornikéw wody planowanych w

nartostrad obrebie terenow WS.2; WS,ZP.1 oraz WS,ZP.3
odprowadzanie | caty obszar objety zmiang |do miejskiej oczyszczalni $ciekdw — systemem
sciekow planu, z wylgczeniem projektowanych kolektoréw sanitarnych biegngcych
bytowych terenéw wzdtuz ulic KD/D.1, KD.D.2

odprowadzanie | caty obszar objety zmiang | poprzez istniejgce i projektowane systemy kanalizacji
Sciekéw planu deszczowej do przebiegajgcych przez obszar objety
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opadowych

planem rzek i potokéw, na warunkach okreslonych
przez przepisy szczegolne i operatora sieci,

zaopatrzenie w | caty obszar objety zmiang | w oparciu o istniejgcy system sieci i urzgdzen

energie
elektryczng

planu elektroenergetycznych rozbudowywanych i prze-
budowywanych w celu poprawy warunkéw zasilania
oraz usuwania ewentualnych kolizji, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci.

Nowo realizowane stacje transformatorowe nalezy
dopasowaé w zakresie formy architektonicznej do
zabudowy stanowigcej przeznaczenie podstawowe
terendw.

zaopatrzenie w | caty obszar objety zmiang | z istniejgcej sieci dystrybucyjnej rozbudowanej badz

gaz planu zmodernizowanej stosownie do potrzeb, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci. Sie¢ gazowg
rozdzielczg nalezy prowadzi¢ wzdtuz wyznaczonych w
planie ciggéw komunikacyjnych, lub granic dziatek, w
sposob nie kolidujacy z planowang zabudowa.

gospodarka caly obszar objety zmiang | w oparciu o rozwigzania indywidualne

cieplna planu

gospodarka caly obszar objety zmiang | gospodarka odpadami winna by¢ trwale uregulowana

odpadami planu na warunkach ustalonych w przepisach szczegdinych,

2) zasady przebudowy i modernizacji sieci gazowej podwyzszonego sredniego cisnienia:

a)

b)

warunkiem wprowadzenia zainwestowania ustalonego zmiang planu na
terenach, przez ktore przechodzg gazociggi podwyzszonego Sredniego
cis$nienia jest usuniecie kolizji z projektowanym zainwestowaniem. Propozycje
przetozenia gazociggow okresla rysunek zmiany planu,

szczegoOtowe warunki przetozenia gazociggdéw, okresli operator sieci,

wprowadzanie zainwestowania, a takze trwatych nasadzen w sgsiedztwie
gazociggow winno nastepowac¢ w oparciu o wkasciwe przepisy szczegdlne, w
porozumieniu z operatorem sieci.

§ 8.

Ustala sie stawke procentowsg, stuzgca naliczeniu opfat, o ktérych mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1% - na terenach komunalnych i przeznaczonych pod uktad komunikacyjny,

30% - na pozostatych terenach.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE:

§ 9.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Kowar.

§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnos$lgskiego.
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XLVII1/247/09
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z DNIA 30 LISTOPADA 2009R.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY PLANU:
Rozstrzygniecie dotyczy uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla stacji
narciarskiej w Kowarach — Podgorzu — obszar 2, o ktorych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

Lp. | Autor uwag Tres¢ uwag Uwagi uwzglednione Uwagi Uwagi, wyjasnienia dodatkowe
nieuwzglednione
1. jw. Odstapic od ochrony akustycznej terenu | Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez | Uwaga nie uwzgledniona w zakresie | W zapisach projektu planu
u.2 zmiane klasy ochrony akustycznej catkowitego zniesienia ochrony wprowadzono zmiane klasyfikacji
akustycznej terendw akustycznej terenu z terenu
zabudowy wypoczynku i rekreacji
poza miastem” na ,teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
mieszkalnictwa zbiorowego”, co
obniza wymagania w zakresie
ochrony przed hatasem.
2. jw. Woprowadzi¢ zapis umozliwiajacy Uwaga uwzgledniona w czesci z Uwaga nie uwzgledniona odniesieniu
zaspokojenie potrzeb parkingowych wytaczeniem terenu U.2 oraz do terenu U.2 oraz w zakresie
obiektdw lokalizowanych na terenach | zastrzezeniem wymogu zapewnienia w | zniesienia wymogu zapewnienia
US,Uz.1,US,Uz.2 orazU.1-U.3w obrebie w/iw terenéw miejsc miejsc postojowych w granicach
obrebie wydzielonych parkingéw KP.1 - | postojowych dla uzytkownikéw bazy terendéw dla uzytkownikéw bazy
KP.3 noclegowej noclegowej
3. jw. Zdefiniowa¢ pojecia; Uwaga uwzgledniona w zakresie zieleni | Uwaga nie uwzgledniona w zakresie
- Zieleri urzadzona, urzadzonej oraz zieleni izolacyjne; terendw biologicznie czynnych, ze
- -zieled izolacyjna, wzgledu na obowiazujaca definicje
- wskaznik terendw biologicznie zawarta w przepisach prawa
czynnych powszechnego.
4. jw. Umozliwi¢ podziat oraz scalanie dziatek Uwaga nie uwzgledniona Uwaga zostata sformutowana w




adekwatne dla poszczegdinych czesci
inwestycji w sposdb zapewniajacy
sprawne administrowanie
poszczegdlnymi obiektami

sposab, ktdry nie pozwala ustali¢,
ktdre ustalenia planu oraz w jaki
sposéb miatyby ulec zmianie. Nie
wskazano takze nieruchomosci,
ktdrej uwaga dotyczy. Podziat
terendw, poza ustaleniami planu,
reguluja, przepisy prawa
powszechnego, ktdre pozwola na
dokonywanie podziatéw po
zrealizowaniu inwestycji w
znacznie szerszym zakresie.

Aleksandra
Chmielewska
ul. Wiejska 65
58-530 Kowary

Whiosek o przeznaczenie dziatki nr 217
obreb 4 miasta Kowary, przy ul.
Podgdrze pod dziatalnos¢
gastronomiczna,

Uwaga nie uwzgledniona

Dziatka nr 217 obr.4, za wyjatkiem
waskiego pasa terenu
przeznaczonego pod korekte
uktadu komunikacyjnego, potozona
jest poza obszarem objetym
zmiang planu.

Beata i Ryszard
Romariscy

ul. Pocztowa 5/11,
58-530 Kowary

Whiosek o przeznaczenie dziatek nr
301/1 oraz 303/5 obreb 4 miasta
Kowary pod zabudowe pensjonatowa,

Uwaga nie uwzgledniona

Dziatka nr 303/5 w czesci objetej
zmiang, planu jest waskim pasem
terenu (stroma, skarpa) przylegtym
do KuZniczego Potoku i
stanowiacym jego obudowe
biologiczna, Nieruchomos¢ ta w
pozostatej czesci (nie objete;
zmiang, planu) przylegtej do ul.
Podgdrze przeznaczona jest pod
zainwestowanie.

Dziatka nr 301/1 jest terenem
potoZzonym poza ciagiem
zainwestowania, znacznie
obnizonym stanowiacym rezerwe
pod ewentualny zbiornik wodny.
Rezerwa ta ma priorytetowe
znaczenie dla stacji narciarskiej i
nie moze by¢ naruszona.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XLVIII/247/09
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z DNIA 30 LISTOPADA 2009R.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla stacji narciarskiej w Kowarach - Podgorzu, po stronie gminy wystapig nastepujgce
zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia planu:

Zadanie Sposéb realizacji zasady finansowania

budowa ulicy lokalnej KD/L .1 |inwestycja realizowana jako |z dziatu 900 — gospodarka

wraz z infrastrukturg jedno — lub wieloetapowa, komunalna i ochrona Srodowiska

techniczng zwigzang z drogg —rozdziat 90095 pozostata
dziafalnosc

budowa ciggow pieszo — Inwestycje jednoetapowe, z dziatu 900 — gospodarka

jezdnych KD/p-j 2, KD/p-j.4 komunalna i ochrona $rodowiska

oraz KD/p-j.3 (w przypadku —rqzdziai ,9,0095 pozostata

utrzymania publicznego dziatalnosc

charakteru tego ciggu)

Budowa systemow Realizacja w ramach z funduszy spotki ,Karkonoski

infrastruktury technicznej: dziatalno$ci spotki System Wodociggow i

- kanalizacji sanitarnej, .Karkonoski System Kanalizacji”

- wodociggoéw Wodociggéw i Kanalizacji”

zwigzanych z obstugg

terendw przeznaczonych pod

nowe zainwestowanie

Ustala sig, ze gmina bedzie ubiegac sie o pozyskanie srodkéw pozabudzetowych na
realizacje inwestycji drogowych. W wypadku pozyskania funduszy z tych zrédet zasady
finansowania w/w zadan zmienig sie odpowiednio do uzyskanych funduszy.




UZASADNIENIE:

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczgcym procedure
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego staciji
narciarskiej w Kowarach — Podgérzu obszar 2 i stanowi realizacje wymagan
wynikajgcych z przepisow art. 14, 17 ust. 14 oraz 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ((Dz. U. z 2003 r., nr 80,
poz. 717ze zmianami) a takze zobowigzan wynikajgcych z Uchwaty Nr
XXXI11/160/08 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 12 listopada 2008r. w sprawie
przystgpienia do opracowania w/w zmiany planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowig, ze plan
miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stac;ji
narciarskiej w Kowarach — Podgoérzu, obszar 2 przed przedtozeniem go Radzie
Miejskiej do uchwalenia poddany zostat procedurze formalno — prawnej wynikajgcej z
przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W
ramach tej procedury uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

W terminach od dnia 17 czerwca do dnia 15 lipca 2009r. oraz od dnia 13 sierpnia do
10 wrzesnia 2009r. dokument wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
wytozony byt do publicznego wgladu a w dniach 15 lipca 2009r. oraz 08 wrzesnia
2009r. odbyty sie dyskusje publiczne.

Uwagi ztozone do projektu zmiany planu i nie uwzglednione przez Burmistrza Kowar
stanowig zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Uchwata niniejsza, z chwilg wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach
prowadzenia gospodarki przestrzennej w obszarze objetym zmiang planu.
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