UCHWALA NR XXX/144/08
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
Z DNIA 9 PAZDZIERNIKA 2008R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wschodniej czesci jednostki urbanistycznej Podgoérze w Kowarach

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 08. marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr VI/22/07 Rady Miejskiej w
Kowarach z dnia 09 lutego 2007r. , po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kowary zatwierdzonego Uchwatg nr XXIV/139/2000 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 30
pazdziernika 2000r. z p6zn. zmianami

Rada Miejska w Kowarach uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czesci
jednostki urbanistycznej Podgérze w Kowarach.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami planu sg nastepujgce zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2 000,

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu,

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania,

4. Zatgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2

Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka A
oraz rysunek planu,

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka B
oraz rysunek planu,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej i
krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania fadu przestrzennego, parametréw i
wskaznikow ksztattowania i modernizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow, wskaznikdéw intensywnosci zabudowy oraz
wymagan dotyczgce zastosowania szczegolnych rozwigzan architektonicznych i
przestrzennych.- ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka C oraz rysunek planu,



granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka D oraz rysunek planu,

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka E oraz rysunek planu,
szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryki
B,CiD,

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka F,

wymagan wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznych - ustalenia w tym
zakresie zawiera § 5 rubryka C, § 6,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 6 oraz rysunek planu,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —

ustalenia w tym zakresie zawiera § 7 oraz rysunek planu,

11) stawek procentowych, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 8

§ 3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla wschodniej czesci jednostki urbanistycznej Podgérze w Kowarach,

podstawowym przeznaczeniu terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujgcg formg wykorzystania terenu.
W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu,
uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie,
ktére moze by¢ realizowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i przy
uwzglednieniu dodatkowych warunkow o ile stanowig tak przepisy szczegotowe
niniejszej uchwaty,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz symbolem literowym i numerem,

obowigzujacej linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgca
tereny, ktérej przebieg oznaczony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze
ulega¢ przesunieciu,

orientacyjnej linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgca
tereny, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu moze podlega¢ modyfikacjom. O ile
ustalenia szczegotowe i indywidualne nie stanowig inaczej, orientacyjne linie
rozgraniczajgce mogg by¢ przesuwane w zakresie 5,00m, jednak pod warunkiem, ze
nie spowoduje to naruszenia ustaleh dotyczgcych minimalnej szerokosci ciggow
komunikacyjnych. O ile przepisy szczegotowe i indywidualne nie stanowig inaczej,
przesuniecie orientacyjne;j linii rozgraniczajgcej powoduje rownoczesne odpowiednie
przesuniecie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych réwnolegle do tej linii,
przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszary o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow i uzytkownikow terenu objetego planem w
obrebie ktérych wprowadza sie regulacje wynikajgce z rozp. Ml z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania
przestrzennego,

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, wzdtuz ktérej wymaga
sie usytuowania budynku przeznaczenia podstawowego. O ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej przekroczenie obowigzujgcej linii zabudowy elementami wystroju



elewacji jest dopuszczalne w zakresie maksimum. 1,5m i na dtugosci maks. 25%
Sciany sytuowanej wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy. W przypadku linii zabudowy
prowadzonej po fuku — wymaga sie usytuowania na niej skrajnych narozy budynku.
Obowigzujgce linie zabudowy nie dotyczg obiektdéw gospodarczych i garazy. Jezeli
ustalenia szczegotowe i indywidualne dopuszczajg lokalizacje tego typu zabudowy i nie
okreslajg dodatkowych wymagan to oznacza, ze obiekty te nalezy sytuowaé wgtebi
dziatek,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu budynku, za wyjgtkiem dopuszczen analogicznych jak
dla obowigzujacej linii zabudowy oraz ustalen szczegétowych. Na terenach, na ktérych
usytuowanie zabudowy regulujg nieprzekraczalne linie zabudowy a ustalenia
szczegotowe i indywidualne dopuszczajg lokalizacje garazy i obiektéw gospodarczych i
nie okreslajg dodatkowych wymagan to oznacza, ze obiekty te nalezy sytuowac wgtebi
dziatek,

10) zabudowie do zachowania - nalezy przez to rozumie¢ oznaczone na rysunku planu
obiekty, wobec ktdrych plan akceptuje trwalg adaptacje w obecnej formie
architektoniczno — przestrzennej. Obiekty te mogg takze podlegaé przebudowie,
modernizacji bgdz wymianie zgodnie z ustalonymi w planie wymaganiami
przestrzennymi,

11) zabudowie do mozliwego zachowania - nalezy przez to rozumie¢ nie oznaczone na
rysunku planu obiekty, ktérych zachowanie nie koliduje z ustaleniami planu.
Zachowanie bgdz likwidacja tej zabudowy jest uzalezniona od woli wtadajgcego
terenem, badz niezaleznych od planu decyzji administracyjnych. Obiekty te winny by¢
brane pod uwage przy rozpatrywaniu wskaznikéw urbanistycznych okreslonych
planem,

12) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowigca
stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych statych obiektéw
Zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki. Jezeli plan ustala zakaz
podziatu terenu, wskaznik intensywnosci zabudowy odnosi sie do catego terenu.
Wyklucza sie etapowanie inwestycji w sposob nie spetniajgcy wymagan dotyczgcych
intensywnosci zabudowy w poszczegdlnych rozpatrywanych etapach,

13) wskazniku zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumie¢:

a) warto$¢ stanowigcg stosunek powierzchni zabudowy statych
obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej
dziafki o ile wartos¢ wskaznika podano w postaci utamka
dziesietnego (lub dwdéch utamkoéw ustalajacych przedziat
dopuszczalnych wartosci),

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w m?, jezeli warto$¢ wskaznika
podano w postaci dwu- lub trzycyfrowej liczby catkowitej (lub
dwoch liczbach okreslajacych przedziat dopuszczalnych
wartosci).

Jezeli plan ustala zakaz podziatu terenu, wskaznik zabudowy dziatki odnosi sie do catego
terenu. Wyklucza sie etapowanie inwestycji w sposéb nie spetniajgcy wymagan dotyczacych
wskaznika zabudowy dziatki w poszczegdlnych rozpatrywanych etapach,

14) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ wyrazong w metrach,
mierzong w linii frontowej elewacji od sredniej rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu
rodzimego) i odnoszaca sie do:

a) kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego,

b) petnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego,

Od okreslonej w ustaleniach szczegotowych i indywidualnych niniejszej uchwaty wysokosci
zabudowy mozna odstgpi¢ na rzecz dostosowania sie do wysokosci zabudowy istniejgcej w
przypadku rozbudowy obiektu istniejgcego wskazanego do zachowania lub dobudowy do
niego nowej kubatury.

Przekroczenie ustalonej wysokosci zabudowy dominantami lub akcentami architektonicznymi
jest dopuszczalne o maksimum 2,00m.



15) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia potaci oraz kalenicy (kalenicach) biegngcej w osi (osiach) gtéwnej bryty
budynku,

16) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat jednakowy dla wszystkich
potaci dachu budynku,

17) wymaganym przebiegu kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ okreslony na rysunku
planu kierunek przebiegu najdtuzszego i zarazem najwyzej potozonego ciggtego
odcinka kalenicy dachu,

18) dominancie i akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzanie
architektoniczne polegajgce na zaakcentowaniu fragmentu bryly budynku przy
zastosowaniu artystycznych srodkéw wyrazu takich jak wysokos$é, ksztatt, detal
architektoniczny, kolor itp. majgce na celu wzbogacenie wrazen estetycznych oraz
zindywidualizowanie przestrzeni zurbanizowane;,

19) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢
funkcje terendw i obiektow petnigcych, przeznaczonych bgdz mogacych petni¢ funkcje
mieszkaniowg o charakterze jednorodzinnym w rozumieniu przepiséw szczegolnych,

20) terenach zabudowy letniskowej — nalezy przez to tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej w rozumieniu przepiséw szczegolnych,

21)terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow
stuzgcych dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie
przekraczajgcej 400m?, z wytgczeniem handlu wymagajgcego
skladowania towaréw na otwartych placach i parkingach,

b) gastronomii,

c) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy
biologicznej,

d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzgdzania,

e) ubezpieczen i finansdw,

f) poczty i telekomunikaciji,

g) oswiaty i nauki,

h) opieki spotecznej,

i) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreacii,

k) turystyki i hotelarstwa,

[) projektowania i pracy twoércze;,

m) ustug fryzjerskich i kosmetycznych,

n) drobnych ustug rzemiesiniczych takich jak ustugi pralnicze oraz
drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku z
wytgczeniem napraw samochodow i motocykli,

o ile z ustalen szczegdétowych niniejszej uchwaty nie wynika inaczej,

22) terenach zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszacg — nalezy przez to rozumie¢
tereny zabudowy ustugowej, wymienione w punkcie 21 ppkt b,c, g-k,m oraz tereny
przeznaczone pod lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej realizowanych w
formie zabudowy apartamentowej, w obrebie ktérych minimum 50% powierzchni dziafki
stanowi zieleh urzadzona.

23) terenach ustug sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢, tereny kubaturowych i
terenowych obiektéw stuzgcych uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi wraz z
funkcjami uzupetniajgcymi pozwalajgcymi na prawidtowg organizacje dziatalno$ci
podstawowej i obstuge uzytkownikoéw. O ile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej
na terenach ustug sportu i rekreacji wyklucza sie lokalizacje obiektéw bazy noclegowej,

24) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce, trwale zwigzane z
gruntem urzgdzenia reklamowe, nie petnigce rownoczesnie innych funkciji,



§ 4.

1. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) obowigzujace linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych niniejszej
uchwaty,

3) przeznaczenie terendw - wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajgcymi poszczegolne tereny,

4) oznaczenia dotyczace kategoryzacji elementéw uktadu komunikacji kotowej - funkcje i
standardy techniczne drég, ulic i ciaggéw pieszo — rowerowych oraz wymagana
realizacja drogi rowerowe;j,

5) oznaczenia wskazujgce zabudowe do zachowania,

6) oznaczenia dotyczgce ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) obowigzujgce linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) wymagany uktad kalenic,

7) granice dziatek, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty,

8) oznaczenie przestrzeni publicznej,

9) granica planu, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajgcymi.

2. Zawarte w rysunku planu oznaczenia dotyczace:

1) obiektéw wskazanych do objecia ochrong poprzez wpis do ewidencji zabytkow,

2) stanowisk archeologicznych i ihc stref ochronnych,

3) granicy terenéw zamknietych,

4) strefy ograniczonego uzytkowania zwigzanej z linig elektroenergetyczng 110kV,
majg charakter informacyjny i moga podlega¢ modyfikacjom wynikajgcym z wtasciwych w ich
przedmiocie decyzji administracyjnych,

3. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny lub
postulatywny,

4. Caly obszar objety planem potozony jest w otulinie Rudawskiego Parku Krajobrazowego.

5. Miasto Kowary wpisane jest do rejestru zabytkdéw. Decyzja ta nie okresla granic obszaru,
ktérego dotyczy w/w wpis. Do czasu ustalenia tych granic caty obszar planu nalezy traktowaé
jako objety restrykcjami wynikajgcymi z w/w decyz;ji.

6. Zawarte w rysunku planu oznaczenia dotyczgce przebiegéw magistralnych sieci
infrastruktury technicznej, w tym propozycje ich przetozenia, mogg podlega¢ modyfikacjom
okreslonym w § 7 niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§ 5.

1. Ustalenia szczegdtowe i indywidualne dla terenéw potozonych w obszarze objetym
planem zawierajg ponizsze tabele. W rubryce ,0znaczenie terenu” zamieszczono informacje,
ktérych terendw ustalenie dotyczy. Ustalenia szczegdtowe odnoszg sie do wszystkich
terenéw, natomiast ustalenia indywidualne wytgcznie do terenow, ktérych numer podano w
tabeli. Jezeli w ustaleniach indywidualnych teren nie zostat zamieszczony oznacza to, ze
plan nie wprowadza dla tego terenu ustalen indywidualnych. Jezeli w obszarze objetym



planem wystepuje tylko jeden teren okreslonej funkciji, to tabela zawiera tylko ustalenia
indywidualne odnoszace sie do tego terenu.

Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw U:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)

oznaczenie
terenu

ustalenia

A

wszystkie
tereny U

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej w tym
tereny ustug handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej
400m?,

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — wedtug ustalen indywidualnych.

U1

Przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi zwigzane z naprawg badz
przeglagdami samochoddéw i motocykli realizowane jako
towarzyszgce salonom sprzedazy,

u.2

Przeznaczenie uzupetniajgce — wbudowane lokale mieszkalne w
ilosci maksimum 1 lokal w obrebie dziatki budowlane;.

wszystkie
tereny U

1. Energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy
pozyskiwac z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, za
wyjatkiem biomasy,

2. Ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkdw promieniotwérczych zaleca
sie stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajgcych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogo-
wych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3. Ewentualna ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w
obrebie poszczegdlnych dziatek nie moze wykraczaé poza granice
tych dziatek i naruszac¢ standardéw jakosciowych srodowiska
ustalonych dla terendéw sagsiednich,

4. Ustala sie minimalny wskaznik terendéw biologicznie czynnych na
poziomie 25%. Wskaznik ten nalezy odnosi¢ do dziatek.

5. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce
przepisy szczegdlne,

6. Scieki opadowe z nawierzchni stuzgcych komunikacji kotowej przed
odprowadzeniem do odpowiednich systeméw kanalizacji nalezy
podczysci¢ w stopniu wymaganym obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi,

uA1

Teren nie podlega ochronie akustyczne.

u.2

Teren ze wzgleddéw akustycznych kwalifikuje sie jako teren zabudowy
mieszkaniowej z ustugami rzemiesiniczymi w mysl art. 114 ustawy
Prawo ochrony srodowiska,

wszystkie
tereny U

1. Ustala sie nastepujgce wymagania dla wykorzystania terenu i
ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy — wolnostojaca,
2) wskaznik zabudowy dziatki - maks.0,25,
3) minimalna powierzchnia zabudowy samodzielnego budynku
—150m?,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy maks.0,5,
5) wysokos¢ zabudowy, o ile ustalenia indywidualne nie
stanowig inaczej - maksimum 12,00m,
6) dachy — symetryczne o jednakowym na catym budynku kacie
nachylenia potaci, zawartym w zakresie 30-45°, .
2. Ustalenie zawarte w ust. 1 pkt 3 nie dotyczy stacji
transformatorowych,
3. Nie dopuszcza sie lokalizacji wolnostojacych garazy,
4. W zabudowie lokalizowanej w obrebie dziatki wymaga sie

stosowania:




1) dachéw o jednakowym kgcie nachylenia potaci i jednakowym
pokryciu,
2) spojnych kompozycyjnie, materiatowo i kolorystycznie rozwigzan
elewacji oraz zagospodarowania terenu.
5. Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatek.
6. Ustala sie nastepujace wymagania dla ogrodzen od strony
przestrzeni publicznej:

1) wysoko$¢ - maksimum 1,80m przy réwnoczesnym wymogu

jednakowej wysokosci wzdtuz catego terenu,

2) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,

3) wymagana powierzchnia przeswitow — minimum 70%,

7. Wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych za
wyjatkiem:

1) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,

2) jednego nosnika reklamowego na dziatce bezposrednio
zwigzanego z prowadzong w jej obrebie dziatalnoscig. W
wypadku potrzeby oznaczenia na nosniku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga sie zastosowania jednorodnych
rozwigzan plastycznych,

u.2

1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,00m,

2. W przypadku podziatu terenu na 2 dziatki (wg linii alternatywnego
podziatu terenu) linie zabudowy od strony projektowanej ulicy
dojazdowej KD/D.2 nalezy traktowa¢ jako nieprzekraczalng

wszystkie
tereny U

Tereny nie podlegajg ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, za wyjatkiem uwarunkowan, o ktérych mowa w § 4,
ust4ib5.

wszystkie
tereny U

1. Podziat terenu na dziatki okre$la rysunek planu. Podziat ten moze
ulec zmianie na podstawie wstepnego projektu podziatu
opracowanego dla catego terenu, pod warunkiem, ze:
1) liczba nowo wydzielanych dziatek nie bedzie wieksza niz na
rysunku planu,
2) powierzchnia samodzielnej dziatki nie bedzie mniejsza niz
podana w ustaleniach indywidualnych,
3) zaproponowany podziat umozliwi realizacje ustalen
regulacyjnych planu,
2. Od wymagan okreslonych w ust. 1 pkt 1 mozna odstgpi¢ w
przypadku korekty przebiegu granicy miedzy dwiema sgsiadujgcymi
dziatkami w zakresie 5,00m,
3. podane w ustaleniach indywidualnych minimalne powierzchnie
dziatek oraz wymagania ustalone w ust. 1 pkt. 1 nie odnoszg sie do
dziatek o powierzchni do 100m?, wydzielanych pod obiekty i
urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

U1

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na poziomie — 3 500,00m?,

uU.2

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na poziomie — 1 500,00m?,

wszystkie
tereny U

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i
uzytkowanie terenéw:

1) w zwigzku z lokalizacjg imprez masowych, na czas trwania
tych imprez,

2) dla lokalizacji sezonowych obiektéw gastronomicznych w
miejscach przewidzianych na ten cel w projekcie
zagospodarowania terenu,

3) w zwigzku z ustaleniami § 7 pkt 2




Ustalenia indywidualne dla terenu U, KS:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)

oznaczenie
terenu

ustalenia

A

U,KS.1

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny zabudowy ustugowej, w tym tereny ustug handlu w
obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?, do 2000m?
2) tereny obstugi komunikacji samochodowej,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ogoélnodostepne parkingi.

U,KS.1

1. Energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy
pozyskiwac z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, za
wyjgtkiem biomasy,

2. Ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkéw promieniotwérczych zaleca
sie stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajgcych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodfogo-
wych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3. Ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w
obrebie poszczegodlnych dziatek nie moze wykracza¢ poza granice
tych dziatek i narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska
ustalonych dla terenéw sasiednich,

4. Ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na
poziomie 25%. Wskaznik ten nalezy odnosi¢ do dziatek.

5. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce
przepisy szczegdlne,

6. Scieki opadowe z nawierzchni stuzgcych komunikaciji kotowe;j
przed odprowadzeniem do odpowiednich systemdéw kanalizacji
nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym obowigzujgcymi
przepisami szczegélnymi,

7. Teren nie podlega ochronie akustycznej.

U,KS.1

1. Ustala sie nastepujgce wymagania dla wykorzystania terenu i
ksztattowania zabudowy:
1) typ zabudowy — wolnostojgca,
2) wskaznik zabudowy dziatki - maks.0,25,
3) minimalna powierzchnia zabudowy samodzielnego budynku
—150m?,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy maks.0,5,
5) wysokos¢ zabudowy - maksimum 12,00m,
6) dachy — symetryczne o jednakowym na catym budynku kacie
nachylenia potaci, zawartym w zakresie 30-45°,
. Ustalenie ust. 1 pkt 3 nie dotyczy stacji transformatorowych,
. Ustalenia ust. 1 pkt 6 oraz ust. 5 pkt 1 nie dotyczg stacji paliw,
. Nie dopuszcza sie lokalizacji wolnostojgcych garazy,
. W zabudowie lokalizowanej w obrebie dziatki wymaga sie
stosowania:
1) dachéw o jednakowym kgcie nachylenia potaci i jednakowym
pokryciu,
2) spéjnych kompozycyjnie, materiatowo i kolorystycznie rozwigzan
elewaciji oraz zagospodarowania terenu.
6. Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatek.
7. Ustala sie nastepujace wymagania dla ogrodzen od strony
przestrzeni publicznej:
1) wysokos$¢ - maksimum 1,80m przy réwnoczesnym wymogu
jednakowej wysokosci wzdtuz catego terenu,
2) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,
3) wymagana powierzchnia prze$witow — minimum 70%,

A WN




U,KS.1

8. Wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych za
wyjatkiem:

1) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,

2) jednego nosnika reklamowego na dziatce bezposrednio
zwigzanego z prowadzong w jej obrebie dziatalnoscig. W
wypadku potrzeby oznaczenia na nosniku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga sie zastosowania jednorodnych
rozwigzan plastycznych,

U,KS.1

Teren nie podlegajg ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, za wyjatkiem uwarunkowan, o ktérych mowa w § 4,
ust4i5.

U,KS.1

1. Podziat terenu na dziatki okres$la rysunek planu. Podziat ten moze
ulec zmianie na podstawie wstepnego projektu podziatu
opracowanego dla catego terenu, pod warunkiem, Ze:

1) liczba nowo wydzielanych dziatek nie bedzie wieksza niz na
rysunku planu,
2) powierzchnia samodzielnej dziatki nie bedzie mniejsza niz
4500m?,

zaproponowany podziat umozliwi realizacje ustalen

regulacyjnych planu,

2. Od wymagan okreslonych w ust. 1 pkt 1 mozna odstgpi¢ w

przypadku korekty przebiegu granicy miedzy dwiema sgsiadujgcymi

dziatkami w zakresie 5,00m,

3. podane w ustaleniach indywidualnych minimalne powierzchnie

dziatek oraz wymagania ustalone w ust. 1 pkt. 1 nie odnoszg sie do

dziatek o powierzchni do 100m?, wydzielanych pod obiekty i

urzadzenia infrastruktury techniczne,;.

3)

wszystkie
tereny U

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i
uzytkowanie terenéw:
1) w zwigzku z lokalizacjg imprez masowych, na czas trwania
tych imprez,
2) dla lokalizacji sezonowych obiektéw gastronomicznych w
miejscach przewidzianych na ten cel w projekcie
zagospodarowania terenu,

3) w zwigzku z ustaleniami § 7 pkt 2

Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw U,MN:

przedmiot planu oznaczenie ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)
A wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe:
tereny 1) tereny zabudowy ustugowej,
U,MN 2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2. Funkcje mieszkaniowe i ustugi mogg by¢ realizowane odrebnie
badz tgcznie w dowolnych proporcjach,
3. Przeznaczenie uzupetniajgce —nie ustala sie,
B wszystkie | 1. Energie dla celow grzewczych i technologicznych nalezy
tereny pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, za
U,MN wyjgtkiem biomasy,

2. Ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkéw promieniotworczych
zaleca sie stosowanie w budynkach rozwigzanh ograniczajgcych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogo-
wych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3. Tereny U,MN ze wzgleddéw akustycznych kwalifikuje sie jako




wszystkie
tereny
U,MN

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w mysl
art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska,

4. Ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na
poziomie 30%. Wskaznik ten nalezy odnosi¢ do dziafki
budowlane;.

5. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o
obowigzujgce przepisy szczegdine.

wszystkie
tereny
U,MN

1. W obrebie dziatek wyznaczonych na rysunku planu dopuszcza
sie lokalizacje 1 budynku przeznaczenia podstawowego

2. Zabudowa, o ktorej mowa w ust. 1 moze by¢ uzupetniona
samodzielnym budynkiem garazowym lub gospodarczym o
powierzchni zabudowy maksimum 40,00m?, oraz obiektami matej
architektury,

3. Obowiagzujgce linie zabudowy nalezy traktowac w odniesieniu do
zabudowy garazowej i gospodarczej jako linie nieprzekraczalne,

4. Z zastrzezeniem ustalen dotyczgcych infrastruktury technicznej
obrebie dziatki budowlanej nie dopuszcza sie innej zabudowy niz
wymieniona w ust. 11 2,

5. Ustala sie nastepujace wymagania dla wykorzystania terenu i
ksztattowania zabudowy:

" typ zabudowy — wolnostojgca,

) wskaznik zabudowy dziatki min.180m?,

) wskaznik intensywnosci zabudowy maks. 0,35

)

)

5 W N

wysoko$¢ zabudowy 8,00-10,00m,

dachy symetryczne, dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci

zawartym w zakresie 40°-45°

6. Wymagania okreslone w ust. 5 pkt 4 nie dotyczg ewentualnej

zabudowy garazowej lub gospodarczej

7. Budynki oznaczone jako zabudowa do zachowania mogg by¢

zachowane w obecnej formie architektoniczno — przestrzennej. W
przypadku przebudowy lub rozbudowy tych obiektéw wyklucza
sie dziatania naruszajgce wymagania ust. 5,

8. Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy

dziatek.

9. Wprowadza sie zakaz lokalizacji garazy blaszanych.

10. Ustala sie nastepujgce wymagania dla ogrodzen od strony

przestrzeni publicznej:
1) wysokosé — 1,20m,
2) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,
3) wymagana powierzchnia prze$witéw — minimum 30%,

11. W obrebie terenu wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikow

reklamowych za wyjgtkiem:

1) obiektéw stanowigcych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,

2) jednego nosnika reklamowego na dziatce
bezposrednio zwigzanego z prowadzong w jej
obrebie dziatalnoscia,

3) w wypadku potrzeby oznaczenia na nosniku
reklamowym kilku podmiotéw, wymaga sie
zastosowania jednorodnych rozwigzan plastycznych,

o

wszystkie
tereny
U,MN

Z zastrzezeniem ustalen indywidualnych, tereny nie
podlegajg ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, za
wyjatkiem uwarunkowan, o ktérych mowa w § 4, ust.4 i 5.

U,MN.1

W obrebie terenu znajduje sie cze$¢ stanowiska archeologicznego i
jego strefy ochronnej. Wszelkie prace ziemne prowadzone w
obrebie stanowiska lub strefy ochronnej (w promieniu 30,00m)
wymagajg zgtoszenia Dolnoslgskiemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkow i dostosowania do wymagan jakie okresli
w/w instytucja.

U,MN 1

1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziatu terenu jest
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dopuszczalna pod warunkiem:

1) zachowania ustalen regulacyjnych planu,

2) objecia wstepnym projektem podziatu catego terenu,

3) zachowania minimalnej powierzchni dziatki na poziomie
1500 m?,

2. Wymagania ust. 1 pkt.3 nie dotyczg dziatek o powierzchni do
25m?, wydzielanych pod obiekty infrastruktury techniczne;j,

3. Od wymogu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 2 mozna odstgpic o ile
przedmiotem zmiany podziatu jest:

1) przesuniecie granicy pomiedzy 2 posesjami w zakresie nie
wiekszym niz 2,00m o ile pozostate granice nie ulegajg
zmianie,

2) wydzielenie dziatki pod infrastrukture techniczng o
powierzchni do 25m?, kosztem jednej z dziatek,

U,MN.2 |Teren nalezy traktowaé jako jedng dziatke budowlang bez prawa jej
podziatu
F wszystkie | Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
tereny uzytkowania terenu za wyjgtkiem ustalen § 7 pkt 2
U,MN

Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw Uz,MN:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)

oznaczenie
terenu

ustalenia

A

wszystkie
tereny
Uz,MN

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2. Przeznaczenie uzupetniajace - o ile ustalenia indywidualne nie
stanowig inaczej:

1) ustugi handlu realizowane jako wbudowane w obiekty
przeznaczenia podstawowego o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajgcej 400m?, i zajmujgce do 40% ich
powierzchni uzytkowej,

2) wbudowane lokale mieszkalne w budynkach na terenach
przeznaczonych pod ustugi z zielenig towarzyszgcg w ilosci
1 lokal /1 samodzielng dziatke

wszystkie
tereny
Uz,MN

—_

. Energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy
pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, za
wyjatkiem biomasy,

2. Ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkéw promieniotworczych
zaleca sie stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajgcych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogo-
wych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3. Ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w
obrebie poszczegdlnych dziatek nie moze wykraczaé poza
granice tych dziatek i narusza¢ standardéw jakosciowych
srodowiska ustalonych dla terendw sasiednich,

4. Ze wzgleddw akustycznych tereny Uz,MN kwalifikuje sie jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w
mysl art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

5. Ustala sie minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych
na poziomie 60%.

6. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o

obowigzujace przepisy szczegolne,

wszystkie

—_

. Ustala sie nastepujgce wymagania dla wykorzystania terenu i
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tereny
Uz,MN

ksztattowania zabudowy:

1) typ zabudowy — wolnostojaca,

2) wskaznik zabudowy dziatki — min.150m?, maks. 300m?,

3) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu
kubaturowego — 150,00m?,

4) maksymalna liczba budynkéw sytuowanych w obrebie
dziatki — 2 w tym 1 budynek przeznaczenia podstawowego
oraz 1 budynek garazowy lub gospodarczy o powierzchni
maksimum 40m?,

5) wysoko$¢ zabudowy - o ile ustalenia indywidualne nie
stanowig inaczej - maksimum 12,00m,

6) dachy — symetryczne, dwuspadowe o jednakowym we
wszystkich obiektach w obrebie terenu kgcie nachylenia
potaci zawartym w zakresie 40°-45° i uktadzie gtownej
kalenicy wg rysunku planu,

7) pokrycie dachow — dachéwka lub tupkiem,

3. Obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowac¢ w odniesieniu do
zabudowy garazowej i gospodarczej jako linie nieprzekraczalne,

4. Poza ustalonymi liniami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje
otwartych altan ogrodowych i tp. obiektéw matej architektury,

5. Ustala sie nastepujgce wymagania dla ogrodzen od strony
przestrzeni publicznej:

1) wysokos¢ — 1,20m,

2) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,

3) wymagana powierzchnia przeswitéw — minimum 30%,

6. Wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za
wyjatkiem:

1) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu
informacji wizualne;j,

2) jednego nosnika reklamowego na dziatce bezposrednio
zwigzanego z prowadzong w jej obrebie dziatalnoscig. W
wypadku potrzeby oznaczenia na nosniku reklamowym
kilku podmiotéw, wymaga sie zastosowania jednorodnych
rozwigzan plastycznych,

Uz,MN.3

Na dziatkach przylegtych do ulicy dojazdowej KD/D.5 dopuszcza
sie zastosowanie uktadu kalenicy wg jednego z kierunkéw
okreslonych na rysunku planu.

wszystkie
tereny
Uz,MN

Z zastrzezeniem ustalen indywidualnych tereny nie
podlegajg ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, za
wyjatkiem uwarunkowan, o ktérych mowa w § 4, ust.4i 5.

Uz.MN.1

W obrebie terenu znajduje sie czes¢ stanowiska archeologicznego
i jego strefy ochronnej. Wszelkie prace ziemne prowadzone w
obrebie stanowiska oraz w/w strefy (w promieniu 30,00m) wyma-
gajg zgtoszenia Dolnoslaskiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi
Zabytkdéw i dostosowania do wymagan jakie okresli w/w instytucja.

Uz,MN.2
Uz,MN.3

W obrebie terenu znajduje sie czesc¢ strefy ochronnej wyznaczonej
wokot stanowiska archeologicznego. Wszelkie prace ziemne
prowadzone w obrebie w/w strefy wymagajg zgtoszenia
Dolnoslgskiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw i
dostosowania do wymagan jakie okresli w/w instytucja.

wszystkie
tereny
Uz,MN

1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziatu terenu jest
dopuszczalna pod warunkiem:
1) zachowania ustalen regulacyjnych planu,
2) objecia wstepnym projektem podziatu catego terenu,
3) zachowania minimalnej powierzchni dziatki na poziomie
okreslonym w ustaleniach indywidualnych,

wszystkie
tereny
Uz,MN

2. Wymagania ust. 1 pkt.3 nie dotyczg dziatek o powierzchni do
25m?, wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej,

3. Od wymogu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 2 mozna odstgpic o ile
przedmiotem zmiany podziatu jest:
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1) przesuniecie granicy pomiedzy 2 posesjami w zakresie nie
wiekszym niz 2,00m o ile pozostate granice nie ulegajg
Zmianie,

2) wydzielenie dziatki pod infrastrukture techniczng o
powierzchni do 25m?, kosztem jednej z dziatek,

Uz,MN.1

Ustala sie minimalna powierzchnie dziatki w przypadku zmiany
podziatu terenu na poziomie 1700m2,

Uz,MN.2

Ustala sie minimalna powierzchnie dziatki w przypadku zmiany
podziatu terenu:
1) dla dziatek dostepnych z ulic KD/L.2 i KD/D.3 na poziomie
1700m?,
2) dla dziatek dostepnych z wewnetrznego ciggu pieszo —
jezdnego KDW/p-j.1 750m?2.

Uz,MN.3

Ustala sie minimalna powierzchnie dziatki w przypadku zmiany
podziatu terenu na poziomie 1800m?,

wszystkie
tereny
Uz,MN

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow za wyjatkiem ustalen § 7 pkt 2

Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw Uz:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie
terenu

ustalenia

A

wszystkie
tereny Uz

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej z
zZielenig towarzyszgca.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - o ile ustalenia indywidualne nie
stanowig inaczej:

1) wbudowane lokale mieszkalne w ilosci:

a) 1 lokal/1 samodzielng dziatke o ile plan dopuszcza
podziat terenu,

b) 1 lokal/teren o ile plan nie dopuszcza podziatu terenu
na dziafki,

2) ogoélnodostepne parkingi,

3) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej
400m?, realizowane jako wbudowane w obiekty
przeznaczenia podstawowego i zajmujgce do 30% ich
powierzchni uzytkowej,

wszystkie
tereny Uz

1. Energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy
pozyskiwac z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, za
wyjgtkiem biomasy,

2. Ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkéw promieniotworczych zaleca
sie stosowanie w budynkach rozwigzah ograniczajgcych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogo-
wych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3. Ewentualna ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w
obrebie poszczegdlnych dziatek nie moze wykraczaé poza granice
tych dziatek i narusza¢ standardéw jakosciowych srodowiska
ustalonych dla terenéw sgsiednich,

wszystkie
tereny Uz

4. Ze wzgledéw akustycznych tereny Uz kwalifikuje sie jako tereny
rekreacyjno — wypoczynkowe poza miastem w my$l art. 114
ustawy Prawo ochrony srodowiska,

5. O ile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej minimalny
wskaznik terendw biologicznie czynnych w obrebie dziafki, nie
moze by¢ mniejszy niz 50%.
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6. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce
przepisy szczegolne,

7. Scieki opadowe z nawierzchni stuzgcych komunikaciji kotowe;
przed odprowadzeniem do odpowiednich systeméw kanalizaciji
nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

Uz.1

Ustala sie nastepujace wskazniki terenéw biologicznie czynnych:
1) na dziatce przylegtej do terendw kolei (terendéw zamknietych) —
minimum 60%,
2) na pozostatych dziatkach — minimum 50%

Uz.6-Uz.10

Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 60%,

Uz.11
Uz.12

Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 70%,

wszystkie
tereny Uz

1. Ustala sie nastepujace wymagania dla wykorzystania terenu i
ksztattowania zabudowy:

1) typ zabudowy — wolnostojgca,

2) wskaznik zabudowy dziatki — wg ustalen indywidualnych,

3) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu
kubaturowego — 150,00m?,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — wg ustalen
indywidualnych,

5) wysokos¢ zabudowy - o ile ustalenia indywidualne nie
stanowig inaczej - maksimum 12,00m,

6) ograniczenie wysokosci, o ktorym mowa w punkcie 5 nie
dotyczg ewentualnych wiez widokowych,

7) dachy — symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
zawartym w zakresie 40°-45°, chyba, ze z ustalen
indywidualnych wynika inaczej.

8) pokrycie dachow — dachdwka lub tupkiem,

2. Nie dopuszcza sie lokalizacji wolnostojgcych garazy, za wyjatkiem
zespotdéw garazy wbudowanych w zbocza lub zagtebionych,
przekrytych nasypami ziemnymi, o liczbie stanowisk wg wymagan
okreslonych w § 6.

3. O ile ustalenia indywidualne limitujg liczbe budynkow
sytuowanych w obrebie dziatki lub terenu, to ograniczenie to
nie odnosi sie do garazy, o ktérych mowa w ustepie 2, stacji
transformatorowych, oraz otwartych altan parkowych,

4. Ustala sie nastepujgce wymagania dla ogrodzen od strony
przestrzeni publicznej:

1) wysokos¢ — 1,50m,

2) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,

9) wymagana powierzchnia przeswitéw — minimum 50%,

5. Wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych za
wyjatkiem:

1) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu
informac;ji wizualnej,

2) jednego nosnika reklamowego na dziatce bezposrednio
zwigzanego z prowadzong w jej obrebie dziatalnoscig. W
wypadku potrzeby oznaczenia na nosniku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga sie zastosowania jednorodnych
rozwigzan plastycznych,

Uz.1

Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 500m?,

2) dachy — symetryczne, dwuspadowe o jednakowym we
wszystkich obiektach w obrebie terenu kacie nachylenia
potfaci zawartym w zakresie 40°-45°, albo 10°-20°i okapach
wysunietych na minimum 0,80m,

3) maksymalna liczba samodzielnych budynkéw w obrebie
dziatki - 2
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Uz.2, Uz.3

Ustala sie:
1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 400m?,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0,3
3) maksymalna liczba samodzielnych budynkéw w obrebie

dziatki -1
Uz4 Ustala sie:
1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 600m?2,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0,15,
3) maksymalna liczba samodzielnych budynkéw w obrebie
dziatki - 2
Uz.5 Ustala sie:
1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 400m?2,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0,3
3) maksymalna liczba samodzielnych budynkéw w obrebie
dziatki -1
Uz.6 Ustala sie:
1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 500m?,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0,35
3) dachy — symetryczne, dwuspadowe o jednakowym we
wszystkich obiektach usytuowanych na dziatkach w jednym
ciggu kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40°-45°,
albo 10°-20°i okapach wysunietych na minimum 0,80m,
4) maksymalna liczba samodzielnych budynkéw w obrebie
dziatki — 1,
5) obowigzujgce linie zabudowy w obrebie terenu Uz.6 nalezy
rozumie¢ jako linie, na ktérych wymaga sie usytuowania
naroza budynku i zorientowaniu bryly obiektu zgodnie z
ustalonym kierunkiem kalenicy
Uz.7 Ustala sie:
1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 500m?,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0,35
3) dachy — symetryczne, dwuspadowe o jednakowym we
wszystkich obiektach usytuowanych na dziatkach w jednym
ciggu kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40°-45°,
albo 10°-20°i okapach wysunietych na minimum 0,80m,
4) maksymalna liczba samodzielnych budynkéw w obrebie
dziatki - 1
Uz.8 Ustala sie:
1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 500m?,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0,4
3) dachy — symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
zawartym w zakresie 40°-45°, albo 10°-20°i okapach
wysunietych na minimum 0,80m. Wymaga sie zastosowania
jednakowego zakresu nachylenia potaci dachéw na
wszystkich dziatkach potozonych po tej samej stronie
wewnetrznego ciggu pieszo — jezdnego KDW/p-j.9,
4) maksymalna liczba samodzielnych budynkéw w obrebie
dziatki — 1,
Uz.8 5) w przypadku likwidacji badz przetozenia magistrali
wodociggowej, dopuszcza sie przesuniecie nieprzekraczalnej
linii zabudowy biegngcej wzdtuz tej magistrali o 10,00m w
kierunku potnocno — zachodnim, z zachowaniem kierunku
ustalonego na rysunku planu.
6) obowigzujgce linie zabudowy w obrebie terenu Uz.8 nalezy
rozumie¢ jako linie, na ktérych wymaga sie usytuowania
naroza budynku i zorientowaniu bryty obiektu zgodnie z
ustalonym kierunkiem kalenicy
Uz.9 Ustala sie:
Uz.10 1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 500m?,
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2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0,4

3) dachy — symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
zawartym w zakresie 40°-45°, albo 10°-20°i okapach
wysunietych na minimum 0,80m. Wymaga sie zastosowania
jednakowego zakresu nachylenia potaci dachéw na
wszystkich dziatkach potozonych po tej samej stronie
wewnetrznego ciggu pieszo — jezdnego KDW/p-j.9,

4) maksymalna liczba samodzielnych budynkéw w obrebie
dziatki - 1

Uz.11

1. Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 500m?2,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0,25

3) dachy — symetryczne, dwuspadowe o jednakowym na catym
terenie kgcie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40°-45°,
albo 10°-20°i okapach wysunietych na minimum 0,80m,

4) maksymalna liczba samodzielnych budynkéw w obrebie
dziatki — 1

2. W przypadku odstgpienia od podziatu terenu wskazniki okreslone

w ust. 1 nalezy odnosi¢ do terenu, przy czym wskaznik zabudowy

dziatki moze ulec zwiekszeniu 0 50%

Uz.12

Ustala sie:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 500m?,

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksimum 0,25

3) dachy — symetryczne, dwuspadowe o jednakowym na catym
terenie kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40°-45°,
albo 10°-20°i okapach wysunigtych na minimum 0,80m,

4) maksymalna liczba samodzielnych budynkéw w obrebie
dziatki — 1

Uz.13

1. Ustala sie:
1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 800m?,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0,25
3) dachy — symetryczne, dwuspadowe o jednakowym na catym
terenie kgcie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40°-45°,
albo 10°-20°i okapach wysunietych na minimum 0,80m,
4) maksymalna liczba samodzielnych budynkéw w obrebie
dziatki — 1
2. W przypadku odstgpienia od podziatu terenu wskazniki okreslone
w ust. 1 nalezy odnosi¢ do terenu, przy czym wskaznik zabudowy
dziatki moze ulec zwiekszeniu 0 50%

Uz.14

1. Istniejgcy budynek wskazuje sie do zachowania z prawem
przebudowy lub rozbudowy pod warunkiem nawigzania w
zastosowanych rozwigzaniach architektonicznych do historycznych
waloréw obiektu, bazujgc w tej mierze na materiatach archiwalnych
i wytycznych Dolnoslagskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

Uz.14

2. W ramach ewentualnej rozbudowy budynku wymaga sie
zachowania nastepujgcych warunkow:

1) nie przekroczenia obecnej wysokosci budynku,

2) linia sciany frontowej budynku wyznacza nieprzekraczalng
linie zabudowy,
3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy na poziomie
1000m?,
3. W odniesieniu do nowoprojektowanej zabudowy ustala sieg:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 700m?,

2) dachy — symetryczne, dwuspadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 10°-20°i okapach
wysunietych na minimum 0,80m,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
rzednej 600m npm,
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4) maksymalna liczba samodzielnych budynkéw w obrebie
dziatki — 1,
4. W przypadku wydzielenia pod nowg zabudowe 1 dziatki (zamiast
2), wskaznik zabudowy tej dziatki moze ulec zwiekszeniu 0 50%.

wszystkie
tereny Uz

Tereny nie podlegajg ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, za wyjgtkiem uwarunkowan, o ktérych mowa w § 4,
ust4ib

Uz.1

W obrebie terenu znajduje sie czes¢ strefy ochronnej stanowiska
archeologicznego. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie
wiw strefy wymagajg zgtoszenia Dolnoslgskiemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw i dostosowania do wymagan jakie okre$li
w/w instytucja.

Uz.8

W obrebie terenu znajduje sie stanowisko archeologiczne ze strefg
ochronng. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska
oraz w/w strefy (w promieniu 30,00m) wymagajg zgtoszenia
Dolnoslgskiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw i
dostosowania do wymagan jakie okresli w/w instytucja.

Uz.9

W obrebie terenu znajduje sie czesé stanowiska archeologicznego i
jego strefy ochronnej. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie
stanowiska oraz w/w strefy (w promieniu 30,00m) wymagajg
zgtoszenia Dolnoslgskiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi
Zabytkow i dostosowania do wymagan jakie okresli w/w instytucja.

Uz.10

Wszelkie prace ziemne prowadzone w sgsiedztwie stanowiska
archeologicznego potozonego na terenach Uz.9 i Uz.11 w obrebie
jego strefy ochronnej wymagajg zgtoszenia Dolnoslgskiemu
Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow i dostosowania do
wymagan jakie okresli w/w instytucja.

Uz.11

W obrebie terenu znajduje sie czes$¢ stanowiska archeologicznego i
jego strefy ochronnej. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie
stanowiska oraz w/w strefy (w promieniu 30,00m) wymagajg
zgtoszenia Dolnoslgskiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi
Zabytkow i dostosowania do wymagan jakie okresli w/w instytucja.

Uz.12

W obrebie terenu znajduje sie czes¢ stanowiska archeologicznego i
jego strefy ochronnej. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie
stanowiska oraz w/w strefy (w promieniu 30,00m) wymagajg
zgtoszenia Dolnoslgskiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi
Zabytkow i dostosowania do wymagan jakie okresli w/w instytucja.

Uz.14

Budynek potozony w obrebie terenu jest obiektem zabytkowym,
wskazanym do objecia ochrong poprzez wpis do ewidencji zabytkow.
Ustala sie obowigzek uzgadniania wszelkich prac budowlanych w
obrebie budynku i jego otoczenia z Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkéw. Przez otoczenie budynku rozumie sie teren Uz.14

wszystkie
tereny Uz

1. Podziat terenéw na dziatki budowlane jest dopuszczalny wytgcznie
o ile zostat okre$lony na rysunku planu.

2. Zmiana oznaczonego na rysunku podziatu terenu jest
dopuszczalna pod warunkiem, ze:

1) zachowane zostang ustalenia regulacyjne planu,

2) w wyniku zmiany podziatu nie zwigkszy sie liczba nowo
wydzielonych dziatek,

3) wstepny projekt podziatu obejmie caty teren,

4) zachowane zostang minimalne powierzchnie dziatek na

poziomie okreslonym w ustaleniach indywidualnych,
3. Wymagania ust. 2 pkt.4 nie dotyczg dziatek o powierzchni do
25m?, wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej,
4. Od wymogu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 3 mozna odstgpi¢ o ile
przedmiotem zmiany podziatu jest:

1) przesuniecie granicy pomiedzy 2 posesjami w zakresie nie
wiekszym niz 5,00m o ile pozostate granice nie ulegajg
Zmianie,

2) wydzielenie dziatki pod infrastrukture techniczng o
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powierzchni do 25m?, kosztem jednej z dziatek,
3) potgczenie 2 przylegtych dziatek.

Uz.1 Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na poziomie 4500m?,

Uz.2 1. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na poziomie 2000m?,

2. Wymdg okreslony w ust. 1 nie obowigzuje w przypadku podziatu
terenu zgodnie z rysunkiem planu (przy dopuszczalnych korektach
opisanych w ust. 4 ustalen dla wszystkich terenéw Uz).

Uz.3 Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na poziomie 3000m?,
Uz4 Nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane,
Uz.5 1. Ustala sie minimalng powierzchnig dziatki na poziomie 2500m?,

2. Wymdg okreslony w ust. 1 nie obowigzuje w przypadku podziatu
terenu zgodnie z rysunkiem planu (przy dopuszczalnych korektach
opisanych w ust. 4 ustalen dla wszystkich terenéw Uz).

Uz.6 Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na poziomie 3200m?,
Uz.7
Uz.8 1. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na poziomie 3000m?,

2. Wymaog okreslony w ust. 1 nie obowigzuje w przypadku podziatu
terenu zgodnie z rysunkiem planu (przy dopuszczalnych korektach
opisanych w ust. 4 ustalen dla wszystkich terenéw Uz).

Uz.9 Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na poziomie 3200m?,

Uz.10 Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na poziomie 2400m?,

Uz.11 Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na poziomie 6000m?,

Uz.12 Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na poziomie 5000m?,

Uz.13 Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na poziomie 8000m?,

Uz.14 Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na poziomie 4000m?,
F wszystkie | Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i

tereny Uz | uzytkowania terenow:

1) w zwigzku z lokalizacjg imprez masowych, na czas trwania
tych imprez,

2) dla lokalizacji sezonowych obiektéw gastronomicznych w
miejscach przewidzianych na ten cel w projekcie
zagospodarowania terenu,

3) w zwigzku z ustaleniami § 7 pkt 2

Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw Uz,WS:

przedmiot planu | oznaczenie ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w §2

niniejszej uchwaty)

A wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe :
tereny 1) tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszgca,
Uz,WS 2) wody powierzchniowe, srédlgdowe

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie.

Uz,WS.2 | Orientacyjna linia rozgraniczajgca od strony terenu ML.3 oraz
wewnetrznego ciggu pieszo — jezdnego KDW/p-j.7 moze ulec
przesunieciu:

1) w nie limitowanym zakresie w celu powiekszenia terenu

Uz,WS.2,
2) w zakresie 5,00m w celu zmniejszenia terenu Uz, WS.2
B wszystkie | 1. Energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy
tereny pozyskiwac z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, za
Uz,WS wyjatkiem biomasy,

2. Ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkéw promieniotwérczych zaleca
sie stosowanie w budynkach rozwigzah ograniczajgcych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogo-
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wych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3. Ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w
obrebie poszczegdlnych dziatek nie moze wykraczaé poza granice
tych dziatek i narusza¢ standardéw jakosciowych srodowiska
ustalonych dla terendw sgsiednich,

4. Ze wzgleddw akustycznych tereny Uz, WS kwalifikuje sie jako
tereny rekreacyjno — wypoczynkowe poza miastem w mys$| art. 114
ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

5. O ile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej minimalny
wskaznik terenéw biologicznie czynnych w obrebie dziatki, nie
moze by¢ mniejszy niz 50%.

6. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce
przepisy szczegolne,

7. Scieki opadowe z nawierzchni stuzgcych komunikaciji kotowej
przed odprowadzeniem do odpowiednich systeméw kanalizaciji
nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi,

C wszystkie | 1. Na kazdym z terenéw Uz, WS dopuszcza sie lokalizacje 1 budynku
tereny przeznaczenia podstawowego, spetniajgcego nastepujgce
Uz,WS |wymagania:
1) powierzchnia zabudowy — 120,00 — 250,00m?,
2) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 9,00m,
3) dachy — symetryczne, dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci
zawartym w zakresie 40%-45° albo 10°-20°i okapach
wysunietych na minimum 0,80m,
4) pokrycie dachéw — dachéwkg lub tupkiem,
2. Ustala sie nastepujgce wymagania dla ogrodzen od strony
przestrzeni publicznej:
1) wysokos$¢ — maksimum 1,50m,
2) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,
3) wymagana powierzchnia prze$witéw — minimum 50%,
C wszystkie | 3. Wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za
tereny wyjatkiem:
Uz,WS 1) obiektéw stanowigcych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,
2) jednego nosnika reklamowego na dziatce bezposrednio
zwigzanego z prowadzong w jej obrebie dziatalnoscig. W
wypadku potrzeby oznaczenia na nosniku reklamowym Kkilku
podmiotéw, wymaga sie zastosowania jednorodnych
rozwigzan plastycznych,
D wszystkie | Teren nie podlegajg ochronie na podstawie odrebnych
tereny | przepisow, za wyjatkiem uwarunkowan, o ktérych mowa w § 4,
UzWS |ust4i5
E wszystkie | Nie dopuszcza sie podziatu terenéw na dziatki budowlane
tereny
Uz,WS
F wszystkie | Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i
tereny uzytkowanie terenéw dla lokalizacje sezonowych obiektéw
Uz,WS gastronomicznych w miejscach przewidzianych na ten cel w projekcie

zagospodarowania terenu oraz w zwigzku z ustaleniami § 7 pkt 2

Ustalenia indywidualne dla terenu Uz, WS,MN:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)

oznaczenie
terenu

ustalenia
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Uz,WS,MN.1

. Przeznaczenie podstawowe :

1) tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszgca,
2) wody powierzchniowe, srédlgdowe,
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

. Przeznaczenie uzupetniajgce — wbudowane lokale mieszkalne w

zabudowie ustugowej w ilosci 1 lokal/1 samodzielng dziatke,

Uz,WS,MN.1

. Energie dla celdéw grzewczych i technologicznych nalezy

pozyskiwac z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, za
wyjgtkiem biomasy,

. Ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetéw podwyzszong

koncentracje naturalnych pierwiastkdw promieniotwérczych
zaleca sie stosowanie w budynkach rozwigzanh ograniczajgcych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogo-
wych w parterach, folie izolacyjne itp.)

. Ewentualna ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w

obrebie poszczegdlnych dziatek nie moze wykraczaé poza
granice tych dziatek i narusza¢ standarddw jakosciowych
srodowiska ustalonych dla terenéw sgsiednich,

. Ze wzgledow akustycznych tereny Uz, WS,MN kwalifikuje sie jako

tereny rekreacyjno — wypoczynkowe poza miastem w mys$| art.
114 ustawy Prawo ochrony srodowiska,

. Ustala sie minimalny wskaZznik terenéw biologicznie czynnych w

obrebie dziatki, na poziomie 50%.

. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o

obowigzujgce przepisy szczegolne,

. Scieki opadowe z nawierzchni stuzgcych komunikacji kotowej

przed odprowadzeniem do odpowiednich systeméw kanalizacji
nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym obowigzujgcymi
przepisami szczegoélnymi,

Uz,WS,MN.1

. Istniejgca zabudowa oznaczona na rysunku planu jako zabudowa

do zachowania moze by¢ trwale adaptowana w obecnej formie
przestrzennej z prawem rozbudowy lub przebudowy przy
zachowaniu wymagan przestrzennych analogicznych jak dla
zabudowy projektowanej, okreslonych w ust. 2 pkt 1 - 4,

. Zabudowa projektowana moze by¢ lokalizowana na nowo

wydzielonych dziatkach, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w
rubryce ,E”, przy spetnieniu nastepujgcych wymagan:

1) wskaznik zabudowy dziatki — 120 m? - 400m?,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0,3,

Uz,WS,MN.1

3) wysokos¢ zabudowy — maksimum 10,00m,

4) dachy — symetryczne, dwuspadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 40°-45° kryte
dachéwka lub tupkiem,

5) maksymalna liczba samodzielnych budynkéw w obrebie
dziatki - 1

. Ustala sie nastepujgce wymagania dla ogrodzeh od strony

przestrzeni publicznej:
1) wysokos¢ — 1,20m,
2) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,
4) wymagana powierzchnia przeswitow — minimum 30%,

. Wprowadza sie zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych za

wyjatkiem:

1) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu
informac;ji wizualnej,

2) jednego nosnika reklamowego na dziatce bezposrednio
zwigzanego z prowadzong w jej obrebie dziatalnoscig. W
wypadku potrzeby oznaczenia na nosniku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga sie zastosowania jednorodnych
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rozwigzan plastycznych,

Uz,WS,MN.1

Teren nie podlega ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, za wyjgtkiem uwarunkowan, o ktérych mowa w § 4,
ust4i5

Uz,WS,MN.1

Wymaga sig, aby podziat terenu na dziatki budowlane spetniat
nastepujgce wymagania:
1) minimalna powierzchnia samodzielnej dziatki — 1500m2,
2) bezposredni dostep do drogi publicznej,
3) mozliwos¢ spetnienia ustaleh regulacyjnych planu,
4) minimalna szerokos¢ frontu dziatki (mierzonego w linii
zabudowy) — 25,00m.

Uz,WS,MN.1

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i
uzytkowanie terenéw dla lokalizacje sezonowych obiektow
gastronomicznych w miejscach przewidzianych na ten cel w
projekcie zagospodarowania terenu oraz w zwigzku z ustaleniami §
7 pkt 2

Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw ML:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)

oznaczenie
terenu

ustalenia

A

wszystkie
tereny ML

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej o
charakterze wypoczynkowym,

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — o ile ustalenia indywidualne nie
stanowig inaczej — nie ustala sie,

ML.3

1. Przeznaczenie uzupetniajgce - tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

2. Orientacyjna linia rozgraniczajgca od strony terenu Uz,WS.2 oraz
wewnetrznego ciggu pieszo — jezdnego KDW/p-j.7 moze ulec
przesunieciu:

1) w nie limitowanym zakresie w celu powigkszenia terenu
Uz,WS.2,
2) w zakresie 5,00m w celu zmniejszenia terenu Uz, WS.2

wszystkie
tereny ML

1. Energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy
pozyskiwac z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, za
wyjatkiem biomasy,

2. Ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkéw promieniotwoérczych

wszystkie
tereny ML

zaleca sie stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajgcych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogo-
wych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3. Ze wzgleddw akustycznych tereny ML kwalifikuje sie jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w mys| art.
114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

4. Ustala sie minimalny wskaznik terendéw biologicznie czynnych w
obrebie dziatki, na poziomie 50%.

5. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o
obowigzujgce przepisy szczegolne

wszystkie
tereny ML

1. W obrebie dziatki budowlanej ustala sie lokalizacje 1 budynku
mieszczgcego maksimum 2 lokale mieszkalne,
2. Ustala sie:
1) wskaznik zabudowy dziatki — 80 m? - 140m?,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0,2,
3) wysokos¢ zabudowy — maksimum 9,00m,
4) dachy — symetryczne, dwuspadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 40°-45° kryte
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dachowka lub tupkiem,
3. Ustala sie nastepujgce wymagania dla ogrodzen od strony
przestrzeni publicznej:

1) wysokosé¢ — 1,20m,

2) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,

3) wymagana powierzchnia prze$witéw — minimum 50%,

4. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych za
wyjatkiem:

1) obiektéw stanowigcych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,

2) jednego nosnika reklamowego na dziatce bezposrednio
zwigzanego z prowadzong w jej obrebie dziatalnoscig. W
wypadku potrzeby oznaczenia na nosniku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga sie zastosowania jednorodnych
rozwigzan plastycznych,

ML.3

1. Istniejgca zabudowa oznaczona na rysunku planu jako zabudowa
do zachowania moze by¢ trwale adaptowana w obecnej formie
przestrzennej z prawem rozbudowy lub przebudowy przy
zachowaniu wymagan przestrzennych analogicznych jak dla
zabudowy projektowanej, okreslonych w ust. 2

wszystkie
tereny ML

Tereny nie podlegajg ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, za wyjgtkiem uwarunkowan, o ktérych mowa w § 4,
ust4ib

wszystkie
tereny ML

1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziatu terenu jest
dopuszczalna pod warunkiem, ze:

1) zachowane zostang ustalenia regulacyjne planu,

2) w wyniku zmiany podziatu nie zwiekszy sie liczba nowo
wydzielonych dziatek,

3) wstepny projekt podziatu obejmie caty teren,

4) zachowane zostang minimalne powierzchnie dziatek na

poziomie okreslonym w ustaleniach indywidualnych,
2. Wymagania ust. 1 pkt.4 nie dotyczg dziatek o powierzchni do
25m?, wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej,
3. Od wymogu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 3 mozna odstgpic o ile
przedmiotem zmiany podziatu jest:

1) przesuniecie granicy pomiedzy 2 posesjami w zakresie nie
wiekszym niz 3,00m o ile pozostate granice nie ulegaja
zZmianie,

2) wydzielenie dziatki pod infrastrukture techniczng o
powierzchni do 25m?, kosztem jednej z dziatek,

3) potaczenie 2 przylegtych dziatek.

ML.1

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na poziomie 850m?,

ML.2

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na poziomie 750m?,

ML.3

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na poziomie 1000m?,

wszystkie
tereny ML

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendéw za wyjgtkiem ustalen § 7 pkt 2

Ustalenia szczego6towe i indywidualne dla terenéw ZN,US:

przedmiot planu | oznaczenie ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w §2
niniejszej uchwaty)
A wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe :

tereny 4) tereny zieleni nie urzgdzonej oraz gk i pastwisk,

ZN,US 5) tereny ustug sportu i rekreaciji,

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — o ile ustalenia indywidualne nie
stanowig inaczej - nie ustala sie.

B wszystkie | 1. Tereny ZN,US nie podlegajg ochronie akustycznej,
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tereny
ZN,US

2. ustala sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum

80%,

3. Przy sytuowaniu obiektéw i urzgdzen wymaga sie zastosowania

takich rozwigzan projektowych i technicznych, aby ich
funkcjonowanie nie naruszato standardow akustycznych
ustalonych dla terenéw sasiednich,

4. Gospodarke odpadami nalezy trwale uregulowaé w oparciu o

obowigzujgce przepisy szczegdine,

wszystkie
tereny
ZN,US

1. Z zastrzezeniem ustalen indywidualnych, zabudowa kubaturowa
moze by¢ lokalizowana wytgcznie w polach wyznaczonych liniami
zabudowy,

2. Poza polami wyznaczonymi liniami zabudowy mogg by¢

lokalizowane:
1) nie kubaturowe obiekty i urzgdzenia stuzgce uprawianiu sportu i
rekreaciji,
2) parkingi w wielkosci odpowiadajgcej potrzebom terenu,
3) nie kubaturowe obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
3. Wymagania przestrzenne dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1
zawierajg ustalenia indywidualne,
4. Ustala sie nastepujgce wymagania dla ogrodzen od strony
przestrzeni publicznej:
1) wysoko$¢ — maksimum 1,50m,
2) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,
3) wymagana powierzchnia przeswitow — minimum 70%,
5. Wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za
wyjatkiem:
1) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,
2) jednego nosnika reklamowego na dziatce bezposrednio
zwigzanego z prowadzong w jej obrebie dziatalnoscia.

ZN,US 1

1. Dla zabudowy kubaturowej, lokalizowane w polu wyznaczonym
liniami zabudowy ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy — 400m? - 800m?,

2) wysokos¢ zabudowy — maksimum 14,00m,

3) dachy — symetryczne, dwuspadowe o jednakowym we
wszystkich obiektach kacie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 40°-45° albo 10°-20°i okapach wysunigtych na
minimum 0,80m,

5) pokrycie dachow — dachéwka lub tupkiem,

6) maksymalna liczba budynkéw — 2,

ZN,US 1

2. W projekcie zagospodarowania terenu wymaga sie wyznaczenia,
wolnego od zabudowy, miejsca pod lgdowisko dla paralotniarzy, a
zagospodarowanie sgsiedztwa nie moze stwarza¢ dla tej funkcji
utrudnien i zagrozen,

1. Dla zabudowy kubaturowej, lokalizowane w polu wyznaczonym
liniami zabudowy ustala sie:

ZN,US.2

1) powierzchnia zabudowy — 300m? - 600m?,

2) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 14,00m,

3) dachy — symetryczne, dwuspadowe o jednakowym we
wszystkich obiektach kacie nachylenia pofaci zawartym w
zakresie 40°-45° albo 10°-20°i okapach wysunietych na
minimum 0,80m,

4) pokrycie dachéw — dachéwkg lub tupkiem,

5) maksymalna liczba budynkéw - 2

ZN,US.3

W obrebie terenu dopuszcza sie lokalizacje 1 budynku, spetniajgcego
nastepujgce kryteria przestrzenne:

1) powierzchnia zabudowy — 80m? - 150m?,

2) wysokos¢ zabudowy — maksimum 9,00m,
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3) dach — symetryczny, dwuspadowy o kgcie nachylenia pofaci
zawartym w zakresie 40°-45°
4) pokrycie dachu — dachowka lub tupkiem,

ZN,Us .4

1. Dla zabudowy kubaturowej, lokalizowane w polu wyznaczonym

liniami zabudowy ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy — 150m? - 300m?,

2) wysokos¢ zabudowy — maksimum 10,00m,

3) dachy — symetryczne, dwuspadowe o jednakowym we
wszystkich obiektach kacie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 40°-45° albo 10°-20°i okapach wysunigtych na
minimum 0,80m,

4) pokrycie dachéw — dachowkg lub tupkiem,

5) maksymalna liczba budynkéw - 1

ZN,US.5

Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej

ZN,US.6
ZN,US.7

1. Dla zabudowy kubaturowej, lokalizowane w polach wyznaczonych

liniami zabudowy ustala sie:

1) powierzchnia zabudowy — 120m? - 300m?,

2) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 12,00m,

3) dachy — symetryczne, dwuspadowe o jednakowym we
wszystkich obiektach kagcie nachylenia pofaci zawartym w
zakresie 40°-45° albo 10°-20°i okapach wysunietych na
minimum 0,80m,

4) pokrycie dachéw — dachéwkg lub tupkiem,

5) maksymalna liczba budynkéw — 1,

2. Poza polem wyznaczonym liniami zabudowy dopuszcza sie

lokalizacje obiektéw kubaturowych bezposrednio zwigzanych z
ewentualnymi wyciggami narciarskimi — tj. mieszczgcymi
pomieszczenia techniczne i dozoru oraz kasy.

wszystkie
tereny
ZN,US

Tereny nie podlegajg ochronie na podstawie odrebnych przepisow,
za wyjatkiem uwarunkowan, o ktérych mowa w § 4, ust.4 i 5 orazw
ustaleniach indywidualnych

ZN,US 1

W obrebie terenu znajduje sie stanowisko archeologiczne wraz ze
strefg ochronng. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie
stanowiska oraz w/w strefy (w promieniu 30,00m) wymagajg
zgtoszenia Dolnoslgskiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi
Zabytkéw i dostosowania do wymagan jakie okresli w/w instytucja.

wszystkie
tereny
ZN,US

Nie ustala sie.

wszystkie
tereny
ZN,US

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i
uzytkowanie terendéw:

1) w zwigzku z lokalizacjg imprez masowych, na czas trwania
tych imprez,
2) dla lokalizacje sezonowych obiektéw gastronomicznych w
miejscach przewidzianych na ten cel w projekcie
zagospodarowania terenu,
3) w zwigzku z ustaleniami § 7 pkt 2

Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw ZN:

przedmiot planu | oznaczenie ustalenia

(wg systematyki terenu

zawartej w §2

niniejszej uchwaty)

A wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nie urzadzonej oraz tgk
tereny ZN i pastwisk,

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzgdzenia infrastruktury

technicznej,
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3. Orientacyjne linie rozgraniczajgce na styku z terenami lesnymi
moga ulec przesunieciu wytgcznie w kierunku terendéw ZN w zakresie
wynikajgcym z faktycznego zasiegu lasow.

ZN.6 Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie terenowe urzgdzenia
sportowe, bez zabudowy kubaturowej, wprowadzane w zakresie nie
wymagajgcym wytgczenia terenu z uzytkowania rolniczego.

ZN.7 Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie parking zajmujgcy
maksimum 40% powierzchni terenu

B wszystkie | 1. Tereny ZN nie podlegajg ochronie akustycznej,
tereny ZN | 2. Tereny ZN sg terenami biologicznie czynnymi.
C wszystkie | Ustala sie zakaz zabudowy. Zakaz ten nie obejmuje:
tereny ZN 1) nieutwardzonych ciggéw pieszych i rowerowych,
2) przeznaczeh uzupetniajgcych okreslonych w rubryce A.
D wszystkie | Tereny nie podlegajg ochronie na podstawie odrebnych przepisow,
tereny ZN | za wyjgtkiem uwarunkowan, o ktérych mowa w § 4, ust.4 i 5 oraz w
ustaleniach indywidualnych
E wszystkie | 1. Ewentualne dziatki pod obiekty lub urzadzenia infrastruktury
tereny ZN technicznej nie mogg by¢ wieksze niz 100m2,
2. Plan nie wprowadza na terenach ZN dodatkowych regulacji w
zakresie podziatu terenéw poza okreslonymi w ust. 1.
F wszystkie | Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
tereny ZN | uzytkowania terendw.

Ustalenia szczegétowe i indywidualne dla terenéw ZL.:

przedmiot planu | oznaczenie ustalenia

(wg systematyki terenu

zawartej w §2

niniejszej uchwaty)

A wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe - lasy

tereny ZL | 2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zagospodarowanie turystyczno —

rekreacyjne dopuszczone zgodnie z przepisami szczegdlnymi w
lasach ochronnych,

3. Przesuniecie orientacyjnych linii rozgraniczajgcych nie moze
powodowaé naruszenia przepisow ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych.

ZL.7 Tereny stanowig drogi gospodarcze Lasow Panstwowych
B wszystkie | 1. Tereny ZL nie podlegajg ochronie akustycznej,
tereny ZL | 2. Tereny ZL sg w cato$ci terenami biologicznie czynnymi.
C wszystkie | Ustala sie zakaz zabudowy. Zakaz ten nie obejmuje inwestyciji
tereny ZL | dopuszczonych w lasach ochronnych w obowigzujgcych przepisach
szczegolnych.
D wszystkie | 1. Tereny podlegajg ochronie:
tereny ZL 1) na podstawie przepiséw szczegdlnych dotyczgcych laséw i
gospodarki lesnej,
2) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w § 4, ust.4 i
5 oraz w ustaleniach indywidualnych,
2. Plan nie wprowadza dodatkowych rygoréw ponad wynikajgce z
w/w uwarunkowan.
E wszystkie | Nie ustala sie.
tereny ZL
F wszystkie | dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i
tereny ZL | uzytkowanie terendw w zakresie jaki umozliwiajg obowigzujgce

przepisy szczegolne.

§ 6.

1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
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oznaczenie
terenu

ustalenia

KD/G.1

1. Droga gtéwna potozona w ciggu drogi wojewddzkiej nr 367, o przekroju
jednojezdniowym,

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg stanu istniejgcego, z dopuszczeniem
ich poszerzenia na tereny przylegte w przypadku udokumentowanej modernizacji
lub przebudowy drogi pod warunkiem nie naruszenia przepiséw ustawy o ochronie
gruntow rolnych i le$nych.

3. Miejsca skrzyzowan z innymi elementami uktadu komunikacyjnego okresla rysunek
planu. Za zgodg zarzadcy drogi dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych,
nieoznaczonych na rysunku planu zjazdéw,

4. W obrebie linii rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegoinych
oraz normach branzowych, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

5. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia
eliminujgce ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

6. Teren nie podlega ochronie akustycznej w mysl| przepiséw ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska,

7. Teren KD/G jest przestrzenig publiczng. W przestrzeni tej nie dopuszcza sie
instalowania nosnikow reklamowych za wyjgtkiem elementoéw miejskiego systemu
informacji wizualnej. Dopuszcza sie umieszczanie reklam na urzgdzeniach
i obiektach budowlanych zwigzanych z gospodarkg drogows,

KD/L

1. Projektowane drogi i ulice lokalne.
2. Ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) KD/L.1 — minimum 22,00m z poszerzeniem w rejonie przejazdu przez
tory kolejowe do 28,00m,
b) KD/L.2 — minimum 15,00m,
c) KD/L.3 — minimum 20,00m,
d) KD/L.4 — minimum 15,00m,
2) Przekroj:
a) KDI/L. 1- drogowy z wydzielonym pasem dla rowerzystow,
b) KD/L.2 — uliczny,
c) KD/L.3 — uliczny z wydzielonym pasem dla rowerzystow,
d) KD/L.4 — nie ustala sie,

3. W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz normach
branzowych,

4. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia
eliminujgce ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

5. Tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w mys$l| przepiséw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

6. Tereny KD/L sg przestrzenig publiczng. W przestrzeni tej nie dopuszcza sie
instalowania nosnikéw reklamowych za wyjgtkiem obiektéw miejskiego systemu
informacji. Dopuszcza sie umieszczanie reklam na urzgdzeniach i obiektach
budowlanych zwigzanych z gospodarka drogows,

KD/L.2

W obrebie terenu znajduje sie cze$¢ stanowiska archeologicznego i jego sterfy
ochronnej. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska oraz w/w strefy
(w promieniu 30,00m) wymagajg zgtoszenia Dolnoslaskiemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw i dostosowania do wymagan jakie okresli w/w instytucja.

KD/D

1. Ulice dojazdowe.
2. Ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) KD/D.1 - minimum 15,00m,
b) KD/D.2 - minimum 10,00m,
¢) KD/D.3 — miimum 12,00m,
d) KD/D.4 — minimum 10,00m,
e) KD/D.5 — minimum 15,00m,
2) chodniki i wydzielone pasy ruchu dla rowerdw:
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a) KD/D.1, KD/D.2, KD/D.5 — minimum 1 wydzielony pas dla
ruchu pieszych i rowerow,

b) KD/D.3 oraz KD/D.4 — 1 chodnik + 1 wydzielony pas ruchu
dla rowerow.

3. W obrebie linii rozgraniczajgcych ulic dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegoinych
oraz normach branzowych,

4. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzgdzenia
eliminujgce ryzyko zanieczyszczenia $rodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

5. Tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w my$| przepiséw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

6. Tereny KD/D sg przestrzenig publiczng w obrebie ktérej ustala sie zakaz
lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz obiektow kubaturowych.
Zakaz ten nie dotyczy obiektéw miejskiego systemu informacji wizualne;j.

KD/D.3

—_

. Dopuszcza sie zmiane kategorii ulicy z publicznej na wewnetrzna,

2. W obrebie terenu znajduje sie czes¢ stanowiska archeologicznego i jego strefy
ochronnej. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska oraz w/w
strefy (w promieniu 30,00m) wymagajg zgtoszenia Dolnoslgskiemu
Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow i dostosowania do wymagan jakie
okresli w/w instytucja.

KD/D.4

W obrebie terenu znajduje sie cze$¢ stanowiska archeologicznego i jego sterfy
ochronnej. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska oraz w/w strefy
(w promieniu 30,00m) wymagajg zgtoszenia Dolnoslaskiemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw i dostosowania do wymagan jakie okresli w/w instytucja.

KD/p-j

1. Ciggi pieszo — jezdne.
2. Ustala sie:
1) przekroj uliczny bez wydzielonej jezdni i chodnika,
2) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) KD-p-j.1-8,00m,
b) KD-p-j.2 —8,00m z wymogiem zakonczenia ciggu placykiem
manewrowym o wymiarach minimum 12,00m x 12,00m,

3. W obrebie linii rozgraniczajgcych ciggéw pieszo - jezdnych dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych oraz normach branzowych,

4. System odprowadzania wéd deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzgdzenia
eliminujgce ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

5. Tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w my$| przepiséw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

6. Tereny KD/p-j sa przestrzenig publiczng w obrebie ktoérej ustala sie zakaz
lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz obiektow kubaturowych.
Zakaz ten nie dotyczy obiektéw miejskiego systemu informacji wizualne;j.

KD/p-j.1
KD/p-j.2

Dopuszcza sie zmiane kategorii ciggéw z publicznych na wewnetrzne,

KD/p

1. Ciggi pieszo — rowerowe.

2. Dla ciggéw wyznaczonych orientacyjnymi liniami rozgraniczajgcymi ustala sie
minimalng szerokos¢ na poziomie 3,50m,

3. Tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w mysl| przepiséw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

4. Tereny KD/p sg przestrzenig publiczng w obrebie ktorej ustala sie zakaz
lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych oraz obiektéw kubaturowych.
Zakaz ten nie dotyczy obiektéw miejskiego systemu informacji wizualnej.

KD/p.6

Do czasu realizacji docelowego uktadu komunikacyjnego w rejonie skrzyzowania
drogi wojewodzkiej nr 366 z projektowang ulica lokalna KD/L.1, dopuszcza sie ruch
kotowy zwigzany z obstugg terendéw U.3 oraz Uz.5

KD/p.7
KD/p.8

W przypadku likwidacji ciggu pieszo jezdnego KD/p-j.5 dopuszcza sie zamiane
publicznych ciggéw pieszo rowerowych KD/p.7 oraz KD/p.8 na wewnetrzne ciggi
piesze lub pieszo — jezdne.

KDW/D

1. Wewnetrzne ulice dojazdowe.
2. Ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — minimum 10,00m. Ulice KDW/D.1
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nalezy zakonczy¢ placykiem manewrowym o wymiarach minimum 12,00m x
15,00m,
2) minimum 1 wydzielony pas dla ruchu pieszych i roweréw,

3. Dopuszcza sie zmiane kategorii ulic z wewnetrznych na publiczne,

4. W obrebie linii rozgraniczajgcych ulicy dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegoinych
oraz normach branzowych,

5. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia
eliminujgce ryzyko zanieczyszczenia $rodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

6. Teren nie podlega ochronie akustycznej w mysl przepiséw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

7. Teren KDWI/D jest przestrzenig publiczng w obrebie ktérej ustala sie zakaz
lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz obiektow kubaturowych.
Zakaz ten nie dotyczy obiektéw miejskiego systemu informacji wizualne;j.

KDW/p-j 1. Wewnetrzne ciggi pieszo — jezdne.
2. Ustala sie:
1) przekroj uliczny bez wydzielonej jezdni i chodnika,
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
c) KDW/p-j.1—7,00m,
d) KDW/p-j.2,3 — 8,00m,
e) KDW/p-j.4-9 - 8,00m,

3. Slepe ciggi nalezy zakonczyé placykami manewrowymi o wymiarach minimum
12,00m x 12,00m,

4. Dopuszcza sie zmiane kategorii wewnetrznych ciggéw pieszo — jezdnych na ciggi
publiczne,

5. W obrebie linii rozgraniczajgcych wewnetrznych ciggéw pieszo - jezdnych
dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach szczegoélnych oraz normach branzowych,

6. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia
eliminujgce ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

7. Tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w mys$| przepiséw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

8. Tereny KDWI/p-j.2 oraz KDWI/p-j.4 sg przestrzenig publiczng w obrebie ktérej
ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych oraz obiektow
kubaturowych. Zakaz ten nie dotyczy obiektéw miejskiego systemu informaciji
wizualnej.

KDWI/p-j.9 | W obrebie terenu znajduje sie czes¢ stanowiska archeologicznego ze strefg
ochronng. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska oraz w/w strefy
(w promieniu 30,00m) wymagajg zgtoszenia Dolnoslgskiemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw i dostosowania do wymagan jakie okresli w/w instytucja.

2. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki ilosci miejsc postojowych dla nowo
projektowanych obiektéw:
1) dla budynkow rekreacji indywidualnej, realizowanych formie zabudowy apartamentowej
— 1 miejsce/1 apartament,
2) dla ustug:
a) administracji i handlu — 1miejsce/40m? powierzchni uzytkowe;j,

b) gastronomii — 1 miejsce/ 4 miejsca konsumpcyjne,
c) obiektow bazy noclegowej — 1 miejsce /3 t6zka + 1 miejsce/4 pracownikow,
d) pozostatych ustug — 1 miejsce/4 uzytkownikéw (klienci, kontrahenci, pracownicy)
3) za zgodg zarzadcy drogi dopuszcza sie uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych
mozliwosci parkowania przyulicznego,

§7.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:
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1) zasady ogdlne:

a) dopuszcza sie zmiane przebiegéw oznaczonych na rysunku planu sieci
infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje nie oznaczonych na rysunku sieci,
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
podporzadkowania ich w zakresie parametrow, przebiegu i lokalizacji funkcji
podstawowej,

b) sieci nalezy prowadzi¢ wzdtuz wyznaczonych w planie ciggow
komunikacyjnych, lub granic dziatek, w sposéb nie kolidujgcy z planowang
zabudowa,

c) dopuszcza sie instalowanie urzgdzen do pozyskiwania energii ze zrodet
niekonwencjonalnych, za wyjgtkiem turbin wiatrowych,

d) lokalizacja wiez antenowych stacji bazowych telefonii komérkowej jest
dopuszczalna wytgcznie na terenach U oraz U,KS. Wyklucza sie stosowanie
typowych, stalowych konstrukcji kratowych. Wieze antenowe winny by¢é
realizowane w oparciu o projekty indywidualne, nadajgce im cechy
pozytywnych dominant architektonicznych.

2) zasady szczegdtowe wyposazenia obszaru objetego planem w sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej okresla ponizsza tabela:

rodzaj systemu
infrastruktury
technicznej

obszar

ustalenia

zaopatrzenie w
wode

caty obszar objety planem

z miejskiego systemu wodociggowego, bazujgcego na
lokalnych ujeciach wody, na warunkach okreslonych
przez operatora sieci. Do czasu wyposazenia terenu w
sie¢ wodociggowg dopuszcza sie stosowanie
rozwigzan indywidualnych.

odprowadzanie
Sciekéw
bytowych

caly obszar objety planem,

do miejskiej oczyszczalni sciekdéw — systemem
projektowanych kolektoréw sanitarnych na warunkach
okreslonych przez operatora sieci. Kolektory sanitarne
nalezy prowadzi¢ wzdtuz projektowanych ciggéow
komunikacyjnych. Do czasu wyposazenia terenu w
sie¢ kanalizacyjng dopuszcza sie stosowanie
rozwigzan indywidualnych.

odprowadzanie
Sciekéw
opadowych

caty obszar objety planem

poprzez istniejgce i projektowane systemy kanalizacji
deszczowej do rzeki Jedlicy na warunkach
okreslonych przez przepisy szczegodlne i operatora
sieci,

zaopatrzenie w
energie
elektryczng

caty obszar objety planem

w oparciu o istniejgcy system sieci i urzgdzen
elektroenergetycznych rozbudowywanych i prze-
budowywanych w celu zapewnienia zasilania oraz
usuwania ewentualnych kolizji, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci — ENERGIA Pro,
Koncern Energetyczny, Jelenia Géra S.A.

Nowo realizowane stacje transformatorowe nalezy
dopasowaé w zakresie formy architektonicznej do
zabudowy stanowigcej przeznaczenie podstawowe
terendw.

zaopatrzenie w
gaz

caty obszar objety planem

z istniejgcej w miescie sieci dystrybucyjnej
rozbudowanej stosownie do potrzeb, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci. Sie¢ gazowg
rozdzielczg nalezy prowadzi¢ wzdtuz wyznaczonych w
planie ciggéw komunikacyjnych, lub granic dziatek, w
sposob nie kolidujacy z planowang zabudowa.

gospodarka
cieplna

caty obszar objety planem

w oparciu o rozwigzania indywidualne
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gospodarka caty obszar objety planem | gospodarka odpadami winna by¢ trwale uregulowana
odpadami na warunkach ustalonych w przepisach szczegdlnych,

§ 8.

Ustala sie stawke procentowsg, stuzgca naliczeniu opfat, o ktérych mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
0% - na terenach komunalnych i terenach przeznaczonych pod uktad komunikacyjny,
30% - na pozostatych terenach.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE:

§9.
W przypadku zmiany nazw instytucji i organéw wyszczegolnionych w uchwale, odpowiednie
ustalenia planu nalezy odnosi¢ do zmienionych nazw instytucji i organéw wprowadzonych
nowymi aktami prawnymi.

§ 10.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Kowar.

§ 11.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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Zalacznik nr 2
Do Uchwaly Nr XXX/144/08

Rady Gminy Miejskiej w Kowarach z dnia 9 pazdziernika 2008r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wschodniej czesci jednostki urbanistycznej Podgérze w Kowarach:

Uwagi wniesione przez Krystyne Godziszewska, Jacka Godziszewskiego oraz Ewe Batycka, ul. Rejtana 10, 58-530 Kowary:

przedmiot uwagi

Uwaga uwzgledniona

Uwaga nie uwzgledniona

Uwaygi, informacje dodatkowe

Zmienic zasieg terendw przeznaczonych pod
rozbudowe bazy hotelowo —
gastronomicznej (wg zataczonego rysunku) i
umozliwi¢, w miejscach wskazanych przez
Wnoszacych, realizacje nastepujacych
inwestyciji:

- budowy parkingu z punktem
gastronomicznym,

- budowy hotelu o powierzchni i
wysokosci zblizonej do istniejacego
domu pensjonatowego,

- remontu generalnego i renowacji
istniejacego domu pensjonatowego,

- budowy 2 domdéw mieszkalnych
jednorodzinnych

Odstapi¢ od wymogu:

- Scistego nawigzania do
historycznych waloréw obiektu
istniejacego, w przypadku
przebudowy lub rozbudowy,

- uzalezniania wszelkich prac
wykonywanych w budynku od
uzgodnienia z Wojewddzkim
Urzedem Ochrony zabytkow

Uwaga uwzgledniona w czesci
poprzez:

powiekszenie terenu, na ktérym moze

by¢ zlokalizowany nowy obiekt
zgodnie z postulatem Wnoszacych
uwage,

Uwaga uwzgledniona w czesci
poprzez korekte wymagari zawartych
w par.5 rubryce, ustaleniach
indywidualnych Uz 14 i zastapienie
sformutowania ,Scistego nawigzania
do historycznych waloréw”
sformutowaniem ,nawigzania do
historycznych waloréw”

Uwaga nie uwzgledniona w zakresie:
- wyznaczenia lokalizacji pod 2 budynki
mieszkalne jednorodzinne,
- dopuszczenia lokalizacji punktu
gastronomicznego przy parkingu,
jako odrebnego obiektu

Uwaga nie uwzgledniona w pozostatej
czesci

Whioskowana lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

jest niezgodna z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Kowary,

Ustugi gastronomiczne moga, byc¢
zrealizowane jako pierwszy etap realizacji
obiektu hotelowego,

Budowa parkingu oraz remont generalny
istniejacego budynku to zamierzenia
zgodne z ustaleniami planu w wersji
wylozonej do wgladu publicznego i nie
wymagaja, korekty jego ustalen.

Budynek jest zabytkiem w rozumieniu
przepisow ustawy o ochronie zabytkdow i
opiece nad zabytkami.

Dla omawianego budynku istnieja materiaty
archiwalne przydatne w dziataniach
sanacyjnych, a wymdg uzgadniania
zamierzeni inwestycyjnych ze stuzbami
konserwatorskimi nie wyklucza ich
realizacji ma na celu jedynie zapewnienie
wiasciwych standarddw.




Zatacznik nr 3
Do Uchwaly Nr XXX/144/08
Rady Gminy Miejskiej w Kowarach z dnia 9 pazdzienika 2008r.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dlawschodniej czesci jednostki urbanistycznej Podgorze w Kowarach, po stronie gminy
wystgpig nastepujgce zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy i sg wynikiem
uchwalenia planu:

Wykaz zadan:
Rodzaj inwestycji Zakres zadan do wykonania orientacyjna dtugos¢
drdg i sieci (w m)

budowa odcinka ulicy - wykonanie nawierzchni (jezdnia + chodnik i 1983
lokalnej KD/L.1 droga rowerowa),

- wykonanie sieci infrastruktury technicznej

zwiazanych z ulica, (kanalizacja deszczowa,

oswietlenie)
budowa odcinka ulicy - wykonanie nawierzchni (jezdnia + chodnik 568
lokalnej KD/L.2 lub ciag pieszo - rowerowy),

- wykonanie sieci infrastruktury technicznej

zwiazanych z ulica (kanalizacja deszczowa,

oSwietlenie)
budowa odcinka ulicy - wykonanie nawierzchni (jezdnia + chodnik 204
lokalnej KD/L.4 lub ciag pieszo - rowerowy),

- wykonanie sieci infrastruktury technicznej

zwiazanych z ulicg, (kanalizacja deszczowa,

oswietlenie)
budowa ulicy dojazdowej | - wykonanie nawierzchni (jezdnia + chodnik 618
KD/D.3 lub ciag pieszo - rowerowy),

- wykonanie sieci infrastruktury technicznej

zwigzanych z ulica (kanalizacja deszczowa,

oSwietlenie)
budowa ulicy dojazdowej | - wykonanie nawierzchni (jezdnia + chodnik 260
KD/D.4 lub ciag pieszo - rowerowy),

- wykonanie sieci infrastruktury technicznej

zwigzanych z ulica (kanalizacja deszczowa,

oSwietlenie)
budowa ciagu pieszo - |- wykonanie nawierzchni (bez wydzielonego 420
jezdnego KD/p-}.1,2 chodnika),

- wykonanie sieci infrastruktury technicznej

zwigzanych z ulica, (kanalizacja deszczowa,

o$wietlenie)

Sposob realizacji w/w zadan:

Kazde zadanie wymienione w pierwszej kolumnie stanowi odrebng inwestycje.
Inwestycje te mogg byc realizowane jako wieloetapowe, ztozone z kilku odrebnych
przedsiewziec.



Zasady finansowania:

Ze Srodkow budzetowych w ramach dziatu 600 — transport i tgcznos¢;

rozdziat 60016 — drogi publiczne gminne;

Ustala sie, ze gmina bedzie ubiega¢ sie o pozyskanie srodkéw pozabudzetowych na realizacje
wiw inwestycji. W wypadku pozyskania funduszy z tych zrédet zasady finansowania w/w zadan
zmienig sie odpowiednio do uzyskanych funduszy.
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